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Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2016 for Ahusene 2 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestremme for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for udvik-
lingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold, rets resultat og for selskabets finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 10. februar 2017

Direktion
/ﬁalltﬁemsem :
Bestyrelse:
%(/CAW /@ e /-
F < v
Gert Kristiansen Carsten Lovbjerg
Formand
F lemming Mﬂrk Pedersen Poul Steffensen

(3]



Ahusene 2 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 33 5049 26

Den uafhangige revisors pitegning

Til kapitalejerne i Ahusene 2 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ahusene 2 ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, pengestromsopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfatielse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar — 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gal-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vassentlig fejlinformation, nar séddan findes. F ¢jlinformationer kan op-
sta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

#  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
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Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved ve-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pé det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om érsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmassige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 10. februar 2017

Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Vielle
f ns Megller

statsautoriseret revisor
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Hoved og negletal

Selskabets udvikling kan beskrives ved

felgende hoved- og negletal (tkr.): 2016 2015 2014 2013 2012
Hovedtal

Nettoomsetning 4.898 4.762 4611 4535 4.426 |
Resultat fer finansielle poster 3.654 3.853 3.922 3.809 3.665
Resultat for veerdireguleringer 2.607 1.889 1.718 1.836 1.571
Ordineert resultat 2777 13.340 8.898 2.963 2.991
Skat af arets resultat -615 -2.981 -2.022 -253 -748
Arets resultat 2.162 10.359 6.876 2.710 2.243 |
Balancesum 108.614 119.866 94.477 88.408 88.741
Selskabskapital 100 100 100 100 100
Egenkapital 20.272 31.110 20.751 13.875 11.165
Pengestrom fra driftsaktiviteten 2.009 -93 1.139 2.179 1.482
Pengestrem fra investeringsaktiviteten 0 0 0 0 0
Pengestrom fra finansieringsaktiviteten -13.422 14.604 -1.709 -2.063 -1.844
Pengestrom i alt -11.413 14.511 -570 116 -362
Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskaftigede 0 0 0 0 (ﬂ
Nogletal

Egenkapitalandel (soliditet) 18,7% 26,0% 22,0% 15,7% 12,6%
Egenkapitalforrentning for vaerdireguleringer 10,1% 7.3% 9.9% 14,7% 15,6%
Egenkapitalforrentning 8.4% 39.9% 39,7% 21.6% 22.3%
Resultat pr. anpart (nom. kr. 1) 22 104 69 27 22
Anparternes indre verdi 20272 31.110 20.751 13.875 11.165
Foreslaet udbetalt udbytte 0 13.000 0 0 0

Nogletallene er beregnet efter Finansforeningens “Anbefalinger og Negletal 2015”. Der henvises til defi-
nitioner og begreber under anvendt regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar uzndret i forhold til sidste regnskabsér af investering i og driften af ud-
lejningsejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets resultat viser et overskud pa tkr. 2.162 mod et overskud pa tkr. 10.3591 2015.

Det markante fald i resultatet i 2016 i forhold til aret for kan i det vaesentligst henfores verdireguleringer
af investeringsejendomme og hermed forbundne finansielle forpligtelser. T 2015 blev der indtagtsfort tkr.
11.451 for denne post, hvor der i 2016 alene er indtaegtsfort tkr. 170.

Resultat for vaerdireguleringer udger for 2016 tkr. 2.607 imod tkr. 1.889 i 201 5, svarende til en forbedring
pé tkr. 718.

Ultimo 2015 blev der foretaget en omlaegning af selskabets langfristede finansiering, herunder tilknyttede
derivater. Denne omlagning er hovedérsagen til at selskabets finansielle omkostninger er reduceret med
tkr. 917 1 2016 malt forhold til regnskabsaret 2015.

Arets resultat anses at vare tilfredsstillende.

Ligeledes anser ledelsen den positive pengestrom pa tkr. 2.009 fra driftsaktiviteten, som varende tilfreds-
stillende. Arets samlede likviditetsudvikling er dog negativ med tkr. 11.413, bl.a. som folge af den gen-
nemferte udbytteudlodning pa tkr. 13.000.

Egenkapitalen pr. 31. december 2016 pa tkr. 20.272 udger 18,7 % af balancesummen imod 26,0 % aret
for, et fald der igen kan henferes til ovennavnte udbytteudlodning,

Efterfelgende tabel angiver investeringsejendommenes verdi, resultat efter skat, balancesum samt solidi-
tet ved forskellige afkastprocenter. Investeringsejendommenes vaerdi er beregnet ved hjelp af en afkast-
baseret model, der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Tabellens basis er afkastprocent og verdi ul-
timo regnskabséret 2016.

Hvis markedets afkastkrav @ndrer sig, vil det berere ejendomme forskelligt, athangigt af type, beliggen-
hed, kontraktforhold mv. Det er vurderingen, at selskabets ejendomme har sadanne beliggenheder mv., at
mindre @ndringer i markedets generelle afkastkrav ikke vil pévirke vaerdiansattelsen vasentligt.

Ved vaerdianszttelsen pr. 31. december 2016 er der anvendt et gennemsnitligt afkastkrav pa 3,90 %. Det
gennemsnitlige afkastkrav, pr. 31. december 2015, kunne opgeres til 3,97 %. Forrentningskravene vurde-
res at afspejle markedsniveauerne pa de respektive tidspunkter.
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Til illustration af hvilken effekt @ndringer i afkastsatsen vil have for arsrapporten er efterfolgende tabel
medtaget. Tabellen viser effekten pa investeringsejendommens vardi, balancesum, egenkapital og solidi-
tet ved aendringer i afkastprocenten i intervaller pa 0,25 procentpoint. Ved en stigning i afkastprocenten
pé 0,25 procentpoint, vil investeringsejendommens markedsvardi falde med tkr. 6.182. Omvendt vil et
fald i afkastprocenten pa 0,25 procentpoint medfere en stigning i markedsvardien af investeringsejen-

dommen pa tkr. 7.041.

Investeringsejendomme
Boligudlejning

Andring i afkastprocent
Afkastprocent

Zndring i dagsveerdi
Dagsveerdi

Balancesum
Egenkapital

Soliditet

0.75
4,65

-16.561
£8.609

92.053
7.354

8,0%

Efterfelgende begivenheder

0,50
4,40

-11.667
93.503

96.947
11.172

11,5%

0,25
4,15

-6.182
98.988

102.432
15.450

15.1%

Basis

3,90

0
105.170

108.614
20.272

18,7%

-0,25
3,65

7.041
112.211

115.655
25.764

22,3%

-0,50
3,40

15.112
120.282

123.726
32.059

25,9%

-0.75
3.15

24.463
129.633

133.077
39353

29.6%

Efter balancedagen er der ikke indtruffet forhold, som har vacsentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-

rapporten.

Den forventede udvikling

Der forventes et positivt resultat i 2017,
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Ahusene 2 ApS for perioden 1. januar — 31. december 2016 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Fra regnskabsklasse C er tilvalgt an-
vendelse af reglerne om en beskrivelse af den forventede udvikling i ledelsesberetningen, udarbejdelse af
hoved- negletalsoversigt, egenkapitalopgerelse samt pengestremsopgerelse.

Det er valgt at felge de anbefalinger som Finansforening giver i relation til ejendomsselskabers opstilling
af resultatopgerelsen i &rsrapporten, som en naturlig konsekvens af at hovedaktiviteten er keb, salg og ud-
lejning af fast ejendom. Hvor dette valg har indflydelse pa sammenligningstal samt hoved- og negletal, er
disse korrigeret tilsvarende.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang 1 balancen til kostpris og males efterfolgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledet finansielle instrumenter klassificeres som *Andre
tilgodehavender” henholdsvis ”Anden gald”.

Zndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, med mindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmassig afdekning.

Resultatopgerelsen

Nettoomszetning

Nettoomsatningen bestar af huslejeindtagter ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Finansielle indtzgter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, gevinster og —tab vedrerende vardipapirer, gald
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til rets resultat, og dirckte i egenkapitalen med den del, der kan henferes
til bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af den i resultatopgerelsen indregnede skat, der knytter
sig il &rets ekstraordinzre resultat, henferes hertil, mens den resterende del henfores til drets ordinare re-
sultat.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi baseret pa en arlig vurdering af hver enkelt ejendom. Bereg-
ningen af dagsveerdi er foretaget ved hjaelp af en afkastbaseret model. Ved fastleeggelse af ejendommenes
indtaegtsforhold tages der hejde for de bestaende lejekontrakter, herunder den beregnede leje, deposita og
andre relevante forhold. Lejeindtagten fradrages de driftsomkostninger, som pahviler gjendommen.

Som felge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Regulering af investeringsejendommenes vardi indregnes sarskilt i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegdicelse af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital — Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinzre generalfor-

samling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post
under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Moderselskabet, Lovbjerg EjendomsInvest A/S, overtager som administrationsselskab haftelsen for dat-
tervirksomhedens selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt med dattervirksomhedens betaling
af sambeskatningsbidrag.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, ind-
regnes til den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerd.

10
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Finansiclle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte vasentlige transaktionsomkostninger. efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer og anden gald males til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestremsopgorelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme fordelt pa drifts-, investerings- og finansierings-
aktivitet for éret, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som selskabets andel af resultatet reguleret for ikke kontante
driftsposter, @ndring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anleegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter @ndringer i sterrelse eller sammensetning af selskabets
aktiekapital og omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebarende gald samt
betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede geeldsforpligtelser til kreditinstitutter, der forfal-
der pa anfordring.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletalsoversigt

Neogletal er udarbejdet i overensstemmelse med Finansforenings "Anbefalinger og Negletal 2015".

De i hoved- og negletalsoversigten anforte negletal er beregnet siledes:

Egenkapital ultimo x 100

Egenkapitalandel (Soliditet) Samledeaki]
amlede aknver

Il

Resultat for verdireguleringer x 100

Egenkapitalforrentning for vaerdireg. =
Gennemsnitlig egenkapital

Ordinzart resultat efter skat x 100

Egenkapitalforrentning =
Gennemsnitlig egenkapital

Periodens resultat efter skat

Il

Resultat pr. aktie (nom. 1 tkr.)
Antal aktier

Egenkapital ultimo x 100
Aktiekapital

Aktiernes indre vaerdi =

12
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
tkr.

Lejeindtegter 4.897.813 4.762
Ejendomsrelaterede omkostninger -776.547 -687
Bruttoresultat 4.121.266 4.075
Personaleomkostninger 1 0 0
Andre eksterne omkostninger -467.316 =222
Resultat for finansielle poster 3.653.950 3.853
Finansielle indtaegter 1.267 1
Finansielle omkostninger -1.048.101 -1.965
Resultat for vaerdireguleringer 2.607.116 1.889
Verdireguleringer af investeringsejendomme og hermed
forbundne finansielle forpligtelser 170.000 11.451
Resultat for skat 2.777.116 13.340
Skat 3 -615.216 -2.981
Arets resultat 2.161.900 10.359
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte for regnskabsaret 0 13.000
Overfort resultat 2.161.900 -2.641

2.161.900 10.359
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Balance 31. december 2016

Aktiver
Note 2016 2015
tkr.

Investeringsejendomme 105.170.000 105.000
Materielle anlegsaktiver 4 105.170.000 105.000
Anlagsaktiver 105.170.000 105.000
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 64.453 25
Andre tilgodehavender 0 49
Tilgodehavender 64.453 74
Likvide beholdninger 3.379.115 14.792
Omsatningsaktiver 3.443.568 14.866
Aktiver 108.613.568 119.866
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Balance 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Skyldig selskabsskat, tilknyttet selskab
Anden gald

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Ahusene 2 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr, 33 5049 26

Note 2016 2015
tkr.
100.000 100
20.172.086 18.010
0 13.000
20.272.086 31.110
5 7.416.052 7.383
7.416.052 7.383
77.090.050 77.711
2.491.030 2.266
6 79.581.080 79.977
6 621.458 646
85.377 50
0 394
581.790 101
32.365 205
23.360 0
1.344.350 1.396
80.925.430 81.373
108.613.568 119.866
5
8
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Ahusene 2 ApS
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CVR-nr. 33 50 49 26

Egenkapitalopgerelse 31. december 2016

Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte Talt
Egenkapital 31. december 2014 100.000 20.651.123 0 20.751,123
Overfort via resultatdisponering -2.640.937 13.000.000 10.359.063
Egenkapital 31. december 2015 100.000 18.010.186 13.000.000 31.110.186
Udbytteudlodning -13.000.000  -13.000.000
Overfert via resultatdisponering 2.161.900 0 2.161.900
100.000 20.172.086 0 20.272.086

Selskabskapitalen fordeles p& 100.000 stk. anparter 4 1 kr.
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CVR-nr. 335049 26

Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
tkr.

Arets resultat for skat 2777116 13.340
Reguleringer 9 876.834 -9.487
Aindring i driftskapital 10 -102.682 -1.304
Pengestremme fra driftsaktivitet for finansielle poster 3.551.268 2.549
Renteindbetalinger og lignende 1.267 1
Renteudbetalinger og lignende -1.048.101 -1.965
Pengestromme fra ordinaer drift 2.504.434 585
Betalt selskabsskat -495.767 -678
Pengestromme fra driftsaktivitet 2.008.667 -93
Pengestromme fra investeringsaktivitet 0 0
Afdrag pé ansvarlig lanekapital 0 -1.250
Afdrag pé og indfrielse af prioritetslan -646.492 -62.743
Hjemtagelse af realkreditlan 0 78.358
Zndring deposita 225.135 239
Udbytteudlodning -13.000.000 0
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -13.421.357 14.604
Arets likviditetsvirkning -11.412.690 14.511
Likvider, primo 14.791.805 281
Likvider 31. december 3.379.115 14.792
Der kan specificeres siledes:

Likvide midler 3.379.115 14.792
Kortfristede kreditfaciliteter 0 0
Finansielle reserve ved regnskabsirets afslutning 3.379.115 14.792
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Noter til drsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabséret.

2 Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser
Veardireguleringer af investeringsejendomme
Regulering af finansielle instrumenter

3 Skat
Skat af arets resultat
Regulering af henszttelse til udskudt skat

Betalt skat

Ahusene 2 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 33 5049 26

2016 2015
tkr.
170.000 10.900
0 551
170.000 11.451
581.790 638
33.426 2.343
615.216 2.981
495.767 678
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Ahusene 2 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 33 5049 26

Noter til drsregnskabet

Investerings-
ejendomme
) Materielle anleegsaktiver
Kostpris 1. januar 71.000.000
Arets tilgang 0
Arets afgang 0
Kostpris 31. december 71.000.000
Verdireguleringer 1. januar 34.000.000
Arets regulering 170.000
Vardireguleringer 31. december 34.170.000
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 105.170.000
Offentlig ejendomsveerdi 1. oktober 2015 79.350.000
2016 2015
tkr.
5 Udskudt skat
Saldo 1. januar 7.382.626 5.040
Arets udskudte skatter 33.426 2.343
7.416.052 7.383
Afdrag Langfristet Restgeeld
forste ar andel efter 5 &r
6 Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 621.458 77.090.050 74.569.728
Deposita og forudbetalt leje 0 2.491.030 2.491.030
621.458 79.581.080 77.060.758

19



Noter til drsregnskabet

10

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Ahusene 2 ApS
Arsrapport 2016
CVR-nr. 33 5049 26

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 77.712, er der givet pant i de under akti-
ver indregnede ejendomme, til en regnskabsmaessig veerdi pd tkr. 105.170. Endvidere er
der ved etableringen af realkreditlanene indgéet en ejerskabserkleering.

Selskabet indgér i sambeskatningen med modervirksomheden, Lovbjerg EjendomsInvest

A/S, som er administrationsselskab for sambeskatningen. Selskaberne hafter ubegranset
og solidarisk for danske selskabsskatter, kildeskatter, renter og royalties inden for sambe-
skatningen. Sambeskatningsforholdet blev etableret pr. 4. november 2015.

Til sikkerhed for ethvert mellemvzrende med ejerforeningen Ahusene 2 er der afgivet

ejerpantebreve for i alt tkr. 1.920 i ejendommen Ahusenc 2, 8000 Aarhus C.

Ejerforhold

Folgende anpartshaver er optaget i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af

stemmerne eller selskabskapitalen:

Lovbjerg EjendomsInvest A/S, Strandkaervej 5, 8700 Horsens.

Reguleringer (pengestromsopgorelse)
Verdireguleringer
Finansielle poster

AEndringer i driftskapital (pengestromsopgerelse)
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavende periodeafgransningsposter
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden gald

Skyldige periodeafgrensningsposter

2016 2015

tkr.
-170.000 -11.451
1.046.834 1.964
876.834 -9.487
-39.761 -25
49.286 30
469 17
35.949 -30
-171.985 -1.296
23.360 0
-102.682 -1.304
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