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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt é&rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Capital Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Koge, den 25. januar 2021

Direktion

oo (2L

Alex Christensen

Side 3
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Capital Ejendomsinvest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Capital Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020
pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kage, den 25. januar 2021

Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 34804699

e

Torben Wind
Registreret revisor
mne7485
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Capital Ejendomsinvest ApS

Grennekildevej 35

4600 Koge

CVR-nr. 33501773

Kommune: Keoge

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Alex Christensen
Revisor Wind Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
Sendre Alle 43 C
4600 Koge
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at drive landbrug/skovbrug i henhold til
landbrugslovens §20, besidde hermed relaterede ejendomme, drive ejendomsinvestering, udlejning af
ejendomme samt anden efter direktionens sken beslagtet virksomhed.

Uszdvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerheder vedrerende indregning eller maling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Capital Ejendomsinvest ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse my.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pé grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmzssigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 10 - 50 ar 53%

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskeilen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlin svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pé optagelsestidspunktet.

Andre gxldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Side 9
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

2020 2019
BRUTTOFORTJENESTE .........ccccccoimmiiiiienniicieeinnenns 283.430 178.007
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver .. cusummstssim e i s i seties -34.002 -31.666
DRIFTSRESULTAT ......cccccconmiiininnininniesiarsesiosasnssassesionse 249.428 146.341
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrKSOMMBEdET ..ot -6.940 -5.374
Andre finansiclle omKOStNINGET..........ccovveerveieiecriiiiieees e -83.363 -112.528
RESULTAT FOR SKAT ..o inresnans 159.125 28.439
Skat af &rets resultat............cccvveeivecieiiinneiiireisie s -35.007 -11.298
ARETS RESULTAT ......co.coooirrienierinisiesesessssssssseseens 124.118 17.141
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort reSultat...........oocovvvereriener e 124,118 17.141
DISPONERET T ALT .....oocoiviriiiniriniinirinrinssnisessnarsossesesasvins 124.118 17.141
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Grunde og bygninger..

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver...............ccccoiiiiiiiiiiiniiinn,

ANLAGSAKTIVER
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER

2020 2019

Virksomhedskapital.iisssammnimssaimiisasasmmiag 80.000 80.000
Overfort resultal..... s G 1.624.253 1.500.135
EGENKAPITAL.......coooiiiimiinitiiniieiiese s ssssssasens 1.704.253 1.580.135
Hensattelse til udskudt skat .......c.oocvveriireniiriiiinian. 50.389 15.382
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........ccccoovvviniiicnnnenianns 50.389 15.382
Prioritetsgaeld............ ssmiimmssianrmsrs i st 1.809.647 1.888.591
Kreditinstitutter. usissswsrssiasssismessmimssmims e asiomsmamsiins 1.213.322 1.330.297
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccovueervrnannnnnn 0 27.630
1 Langfristede gzeldsforpligtelser................c.c.oevenmvrivirnennnnnnn 3.022.969 3.246.518
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 220.908 214.260
KreditinStitUtter. ...o.ceviveiriirecnrsiiseesissseeesese e cre s ees e saenaes 372.767 335.079
Geld til tilknyttede virksomheder ...........cccocoviiiiniiiiiiinnensns 236.953 237.888
Anden gEId..........cocoii s 93.607 74.948
Periodeafgraensningsposter..........ccocvvininririviierierisisenissessnnnns 967 1.804
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccoocvniiiannins 3.843 3.843
Kortfristede gzeldsforpligtelser .................ccooviinvnniriniiannan 929.045 867.822
GALDSFORPLIGTELSER ........cccccoooviiniiiiniinenniseinnnenns 3.952.014 4.114.340
PASSIVER ....oooiiiiiiiiiiiiiinicniissenessesiees e e seesesaeesseens 5.706.656 5.709.857

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
Restgzld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsg@ld ........c.coovrerureenn. 1.964.443 1.885.975 76.328 1.517.659
Kreditinstitutter .........ccocovveenns 1.444.797 1.330.272 116.950 719.454
Geld til

virksomhedsdeltagere og
ledelse sasumrmmmnminaisizs, 51.538 27.630 27.630 0
3.460.778 3.243.877 220.908 2.237.113

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hzfter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

3 Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut kr. 1.898.483 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger kr. 5.706.655.

Til sikkerhed for selskabets, og sosterselskabets mellemvarende med kreditinstitutter er der udstedt
ejerpantebrev pa kr. 1.800.000.

Der er krydskautioneret for bankmellemverende i koncernen.
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