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Renati ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018 for Renati
ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31-12-2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ngrager, den 31-05-2019

Direktion

Jan Veerum Ngrgaard
Direktor




Renati ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Renati ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Renati ApS for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018 pa grundlag af selskabets
bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Viborg, den 31-05-2019

LMO Erhvervsrevision
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36563877

Egon Brgndum Nielsen
Registreret revisor
mne867




Renati ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden
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Renati ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste formal bestar i investering i fast ejendom, udleje heraf samt dermed forbundne aktiviteter.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 01-01-2018 - 31-12-2018 udviser et resultat pa kr. 91.361, og
selskabets balance pr. 31-12-2018 udviser en balancesum pa kr. 3.079.873, og en egenkapital pa kr. 1.227.597.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.




Renati ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Renati ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Bygningsomkostninger
Bygningsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse mv.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende gaeld samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.



Renati ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene.

Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af en afkastbaseret model pa basis af ejendommenes budgetterede
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav afhaengig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast
omggres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en
renteomkostning over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgransningsposter, passiver
Periodeafgraesningsposter opfgrt som forpligtelser udggres af modtagne betalinger vedrgrende indtaegter i de
efterfglgende regnskabsar.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Renati ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste/-tab

Personaleomkostninger
Dagsveaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

Note

2018 2017

kr. kr.
182.126 199.850
-15.579 -15.490
0 1.120.953
166.547 1.305.313
-49.114 -53.045
117.433 1.252.268
-26.072 -270.031
91.361 982.237
91.361 982.237
91.361 982.237




Renati ApS

Balance 31. december 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

2018 2017

kr. kr.
3.069.523 3.025.000
3.069.523 3.025.000
3.069.523 3.025.000
5.000 0
0 6.607
5.350 5.350
10.350 11.957
10.350 11.957
3.079.873 3.036.957

-10 -



Renati ApS

Balance 31. december 2018

2018 2017
Note kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 1.147.597 1.056.236
Egenkapital 3 1.227.597 1.136.236
Hensaettelser til udskudt skat 221.543 221.211
Hensatte forpligtelser 221.543 221.211
Geeld til realkreditinstitutter 1.410.266 1.443.721
Langfristede geeldsforpligtelser 4 1.410.266 1.443.721
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 33.000 33.000
Geeld til banker 10.855 40.664
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 48.560 28.820
Anden geeld 562 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 60.840 51.654
Periodeafgraensningsposter 4.150 4.150
Deposita 52.500 67.500
Kortfristede gaeldsforpligtelser 220.467 235.788
Geaeldsforpligtelser 1.630.733 1.679.509
Passiver 3.079.873 3.036.956
Eventualforpligtelser 5

Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

-11 -



Renati ApS

Noter

2018 2017

1. Personaleomkostninger
Lenninger 15.579 15.490
15.579 15.490
Gennemsnitligt antal beskaeftigede 1 1

2. Dagsveerdi for udlejningsejendomme

Udlejningsejendommenes dagsveerdi vurderes ved anvendelse af de fremtidige pengestrgmme, som baserer sig pa
ejendommens budget for det kommende ar, arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse samt en
udlejningsprocent teet pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa ca. 6%, som er fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed mv.

3. Egenkapitalopggrelse

Virksomhedskap
ital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital primo 80.000 1.056.236 1.136.236
Forslag til arets resultatdisponering 91.361 91.361
80.000 1.147.597 1.227.597

Virksomhedskapitalen har vaeret uandret de seneste 5 ar.

4. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter 1.410.266 33.000 1.290.000
1.410.266 33.000 1.290.000

5. Eventualforpligtelser
Lejer kan opsige lejemalet med 3 maneders varsel. Udlejer kan opsige lejemalet efter lejelovens bestemmelser.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Prioritetsgaelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa kr. 780.000 til sikkerhed for bankgaeld.

Bogf@rt vaerdi af pantsatte aktiver 3.069.523 3.025.000
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