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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret
Selskabets ejendom, Salbjerg 12, er solgt i 2023.

Resultatet for aret er som forventet.
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2023 for Telini
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Havdrup, den 16. maj 2024

Direktion

Thomas Lohse
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Telini Ejendomme ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Telini Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Telini Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 16. maj 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor

mne23301

This document has esignatur Agreement-ID: 3c2d51kxWzW251786029



Telini Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Telini Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Telini Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skattemaes-
sige underskud).

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-50 ar 30 -40% Forventet scarpveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0% Forventet scarpveerdi

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.
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Telini Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Telini Holding ApS og aktuelle skattetilgodehavender og ak-
tuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen under enten 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende sel-
skabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

4+5

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Andre driftsomkostninger

Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret

Overfares til overfart resultat

Disponeret i alt

2023 2022
828.147 3.177.896
156.551 149.442

0 8.000
186.596 200.557
485.000 2.819.897

17.148 0
55.928 199.194
446.220 2.620.703
69.565 567.745
376.655 2.052.958

0 0
376.655 2.052.958
376.655 2.052.958
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Note

Balance 31. december

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2023 2022

5.454.166 7.678.068
413.115 44.783
5.867.281 7.722.851
5.867.281 7.722.851
1.586.825 5.725.315
9.854 19.652
1.596.679 5.744.967
811.185 232.396
2.407.864 5.977.363
8.275.145 13.700.214
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet geeld

Kreditinstitutter i gvrigt
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Ejerforhold

Passiver

2023 2022
80.000 80.000
5.179.859 4.803.204
0 0
5.259.859 4.883.204
493.682 624.163
493.682 624.163
0 4.713.756
0 4.713.756
0 509.458
45.949 1.133
200.046 645.326
1.992.295 2.064.534
283.314 258.640
2.521.604 3.479.091
2.521.604 8.192.847
8.275.145 13.700.214

10

This document has esignatur Agreement-ID: 3c2d51kxWzW251786029



Telini Ejendomme ApS

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

80.000 2.750.246 0 2.830.246

0 0 0 0

0 2.052.958 0 2.052.958

80.000 4.803.204 0 4.883.204
80.000 4.803.204 0 4.883.204

0 0 0 0

0 376.655 0 376.655

80.000 5.179.859 0 5.259.859
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 150.863 142.864
Andre omkostninger til social sikring 5.688 6.578
156.551 149.442
Gennemsnitligt antal medarbejdere 1 1
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 55.928 199.194
55.928 199.194
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 200.046 645.326
Andring af hensaettelse til udskudt skat -130.481 -77.581
69.565 567.745
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 8.617.647 12.532.807
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 2.430.840 3.915.160
Anskaffelsessum 31. december 6.186.807 8.617.647
Afskrivninger 1. januar 939.579 1.164.080
Arets afskrivninger 93.928 160.490
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 300.866 384.991
Afskrivninger 31. december 732.641 939.579
Regnskabsmassig vardi 31. december 5.454.166 7.678.068

12
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Noter til arsregnskabet

2023 2022

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 1. januar 266.749 272.893
Arets tilgang 716.000 169.700
Arets afgang 255.000 175.844
Anskaffelsessum 31. december 727.749 266.749
Afskrivninger 1. januar 221.966 214.752
Arets afskrivninger 92.668 40.067
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang 0 32.853
Afskrivninger 31. december 314.634 221.966
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 413.115 44,783
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 0 2.675.927
Forfald 1-5 ar 0 2.037.829
Forfald inden 1 ar 0 509.458

0 5.223.214

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gvrig geeld er der deponeret pantebreve pa i alt t.kr. 7.009 med pant i grunde og
bygninger. Pantebrevene er deponeret som sikkerhed for bankgeeld for selskabet pa i alt t.kr. 0 .

Til sikkerhed for alt mellemvaerende med Sydbank er taget virksomhedspant pa 1,9 mio. kr. med pant i
driftsmidler og inventar, lager samt simple fordringer.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Ejby Auto ApS's til en hver tid veerende bankgeeld.

13
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Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Tellini Holding ApS som administrationsselskab samt med
gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Ejerforhold
Falgende aktionzerer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Telini Holding ApS

14
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  "auth_time": "1715847574",

  "birthdate": "1965-04-05",

  "exp": "1715851175",

  "iat": "1715847575",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "feb35aff-db41-4b9a-9f1e-039bd6aff9d4",

  "name": "Søren Appelrod",

  "nonce": "638514443347950477.NDU3ZDA3ZDYtOThjOC00ZDg5LWEyMTAtYzg5YmI5YWNhMmRlNzJjNDgwYTYtN2IwZC00Y2ZjLTg2MGMtODA2MGFmYmE4NmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "rat": "1715847535",

  "sid": "99a9005d-ca24-4060-b318-7805df0111fb",

  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "transaction_id": "82590dc7-49e1-49da-9921-5e8c47c14e73",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzE2ZmUyZTQtZGVmNC00OWYzLWJmNjQtYjE1M2QyNDlmMTE2fDAwMDAwMDAyfDJkOWIxODljLWZmNTQtNDA0MC1iMjEyLTUwMGQ4OGJlNzI2M3wyNTE3ODYwMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T08:19:37.518421Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",

  "signOrderIds": "251786029",

  "agreementId_b7d0bbHHMkz251786029": "b7d0bbHHMkz251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_3c2d51kxWzW251786029": "3c2d51kxWzW251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_67a4d1KszTj251786029": "67a4d1KszTj251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_af1447syPQU251786029": "af1447syPQU251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "JOTo5LMuakzflbfPzQS70Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1715846396",

  "birthdate": "1973-07-17",

  "exp": "1715849996",

  "iat": "1715846396",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ab2d1f25-ad1c-417a-929e-6b19c11eb241",

  "name": "Thomas Lohse",

  "nonce": "638514431778708478.OTFlYWU3MDEtNWJmNC00OTUwLThmZjUtZmI2YTNmOGZlOTBhYzAyOThkZGYtZDkwZi00MTBkLTk2ZjEtMGY3ZDc2ZjI1MGVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ba8883b5-04ee-4d6d-ae4e-5d8e23de59a3",

  "rat": "1715846378",

  "sid": "e30ae109-ed6b-453f-8ee0-5b9261981cb2",

  "sub": "ba8883b5-04ee-4d6d-ae4e-5d8e23de59a3",

  "transaction_id": "e454740d-d4cb-4014-90cf-7cd6f9b820b2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NzE2ZmUyZTQtZGVmNC00OWYzLWJmNjQtYjE1M2QyNDlmMTE2fDAwMDAwMDAxfDVlNjQ1MGFiLWE5OGMtNGNlMC1hZDg1LWQ2YzUzMTNhMGU2NXwyNTE3ODYwMjk=",

  "signedAtUtc": "2024-05-16T08:00:04.6435814Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251786029",

  "agreementId_ac26f8JQjqJ251786029": "ac26f8JQjqJ251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c3c777WutKR251786029": "c3c777WutKR251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1c9c07JPuhh251786029": "1c9c07JPuhh251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b7d0bbHHMkz251786029": "b7d0bbHHMkz251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_3c2d51kxWzW251786029": "3c2d51kxWzW251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_ae335fxhymp251786029": "ae335fxhymp251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_1ec4bcRwSpM251786029": "1ec4bcRwSpM251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_53c876TXqQJ251786029": "53c876TXqQJ251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_67a4d1KszTj251786029": "67a4d1KszTj251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_af1447syPQU251786029": "af1447syPQU251786029 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"
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