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Havdrup Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
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Havdrup Ejendomme ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2018 for Havdrup
Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Havdrup,den / 2019

Direktion

Thomas Lohse
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Havdrup Ejendomme ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Havdrup Ejendomme ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for Havdrup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018
pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingor,den / 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Saeren Appelrod
statsautoriseret revisor

mne23301
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Havdrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Havdrup Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger il distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Havdrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Havdrup Holding ApS fungerer som administrationssel-
skab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskuds-

givende virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrarende skat-
temaessige underskud).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anleeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapveerdier:

Bygninger 20-50 ar 30-40%  Forventet scarpveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0% Forventet scarpveerdi

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.
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Havdrup Ejendomme ApS

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Havdrup Holding ApS og aktuelle skattetilgodehavender og
aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen under enten 'Skyldig selskabsskat' eller ‘Tilgodehavende sel-
skabsskat'.

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse
af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af en-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Havdrup Ejendomme ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 842.512 521.620
4 Afskrivninger 179.507 107.729
Resultat af primeer drift 663.005 413.891
2 Finansielle omkostninger 203.870 123.259
Resultat for skat 459.135 290.632
3 Skat af arets resultat 101.004 51.312
Arets resultat 358.131 239.320

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfares til overfart resultat 358.131 239.320

Disponeret i alt 358.131 239.320
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Havdrup Ejendomme ApS

Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Grunde og bygninger 11.101.903 11.268.224
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 34.102 47.288
4 Materielle anleegsaktiver 11.136.005 11.315.512
Anlzegsaktiver 11.136.005 11.315.512
Andre tilgodehavender 0 35
Periodeafgraensningsposter, aktiver 11.844 0
Tilgodehavender 11.844 35
Omseaetningsaktiver 11.844 35
Aktiver i alt 11.147.849 11.315.547
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Havdrup Ejendomme ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 1.878.647 1.520.516
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 1.958.647 1.600.516
Hensaettelser til udskudt skat 540.714 495,084
Hensatte forpligtelser 540.714 495.084
Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt 2.715.997 2.959.629
Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 2.797.182 3.026.272
Langfristet geeld 5.513.179 5.985.901
Kreditinstitutter i gvrigt 567.767 651.705
Geeld til pengeinstitutter 229.486 226.021
Selskabsskat 55.374 1.496
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.988.649 1.994.653
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 100.000
Anden geeld 294.033 260.171
Kortfristet geeld 3.135.309 3.234.046
Geeld i alt 8.648.488 9.219.947
Passiver i alt 11.147.849 11.315.547

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Ejerforhold

10
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Havdrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
£Endring af henseettelse til udskudt skat
Skat fra tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger
Tilbageforte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

2018 2017
0 4.980
203.870 118.279
203.870 123.259
55.374 1.496
45.630 49.816
0 0
101.004 51.312

Andre anleeg,
Grunde og driftsmateriel
bygninger og inventar

11.762.807 150.081
0 70.590
0 70.590
11.762.807 150.081
494.583 102.793
166.321 13.186
0 0
660.904 115.979
11.101.903 34.102

11
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Havdrup Ejendomme ApS

Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Realkreditinstitutter

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Noter til arsregnskabet

Selskabs- Overfort Foreslaet
kapital resultat udbytte
80.000 1.520.516 0
0 0 0
0 358.131 0
80.000 1.878.647 0
2018 2017
1.547.997 1.614.477
1.168.000 1.345.152
567.767 651.705
3.283.764 3.611.334
1.867.881 2.099.269
929.301 927.003
229.486 226.021
3.026.668 3.252.293

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld er deponeret realkreditpantebrev pa t.kr. 1.004 og t.kr. 1.705 med pant i
Salbjergvej 15 samt realkreditpantebrev pa t.kr. 1.574 med pant i Salbjergvej 12.

Til sikkerhed for gvrig geeld er der deponeret pantebrev pa t.kr. 1.500, t.kr. 800 og t.kr. 1.925 samt t.kr. 875
med pant i grunde og bygninger. Pantebrevene er deponeret som sikkerhed for bankgeeld for selskabet og

for sasterselskab.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for sgsterselskabets til en hver tid veerende bankgeeld.

12
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Havdrup Ejendomme ApS

Noter til arsregnskabet

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Havdrup Holding ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Ejerforhold
Folgende aktionzerer er noteret i selskabets ejerfortegnelse som ejende minimum 5% af stemmerne eller

minimum 5% af selskabskapitalen:

Havdrup Holding ApS

13
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  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjI5ODYwNjM3ODI2NzMwMzc1Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NjkxYWU4NDRUeVJZMjExMjYwNDkvU0hBNTEyLzUyMzc1REVCMDZDOEEwNDRDRTY3ODk4MjM1NDkzRTMzMkNGMUY5MEI0N0QzQTUzQjBGMUFGRURDQjIwNDJENUMzNTM3Mzg2MDIxNDcwNjY1RTFBNTY0OTc3NjMwRkY3Rjc5Q0VDNjZCRTk2MTlBRTkwRjkwQ0RERUIyMzg3NEY2
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IE1heSAwMiAxNDoxNDo1NyBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC ZTZkNDE4Y2NtaGdaMjExMjYwNDkvU0hBNTEyLzFEQTIwRjlGQ0RDRjI3NjcxN0RCMjc1OTdDOEQ4QzgwODlEMUQxNDc3MzNBQjg4MDBENEJBMzVCQzY4RTc0QTlDREJFQjZDMjUzNEM5QzREQkQ3MjY3MDdCQkMwQzNGMjFGQkRFNTE4RkJFNjE1ODM3RDhCRDgwM0RCREExNDlE
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NDI5MDU3MmRwclh5MjExMjYwNDkvU0hBNTEyLzhEMUJDRjQ0M0E2NTI2Q0MzQzcwMjM3RkZBRDc4Q0Q3QkQ3QjlDNEVGMTNFNjY4MTA1M0VGRkYyMkU1QzEyRUNGNzNDOTY4QzhGQjZGOEEyNUNBRkM2NTk5NTMwRTVDMEY2N0JFQkU0QjUzNDBEODBGOTI1M0JBQjU5NkExOTg3




  
 
 
 
 
 
 7zmF3GgfNJfi+yswaKhN54tCq/MwGcSAsSaTFFFbYC4=


 
oXxQu21WY5egkV9Ij0e0inB5m3tInVDFJs22d6hhq1HpYaJHk66DGtbMEM1SqJjeQbgmdevEo6Rq
9QUzC2Dg1TSzIQhn6l5SITtnCEDruNi9mFHwvQMcosjeJqocU/YZsR3BemZLqoB0VAQDA38SH8hX
zzTLoL5zgkMyseprbmydGzpYlp5O07awjuQrj0GHD+TXQQKqMjHUYG0KX9+xJyQFtz6tqZCatnTR
aBiSEQ1UvgRTSsYSb2lOfcvqwcrmrR38zUa6AOp6qTrcAabeYDj94uEHjdg+8o8OMCyVoI5KHo+h
s4qO7UCj9w+Wf1tcJEewr78OtSj/f89dC0uvjA==
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 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0OyBydjo2Ni4wKSBHZWNrby8yMDEwMDEwMSBGaXJlZm94LzY2LjA=
  challenge 5023019251351832867
  hashsumB 4290572dprXy21126049/SHA512/8D1BCF443A6526CC3C70237FFAD78CD7BD7B9C4EF13E6681053EFFF22E5C12ECF73C968C8FB6F8A25CAFC6599530E5C0F67BEBE4B5340D80F9253BAB596A1987
  hashsumC 450af222UKrY21126049/SHA512/D1A2AC23DDC97EFBEDB6A5077C2E89CBD08B2BE72D46CDE933CF063A8A1358D758F3D4E4132593790B69AEC0F3C9A915919E70DB5EB1CB4ACC77F9C3400BC825
  hashsumD e6d418ccmhgZ21126049/SHA512/1DA20F9FCDCF276717DB27597C8D8C8089D1D147733AB8800D4BA35BC68E74A9CDBEB6C2534C9C4DBD726707BBC0C3F21FBDE518FBE615837D8BD803DBDA149D
  hashsumE 691ae844TyRY21126049/SHA512/52375DEB06C8A044CE67898235493E332CF1F90B47D3A53B0F1AFEDCB2042D5C3537386021470665E1A564977630FF7F79CEC66BE9619AE90F90CDDEB23874F6
  TimeStamp MjAxOS0wNS0wMiAwODoyNjoyNSswMjAw
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