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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli - 31. december
2015 for PACS Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
- 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Munkebo, den 30. maj 2016

Direktion

Annette Lang Skovbølling Poul Lang Nielsen
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Den uafhængige revisors erklæringer 

Til kapitalejerne i PACS Ejendomme ApS

Påtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for PACS Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.  Årsregnskabet ud-
arbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har ud-
ført revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revi-
sionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplys-
ninger  i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurde-
ring af risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede
præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. juli - 31. december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion gør vi opmærksom på, at selskabet har tabt mere end 50 % af
egenkapitalen, jfr. årsregnskabets note 4. Moderselskabet har givet tilsagn om fortsat at stille likviditet
til rådighed, hvorfor ledelsen aflægger regnskabet efter de principper, der gælder for virksomheder i
drift.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.

Odense, den 30. maj 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Henrik Welinder
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet PACS Ejendomme ApS

Kølstrupvej 29

5330  Munkebo

Telefon: 6597 5388

CVR-nr.: 33 50 04 75

Regnskabsår: 1. juli - 31. december

Hjemsted: Kerteminde

Direktion Annette Lang Skovbølling 

Poul Lang Nielsen

Revision Beierholm

statsautoriseret revisionspartnerselskab

Munkehatten 1B

5220  Odense SØ

Pengeinstitut Sydbank

Vestergade 33

5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formål er at drive virksomhed med at eje ejendomme, finansiering og hermed forbundet
virksomhed.

Udvikling i året
Selskabets resultatopgørelse for 2015 udviser et overskud på kr. 3.909, og selskabets balance pr. 31.
december 2015 udviser en negativ egenkapital på kr. 335.317.

Kapitalberedskabet
Selskabets resultat udviser et overskud på 4 t.kr. Selskabet har tabt mere end 50 % af egenkapitalen.

Moderselskabet har givet tilsagn om fortsat at stille likviditet til rådighed for selskabet.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2015 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for PACS Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Indtægter ved udlejning af udlejningsejendom indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risi-
koovergang til køber har fundet sted inden udgangen af regnskabsåret.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der
er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og annoncer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter  renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede danske virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og
indirekte omkostninger til lønforbrug, materialer, komponenter og underleverandører.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostpris reduceret med eventuel restværdi, fordeles lineært
over aktivernes forventede brugstid, der udgør:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til imødegåelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. I de tilfælde, hvor opgørel-
se af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Ændring i udskudt skat, som følge af ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen. For in-
deværende år er anvendt en skattesats på 22,0%.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris.

Periodeafgrænsningsposter (forudbetalte indtægter)
Periodeafgrænsningsposter, opført som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrørende ind-
tægter i efterfølgende regnskabsår.
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Resultatopgørelse 1. juli - 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

Bruttofortjeneste 123.736 91.250

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -26.830 -53.021

Resultat før finansielle poster 96.906 38.229

Finansielle omkostninger 2 -88.534 -198.641

Resultat før skat 8.372 -160.412

Skat af årets resultat 3 -4.463 44.461

Årets resultat 3.909 -115.951

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 3.909 -115.951

3.909 -115.951
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Balance pr. 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

AKTIVER

ANLÆGSAKTIVER

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger 5.646.884 5.589.393

5.646.884 5.589.393

Anlægsaktiver i alt 5.646.884 5.589.393

OMSÆTNINGSAKTIVER

Tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv 23.899 19.224

Selskabsskat 16.965 115.458

40.864 134.682

Likvide beholdninger 145.384 1.386.954

Omsætningsaktiver i alt 186.248 1.521.636

AKTIVER I ALT 5.833.132 7.111.029
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Balance pr. 31. december

Note 2015

kr.

2014

kr.

PASSIVER

EGENKAPITAL 4

Selskabskapital 80.000 80.000

Overført resultat -415.317 -419.226

Egenkapital i alt -335.317 -339.226

GÆLDSFORPLIGTELSER

Langfristede gældsforpligtelser 5

Gæld til realkreditinstitutter 3.565.585 0

3.565.585 0

Kortfristede gældsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 150.300 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 18.500 18.500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 31.750 17.907

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.319.814 7.331.348

Deposita 82.500 82.500

2.602.864 7.450.255

Gældsforpligtelser i alt 6.168.449 7.450.255

PASSIVER I ALT 5.833.132 7.111.029

Andre forhold i årsregnskabet 1

Eventualposter mv. 6

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 7
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Noter til årsregnskabet

1 Andre forhold i årsregnskabet

Selskabets resultat udviser et overskud på 4 t.kr. Selskabet har tabt mere end 50 % af
selskabskapitalen.

Moderselskabet har givet tilsagn om fortsat at stille likviditet til rådighed for selskabet.

2015

kr.

2014

kr.

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 43.812 198.641

Andre finansielle omkostninger 44.722 0

 88.534 198.641

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 8.272 -25.237

Årets udskudte skat -4.675 -19.224

Regulering af skat vedrørende tidligere år 866 0

4.463 -44.461

4 Egenkapital

Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2015 80.000 -419.226 -339.226

Årets resultat 0 3.909 3.909

Egenkapital 31. december 2015 80.000 -415.317 -335.317
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Noter til årsregnskabet

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. juli 2015

Gæld

31. december

2015

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 0 3.715.885 150.300 2.986.000

0 3.715.885 150.300 2.986.000

6 Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet indgår i sambeskatning med moderselskabet. Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk
for skat af den sambeskattede indkomst samt kildeskatter på udbytte, rente og royalties inden for
sambeskatningskredsen.

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.788 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2015 udgør 5.647 t.kr.
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wbH12/ZUBKmhFbYg+M4gEJFAPKAeg6F60elyTw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTFfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzUxLjAuMjcwNC42MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge cGVubmVvLTU3NTEyMzMyYWJkZGY5LjAyMzQ1MzY5
  document_digests 
  client_ip OTMuMTY1LjE1My4zMA==
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wMyAwNjoyNjo1OCswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 g1CD25ezJeHhnA5qbrcQow37QMYRhY4u8NpohBtmvQU=


 
F7iT6Ik11wVOECv3iznsPHy4YcB8nueGRZURrNGJBIz5bOJZ9NX/F1hAdidDGlkBJrOXOfpXng9+
L0tOhePonpaB3VA61ptvjw+u/7BdOHWSSs4z1d80ZpZJxpsOVspMwLsVLdljeT2QwxchfmlBkn8k
hFgZFesWmLE11irmhpPoC9Ud5WTUVvvD5BiE1xRFtcWjdmG4KOudK5B5R63XxJ59C9/s3r+rLXmh
KrRFKKvThgxtEhEeynI+awPK04plRjiALPlkB2j5Dx/yb7ojy266HzFk57Ks7pYmx9EE77UNRpYf
4rcSgemw9IUaKbS79Wh+6Tx8pydJPb1l+p7eSw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfN181KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNzguMiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNi4xLjYgU2FmYXJpLzUzNy43OC4y
  challenge cGVubmVvLTU3NGQ1NDJjNDEwOWQyLjkyNDk5ODQ2
  document_digests 
  client_ip ODAuNjIuMTE2LjE1OA==
  TimeStamp MjAxNi0wNS0zMSAwOTowNzoyMyswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 ZV7ASROCVhsAPEGnMwQ63wo/yDAZwEmMmyVD5LM+Zx8=


 
0GihExpDygVmMQaldHGmf2/8nYLUEAw4rRVolkjMHcGZjSu/XYG3sr4eNs8FGI7m8FOD/Xq0ACYE
0FHZWZI/NAeYY07B35nfVwwsWDq2r8EmuVXLXhXOYW8ODYwAdLglPwf/O11WC0r9nRuade3U8XSA
s/oe28l0oK4M4Cy0E+VGk29jDY6YxQxETZIPNXAdxvPxXPVF49u481u0Lgr0tIK5MJHs643x+Gkn
dpf11IGVG2v8Tf/jW0P8rzKVzsNzdamHkUaAiqShtZl9yEm6KCSxV/oFhVd4V6nursY8oXc3sj22
Am4R0ke5zX6IgKya1CAXufdUID2fXCcaX7q6bw==

 
 
 ==


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfN181KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuNzguMiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vNi4xLjYgU2FmYXJpLzUzNy43OC4y
  challenge cGVubmVvLTU3NTUyMDlkNDQ3YTM3LjYyNjM1NTY4
  document_digests W3sia2V5IjoiM1BWMFQtS1VaTTItM1RDRDItVFBYRTctS0pFM0ItV0VJQVciLCJkaWdlc3QiOiI1Y2QyMmZhY2ZmZTBjYjI2ZjFlNTY0YmUwNGNjZDdkNzc0ZTExYjQ0NGZkMTkwMDYxOGU4ZTk1YWY4NzgyMmQxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWkI0MDgtOE1KNkItWEwxR0stVVA0VkEtSE9HVTEtTk9YSVEiLCJkaWdlc3QiOiI2MjNlYTY2M2JmNGMwNjYxYWRiNTA1MTNjYjU0N2Y0YTIyYTNjMjY3Yzc2NDVhYTU1YTIxODA5YTQ0ZTJiZDkwIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  client_ip ODAuNjIuMTE2LjI2
  TimeStamp MjAxNi0wNi0wNiAwNzowNTowMSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 gigfIBxy68uGXi1U9FStnWVvGuYywy+9jgEb4/g386c=


 
IrnAWXemvaRFN8Y7xTloznrwwlfhIwM4JFd/LGjB0KtuGnkkmHv3NSjerWay02b/7P9tYhkIpVBo
StL8X+FngHQkU0gSZmTpthf8kpyRt4R8ci06q9okRxG+IHCuncQq+Wq3ER8CA4h7l8DsL0YUC8WG
x8e3Gg6R3TBmGWqO0E6k8hUjFBcSiu+JWpfdCrDX7siu+y7sHl9CPrMkvOM2saaFEwFsLnppGiKB
jWKrMyaos6My6y6jM0ZxcWcL2G/4ID/gRTZrofOfW/e4iutuQVQ8WHW9LhsglRSOKN6e5kQeYJAH
sb3u1LegtbcVbZro3XJi3NR2zUPdWNZf/vWX8g==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAMTI4MzM0
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE2
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTYy
  client_ip TWpFeUxqazRMakV3TVM0eU5EQT0=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NjI1
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMyAwODo0MTo1NiBDRVNUIDIwMTY=
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  challenge Y0dWdWJtVnZMVFUzTlRFeU5tRTVPVEV5TlRFeExqWTVPVGc0TURJMA==
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