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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2015 for
Narrebrogade 90 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggorelse for de forhold, som be-
retningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 9. marts 2016

Direktion

//3/

L:§be’ch Bntta Bak
Direktar
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Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Norrebrogade 90 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Narrebrogade 90 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 9. marts 2016

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S

CVR-nr. 34 88 49 35
i

o

ddrdiraon,

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ngrrebrogade 90 ApS
Tingskiftevej 5
2900 Hellerup

CVR-nr.: 33499159
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Lisbeth Britta Bak, Direktar
Dag Kaj Schgnberg, Direktar

AP | Statsautoriserede Revisorer P/S
Ngrre Farimagsgade 11
1364 Kgbenhavn K

Ngrrebrogade 90 ApS - Arsrapport for 2015



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vigtigste forretningsomrade er handel og investering i fast ejendom samt dermed besleegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 999.130 mod 663.994 sidste ar. Det ordineere resultat efter skat udger
1.478.915 mod 1.151.264 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ngrrebrogade 90 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.
Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme
Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede feellesomkostninger og

indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme er i resultatopgerelsen opdelt i posterne "Vaerdiregulering af
investeringsejendomme” og "Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investeringsejendomme”.

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer til dagsveerdi af ejendomme
samt gevinst/tab ved afhzendelse af ejendomme. Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende investerings-
ejendomme indeholder veerdireguleringer til dagsveerdi af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejen-
domme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-
cer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendomme-
ne veerdianseettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stremme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen foreta-
ges pa baggrund af estimerede lejeindteegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligehol-
delse. Den anvendte veerdiansesttelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Ngrrebrogade 90 ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i
perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke starrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede udgifter til indvendig vedligeholdelse efter boligreguleringsloven.
Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller fak-

tisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare et forbrug af selskabets
gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Veerdireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme".

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Ngrrebrogade 90 ApS - Arsrapport for 2015 8



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 999.130 663.994
Veerdiregulering af investeringsejendomme 1.540.468 1.380.071
Andre eksterne omkostninger -402.669 -222.346
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
investeringsejendomme 132.354 0
Driftsresultat 2.269.283 1.821.719
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 134.707 58.564
Andre finansielle indteegter 122.225 103
@vrige finansielle omkostninger -626.449 -583.680
Resultat for skat 1.899.766 1.296.706

1 Skat af arets resultat -420.851 -145.442
Arets resultat 1.478.915 1.151.264

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 7.696.269 0
Overfares til overfgrt resultat 0 1.151.264
Disponeret fra overfgrt resultat -6.217.354 0
Disponeret i alt 1.478.915 1.151.264
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 21.605.738 19.978.106
Materielle anleegsaktiver i alt 21.605.738 19.978.106
Anlaegsaktiver i alt 21.605.738 19.978.106
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 11.100 2.566
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.989.875 535.327
Andre tilgodehavender 2.114 77.618
Periodeafgrasnsningsposter 0 964
Tilgodehavender i alt 3.003.089 616.475
Likvide beholdninger 21.496 35.381
Omseatningsaktiver i alt 3.024.585 651.856
Aktiver i alt 24.630.323 20.629.962
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Overfgrt resultat 420.000 6.637.354

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 7.696.269 0
Egenkapital i alt 8.196.269 6.717.354
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 2.189.977 1.799.606
Andre hensatte forpligtelser 109.800 99.768
Hensatte forpligtelser i alt 2.299.777 1.899.374
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 13.328.810 10.883.944
Deposita 275.041 234.011
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.603.851 11.117.955
Kortfristet del af langfristet geeld 395.305 366.384
Modtagne forudbetalinger fra kunder 85.892 81.424
Selskabsskat 30.480 0
Anden geeld 18.749 447.471
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 530.426 895.279
Galdsforpligtelser i alt 14.134.277 12.013.234
Passiveri alt 24.630.323 20.629.962

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
9 Neertstaende parter

Ngrrebrogade 90 ApS - Arsrapport for 2015 11



Noter

2015 2014
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 30.480 0
Arets regulering af udskudt skat 390.371 349.942
Nedsasttelse af selskabsskat fra 24,50% til 22% 0 -204.500
420.851 145.442
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 11.881.890 11.422.832
Tilgang i arets lgb 87.164 459.058
Kostpris 31. december 2015 11.969.054 11.881.890
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 8.096.216 6.716.145
Arets regulering til dagsveerdi 1.540.468 1.380.071
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 9.636.684 8.096.216
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2015 21.605.738 19.978.106

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindteegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af eksterne
meegleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfert veerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Afkastkrav

4,89%

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000
80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014
4. Overfort resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2015 6.637.354 5.486.090
Arets overfarte overskud eller underskud -6.217.354 1.151.264
420.000 6.637.354
5. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 7.696.269 0
7.696.269 0
6. Galdsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Galdialt Gealdialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geeld til realkreditinstitutter 395.305 11.875.680 13.724.115 11.250.328
Deposita 0 275.041 275.041 234.011
395.305 12.150.721 13.999.156 11.484.339
7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 13.724 kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 21.606 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.000 tkr. Ejerpantebrevene giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Copenhagen Capital A/S som administra-

tionsselskab og hasfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegreenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Noter

9. Neertstaende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Copenhagen Capital A/S, Tingskiftevej 5, 2900 Hellerup
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