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Likvidatorpategning

Likvidator har dags dato aflagt arsrapporten for 2018 for Siljan Properties ApS under frivillig likvidation.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Likvidatorberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn K, den 24. april 2019

Likvidator

Morten Risby Hansen
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Siljan Properties ApS under frivillig likvidation

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Siljan Properties ApS under frivillig likvidation for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Likvidators ansvar for arsregnskabet

Likvidator har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Likvidator har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som likvi-
dator anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af likvidator, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som likvidator har udarbejdet, er rimeli-

ge.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om likvidatorberetningen

Likvidator er ansvarlig for likvidatorberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke likvidatorberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om likvidatorberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese likvidatorberetningen og i den
forbindelse overveje, om likvidatorberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vo-
res viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om likvidatorberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at likvidatorberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i likvidatorberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Kgbenhavn, den 24. april 2019

Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Leif Gundelach Rasmussen Darnell Vagnild
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne9201 mne32116
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Selskabsoplysninger
Selskabet Siljan Properties ApS under frivillig likvidation
Store Regnegade 5, 1. sal.
1110 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 33498004
Stiftet: 9. februar 2011
Hjemsted: Kgbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Likvidator Morten Risby Hansen
Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76
2000 Frederiksberg
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Holmens Kanal 2, 1090 Kgbenhavn K
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Likvidatorberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at drive handels-, investerings- og udlejningsvirksomhed indenfor fast
ejendom og veerdipapirer, samt anden hermed, efter direktionens skgn, beslaegtet virksomhed,
herunder gennem investeringer i andre selskaber eller liggende form.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -3.190.655 mod -1.064.967 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
6.917.452 mod 27.235.545 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.

Selskabet er tradt i likvidation, og forventes at likvideres i 2019.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2018 2017
Bruttotab -3.190.655 -1.064.967
Vardiregulering af investeringsejendomme 11.421.792 53.948.672
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 86.622
Driftsresultat 8.231.137 52.970.327
Andre finansielle indtaegter 8.791.371 1.725
@vrige finansielle omkostninger -9.906.241 -22.865.582
Resultat fgr skat 7.116.267 30.106.470
Skat af arets resultat -198.815 -2.870.925
Arets resultat 6.917.452 27.235.545
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 6.917.452 27.235.545
Disponereti alt 6.917.452 27.235.545
Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018 7
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 22.775.265 100.353.473
Materielle anlaegsaktiver i alt 22.775.265 100.353.473
Anlzegsaktiveri alt 22.775.265 100.353.473
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.090 0
Andre tilgodehavender 462.313 87.492
Periodeafgraensningsposter 0 110.948
Tilgodehavender i alt 475.403 198.440
Likvide beholdninger 4.592.059 56.677
Omsaetningsaktiver i alt 5.067.462 255.117
Aktiver i alt 27.842.727 100.608.590
Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018 8
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Balance 31. december

Passiver
2018 2017
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 80.000 80.000
4  Overfort resultat 24.158.026 17.240.574
Egenkapital i alt 24.238.026 17.320.574
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 2.968.437
Hensatte forpligtelser i alt 2.968.437
Geaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 437.449 827.175
Selskabsskat 3.167.252 0
Anden gzld 0 79.492.404
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.604.701 80.319.579
Geaeldsforpligtelser i alt 3.604.701 80.319.579
Passiver i alt 27.842.727 100.608.590
5 Eventualposter
Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018 9



Noter
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2018 2017
1.  Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 3.167.252 0
Arets regulering af udskudt skat -2.968.437 2.870.925
198.815 2.870.925

2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2018 46.404.801 46.404.801
Afgang i arets lgb -32.181.988 0
Kostpris 31. december 2018 14.222.813 46.404.801
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2018 53.948.672 0
Arets regulering til dagsveerdi 8.552.452 53.948.672
Korrektion af tidligere regulering til dagsveerdi -53.948.672 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2018 8.552.452 53.948.672
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 22.775.265 100.353.473

Grunden i Montenegro bestar af 8 parceller, der er udskilt fra samme grund. Ved vurderingen af

afkastet for de enkelte parceller er der taget udgangspunkt i den potentielle bygningsmasse, der

kan bygges pa grunden og den stand de omkringliggende bygninger og projektlejligheder har. Der

er estimeret salgspris for de faerdige bygninger, samt omkostninger ved opfgrelsen, opnaelser af

godkendelser, samt salgsomkostninger af de pagaeldende bygninger. Det beregnede provenu er

herefter tilbagediskonteret pa baggrund af forventet liggetid, der er estimeret til mellem 1-4 ar.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt

ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i g@vrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar

parametre sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand,

lejeaftalernes Ipbetid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er useendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsvaerdien (bogfgrt vaerdi) er falgende afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent 6 %

Ejendommen Siljangade 6-8, 2300 Kgbenhavn S er i 2018 solgt.

Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018
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Noter

31/12 2018 31/12 2017

3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2018 80.000 80.000
80.000 80.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2018 17.240.574 -9.994.970
Arets overfgrte overskud eller underskud 6.917.452 27.235.544
24.158.026 17.240.574

5. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med PAA 001 IVS, CVR-nr. 37314676 som admini-
strationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for

den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Det har ikke veeret muligt at opggre selskabsskatten for 2018 i sambeskatningskredesen.

Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Siljan Properties ApS under frivillig likvidation er aflagt i overensstemmelse med &rs
regnskabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed med de modifikationer, som likvidationen
medfg-rer.

De vasentligste modifikationer som fglge af likvidationen

Aktiver og passiver er vaerdiansat til realisationsvaerdier. Dette har ikke haft indflydelse pa maling af
aktiver og passiver.

Ud over de ovennaevnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til tidligere
ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn

ska-bet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Vareforbrug omfatter omkostninger til k@b af ravarer og hjeelpematerialer med fradrag af rabatter.

Siljan Properties ApS under frivillig likvidation - Arsrapport for 2018 12
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Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivninger af varebeholdninger som fglge af likvidationen indgar ligeledes i posten.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler og tab pa debitorer.

Vardiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsakti
ver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen
foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt ved-
ligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgren
de efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Efter sambeskatningsreglerne hzefter Siljan Properties ApS under frivillig likvidation solidarisk og ube
graenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbyt
ter opstdet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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