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Dan Span Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Dan Span Ejendomme ApS
Holmbladsvej 2 B

8600 Silkeborg

Telefon: 86817035

Hjemstedskommune: Silkeborg

CVR-nummer: 33497962

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Lars Schrgder

Tilknyttede virksomheder
Dan Span Holding ApS
Holmbladsvej 2B

8600 Silkeborg

Dan Span ApS
Holmbladsvej 2B
8600 Silkeborg

Pengeinstitut
Nordea Bank A/S
Vestergade 13
8600 Silkeborg

Advokat
Brockstedt-Kaalund
Godthabsvej 4
8600 Silkeborg

Revisor

Dansk Revision Silkeborg
Registreret revisionsaktieselskab
Hagemannsvej 4

8600 Silkeborg
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Dan Span Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt ars-
rapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Dan Span Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

Sitkeborg, 31. marts 2016

Direktionen:

Lars Schrgder /

nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfat-
telse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.
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Dan Spdn Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejeren i Dan Span Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Dan Span Ejen-
domme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter. Ars-

regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ars-
regnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser n@gdvendig for at udarbejde et arsregn-
skab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ars-
regnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internatio-
nale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, at

arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-
gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede. Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om ef-
fektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledel-
sens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel-
sens regnskabsmaessige sk@n er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstem-
melse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den gennemfprte revision af
arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores op-
fattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet.

2 Dansk
. Revision

DO GGh

INDEPENDENT MEMBER



Dan Span Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Sitkeborg, 31. marts 2016

Dansk Revision Silkeborg

Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 21678309

Nielsen
Registreret revisor
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Dan Span Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og udlejning
af fast ejendom og anden hermed beslzegtet virk-
somhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har udf@grt sine normale driftsaktiviteter.

Selskabet indgik i 2011 en renteswap-aftale til sik-
ring af langfristet gaeld med variabel forrentning.
Egenkapitalen pr. 31.12.2015 er pavirket af, at ren-
teswap-aftalen har en negativ markedsveerdi efter
skat pd i alt 302 t.kr. Renteswap-aftalen forventes
beholdt til udlgb, hvormed selskabets reelle udgift
ved renteswap-aftalen alene ma forventes at blive
en arlig udgift svarende til forskellen mellem den
variable forrentning og den aftalte rente iflg. rente

swap-aftalen.

Ellers har der ikke veaeret enkeltstadende begivenhe-
der i regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter,
at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstil-
lende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabs-
arets afslutning, som vil pavirke vurderingen af sel-
skabets forhold vaesentligt.

- Dansk
.. Revision

< > GGi

INDEPENDENT MEMBER



Dan Span Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med ars-
regnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
B.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til
amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret
kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold,
der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der males
til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler
som fglge af eendrede regnskabsmaessige skan af

belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultat-
opgerelsen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har fun-
det sted inden regnskabsarets udgang. Nettoom-
seetning indregnes excl. moms og med fradrag af ra-
batter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste

Nettoomsatningen fratrukket andre eksterne om-
kostninger er sammendraget i posten "Bruttofortje-
neste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-
ger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -om-
kostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan
samt tillzeg og godtgerelse vedrgrende acontoskat-

teordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gaorelsen med den del, der kan henfgres til arets re-
sultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapita-
len.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obli-
gatorisk sambeskatning af moderselskabet og de

~ Dansk
. Revision

INDEPENDENT MEMBER



Dan Span Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

danske dattervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved af-
regning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skatteplig-
tige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambe-
skatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede afskrivninger. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa en vurdering af de
enkelte aktivers forventede brugstider og restveerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fplger:
Bygninger 50 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle
anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regn-
skabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjene-
ste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostnin-
ger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle
som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for in-
dikationer pa veerdiforringelse, ud over det som ud-
trykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, fo-

retages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-

holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskriv-
ning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvardi anvendes den hgjeste
veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaer-
dien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller ak-
tivgruppen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret
kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi.
Veerdien reduceres med nedskrivninger til imgdega-
else af forventede tab efter en vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Omfatter likvide beholdninger samt let realisable
veerdipapirer med ubetydelig risiko for veerdiaen-
dringer.

Udbytte

Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises
som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Galdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til no-

minel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende ak-
tuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
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Dan Span Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den ud-
skudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skatte-
satser indregnes i resultatopggrelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af
fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at
kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig positiv skattepligtig indkomst eller ved mod-
regning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaeerdi.
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Dan Span Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopgdrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 457.018 427
Afskrivninger, anlaegsaktiver -100.172 -96
Resultat fgr finansielle poster 356.846 331
Finansielle indtaegter 2.112 0
1 Finansielle omkostninger -195.089 -219
Resultat fgr skat 163.869 111
2 Skat af arets resultat -36.877 -22
Arets resultat 126.992 90
Forslag til resultatdisponering:
Overfegrt resultat 126.992 90
Resultatdisponering i alt 126.992 90
~ Dansk 10 « 2@ GGi
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Dan Span Ejendomme ApS

2015 2014
Note Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 5.130.778 5.231
Materielle anlaegsaktiver 5.130.778 5.231
Anlagsaktiver i alt 5.130.778 5.231
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 46
Tilgodehavender 46
Likvide beholdninger 216.816 142
Omsatningsaktiver i alt 216.816 187
Aktiveri alt 5.347.594 5.418
~ Dansk 11 > GG
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Dan Span Ejendomme ApS

2015 2014

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 80.000 80
Overfgrt resultat 52.146 -127

3 Egenkapital i alt 132.146 -47
Hensaettelser til udskudt skat 147.409 131
Hensatte forpligtelser 147.409 131
Geld til realkreditinstitutter 2.292.973 2.456
Kreditinstitutter 394.662 462
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.103.202 2.089

4 Langfristede galdsforpligtelser 4.790.837 5.007
Geeld til realkreditinstitutter 160.000 155
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 16.500 17
Selskabsskat 36.308 0
Anden gzld 64.394 156
Kortfristede geeldsforpligtelser 277.202 327
Gezelds- og hensatte forpligtelser i alt 5.215.448 5.465
Passiveri alt 5.347.594 5.418

5 Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Dan Span Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 62.500 79
Andre finansielle omkostninger 132.589 141
Finansielle omkostninger i alt 195.089 219
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 36.308 -46
Regulering af udskudt skat 569 68
Skat af arets resultat i alt 36.877 22
3 Egenkapital Virksom- Overfgrt I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 80 -127 -47
Dagsveerdireguleringer fgrt via egenkapital 0 52 52
Arets resultat 0 127 127
Egenkapital ultimo 80 52 132
4 Langfristede galdsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 1.630.000 1.899
5 Eventualforpligtelser
Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Dan Span Holding ApS for danske selskabsskat-
ter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregn-
skab.
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Dan Span Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev i ejendommen

med nom. DKK 3.165.000.

Til sikkerhed for mellemvarende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebrev i eiendommen
med nom. DKK 3.165.000.

Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 5.130.778.
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