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EY Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Bruun Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret
1..ianuar - 31. december 2018.

Det er endvidere min , at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretni a nd ler.

Arsrapport til generalforsa m lingens godkendelse.

n 31. 20t9
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EY Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Den uafhengige revisors erklaring om opstilling af ,irsregnskab

Til den daglige ledelse iBruun Eiendomme ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Bruun Ejendomme ApS for regnskabs5ret 1. januar - 31. december
2018 pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebraqt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, eqenkapitalopgorelse og noter. herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
qer.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og presentere Srsregnska-
bet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser irevisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence oq fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt ersregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2019
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Arsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CV R'n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
ReqnskabsSr

Direktion

Revisor

Bruun Ejendomme ApS
Borkop Skovvej 124, 7080 Borkop

33 49 63 54
2. februar 2011
Vejle
1. januar - 31. december

Thomas Bruun Jensen

Ernst & Younq Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 7100 Vejle
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Arsrapport 2O1B

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtede aktiviteter.

Udvikling iaktiviteter og rkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2018 udq ot 7 67 .741kr. mod 581.485 kr. sidste 3r. Resultatopgorelsen
for 2018 udviser et overskud pe 489.948 kr. mod et overskud pe 178.535 kr. sidste 5r, og
virksomhedens balance pr.31. december 2018 udviser en egenkapital pA 2.607.530 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2078 20L7

Resultatopgorelse

Note kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresu ltat
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
2 Skat af 6rets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

767.741
-799.772

581.48s
-747.914

567.429
239.432

806.861
-778.723

439.571
0

439.571
-209.539

528.138
-138.190

230.O32
-51.497

489.948 178.535

489.948 178.535

489.948 178.535
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER IALT

Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017

15.012.811 1.2.377.742

15.012.811 12.377.742

15.012.811 12.377.742

Balance

Note

3
4

9.997
1.185.1 84

32.067

0
7.720.264

39.490

7.227.248 7.759.754

0 28.819

7.227.248 1.188.573

76.240.O59 13.566.315
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EY Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 20L7

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

5 Langfristedegeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

Kortf ristede geldsforpligtelser
5 Kortfristet del af langf ristede geldsforpligtelser

Geld til banker
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Skyldiq selskabsskat
Anden geld

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v
7 Sikkerhedsstillelser

2.607.530 2.777.582

498.675 446.OOO

498.675 446.OOO

82.000
2.525.530

82.000
2.03s.s82

3.s31.993
450.000

3.643.03s
450.000

3.981.993 4.093.035

109.375
8.542.983

8.190
0

88.728
85.515

317.070

108.293
6.395.680

52.878
41.544

0
90.603

220.700

9.151.861 6.909.698

13.133.8s4 11.002.733

76.240.O59 13.566.31s
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Selskabskapital Overfortresultat

Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

I alt

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

82.000 7.857.O47
178.535

1.939.O47
178.5350

82.OOO 2.O35.582
489.948

2.t77.582
489.9480

82.000 2.525.530 2.607.530
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EY Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bruun Ejendomme ApS for 2018 er aflagt ioverensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B'virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt idanske kroner (kr.)

lnvesteringsejendomme

lnvesteringsejendomme meles ved f6rste indregning til kostpris. Efterfolgende mEles investeringsejen-
domme til dagsvardi, og Srets vaerdiregulering indregnes iresultatopgorelsen under posten dagsv.erdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgores pi baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme f or investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Finansielle omkostninqer

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer regnskabsEret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillag og godtgorelse under acontoskatteordningen

Skat

Skat af Srets resultat omfatter aktuel skat af Srets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til 6rets
resultat, og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat qodtgores som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest'
skat som maksimum betaler et tillag ihenhold til de geldende satser for rentetillag til administrations-
selskabet.

1
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Noter

Nettoomsatning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af oms.etning valqt IAS 1t/lAS18.

Nettoomsetning bester af lejeindtegter. Nettoomsatningen mEles til dagsvardien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pA vegne af tredjepart.

Nettoomsetning m6les til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrevet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt ierets lob, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
p5 debitorer, ydelser pe operationelle leasingkontrakter m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendtregnskabspraksis(fortsat)

Balancen

Materielle anlegsaktiver

lnvesteringsejendomme verdiansattes ejendom for ejendom til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien
opg0res ved beregning af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsetninger for
denne type ejendomme i omr8det.

Dagsverdien for investeringsejendomme, der indgSr i selskabets ejendomsportefolje p5 regnskabs-
tidspunktet, fastsettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhendelsesomkostninger.

Vardireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansettelse af ejendomme til dagsverdi foretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herp5. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Dagsverdi
Dagsverdiansettelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksistere, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen p5 aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- ogleller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som mEles til dagsvardi, eller hvor dagsverdi oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvardien p3 tilsvarende aktiver/forpligtelser p5 et velfungerende
marked.

Niveau 2: Vardi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder p5 baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Verdi opgjort udfra anerkendte verdiansettelsesmetoder, og rimelige skon foretages pi
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Avrige materielle anlagsaktiver mEles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmassige verdi pi salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mSles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS

39.

Der foretages nedskrivning til imodeq6else af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-

kation p6, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
p5 individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpi der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresl6et udbytte indregnes som en forpligtelse pi tidspunktet for vedtagelse pE den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for 6ret, vises som en serskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mEles efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opst6et pi anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pi resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfelde, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mBles
udskudt skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mSles p5 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare geldende, nEr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Andring i

udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mEles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, s6 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse p3 finansielle leasingkontrak-
ter.

Ovrige geldsforpligtelser miles til nettorealisationsverdien.

1
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2018 2017

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

2 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3 Materielleanlegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i Srets lob

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Vardireg u leringer

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmessig vardi 31. december 2018

85.515
52.675

57.497
0

138.190 57.497

I nvesterings-
ejendomme

70.287.486
2.395.637

72.677.723

2.O96.256
239.432

2.33s.688

0

0

15.012.811

4 lnvesteringsejendomme

Opgarelse af dagsvardi

lnvesteringsejendomme bestSr af boligudlejningsejendomme i trekantsomridet samt Midtjylland i alt syv
lejemSl.

Ejendommene (Niveau 3 i dagsvardihierakiet) vardiansettes Srligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pE forventede fremtidige pengestromme. Dagsverdiregulering efter den afkastbaserede model
foretages p5 grundlag af budgetterede lejeindtagter og udgifter. Der er endvidere taget hojde for
ejendommenes alternative anvendelse.

De vasentligste ikke observerbare input ved opgorelse af dagsvardi er:
Udlejningsprocent: 95 0/o (2077: 100 %)

Af kastkrav gennemsnitlig:7 ,O 0/o (2017: 6,6 0k)

Langf ristede galdsforpligtelser

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 3.556 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen

5
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Andre eventualf orpligtelser

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed hafter
selskabet ubegranset og solidarisk med ovrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pA renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgAr af administrations-
selskabets 6rsregnskab (Skovvejens Holding ApS, CVR-nr. 32 77 28 38). Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfore, at selskabets heftelse udgor et storre bel0b.

Som folge af universalsuccession ved spaltning hafter Bruun Ejendomme ApS subsidiert og solidarisk
for forpligtelser (indregnede og ikke indregnede) iTB Ejendomsservice Ap5, som bestod pA tidspunktet
for spaltningens offentliggorelse.

7 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter.3.64l t.kr., er der givet pant igrunde og bygninger, hvis
regnskabsmassig vardi pr. 31. december 2018 udgor 74-773 t-kt-

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pe 9.130 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgeld.

EY Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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