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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Bruun Ejendomme ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min gpfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Bruun Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Bruun Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 31. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

ik S. MW

tsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revisor
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Bruun Ejendomme ApS
Berkop Skovvej 124, 7080 Berkop

33496354

2. februar 2011

Vejle

1. januar - 31. december

Thomas Bruun Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Allé 10, 7100 Vejle
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at drive udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtede aktiviteter.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Virksomhedens omsatning i 2018 udger 767.141 kr. mod 581.485 kr. sidste ar. Resultatopgerelsen
for 2018 udviser et overskud pa 489.948 kr. mod et overskud pa 178.535 kr. sidste ar, og
virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa 2.607.530 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgoarelse

Note

kr.

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2018 2017
767.141 581.485
-199.712 -141.914
567.429 439.571
239.432 0
806.861 439.571
-178.723 -209.539
628.138 230.032
-138.190 -51.497
489.948 178.535
489.948 178.535
489.948 178.535
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlaegsaktiver
3 Materielle anlaegsaktiver
4 Investeringsejendomme

Anlaegsaktiveri alt

Omseatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Bruun Ejendomme ApS
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2018 2017
15.012.811 12.377.742
15.012.811 12.377.742
15.012.811 12.377.742
9.997 0
1.185.184 1.120.264
32.067 39.490
1.227.248 1.159.754
0 28.819
1.227.248 1.188.573
16.240.059 13.566.315
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

~N o

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Langfristede geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandegrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geld

Geeldsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Bruun Ejendomme ApS
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2018 2017
82.000 82.000
2.525.530 2.035.582
2.607.530 2.117.582
498.675 446.000
498.675 446.000
3.531.993 3.643.035
450.000 450.000
3.981.993 4.093.035
109.375 108.293
8.542.983 6.395.680
8.190 52.878

0 41.544

88.728 0
85.515 90.603
317.070 220.700
9.151.861 6.909.698
13.133.854 11.002.733
16.240.059 13.566.315
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfeort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Bruun Ejendomme ApS
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Selskabskapital Overfert resultat lalt
82.000 1.857.047 1.939.047

0 178.535 178.535

82.000 2.035.582 2.117.582

0 489.948 489.948

82.000 2.525.530 2.607.530
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bruun Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi, og arets vardirequlering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatning bestar af lejeindtagter. Nettoomsatningen males til dagsvaerdien af det aftalte
vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.

Nettoomsaetning méales til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igeb, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, ydelser pa operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belpb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeq til administrations-
selskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme vardiansattes ejendom for ejendom til en sk@nnet dagsvaerdi. Dagsvardien
opgoeres ved beregning af ejiendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en
afkastbaseret model samt under hensyntagen til de aktuelle markedsmaessige forudsaetninger for
denne type ejendomme i omradet.

Dagsveerdien for investeringsejendomme, der indgar i selskabets ejendomsportefalje pa regnskabs-
tidspunktet, fastsaettes uden reduktion for forventede salgs- eller afhaendelsesomkostninger.

Vardireguleringer fgres via resultatopgerelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vaerdiansattelse af ejendomme til dagsvaerdi foretages
der ikke regnskabsmaessige afskrivninger herpa. Ejendommene antages ikke at vaere udsat for
veerdiforringelse, idet de Ipbende vedligeholdes.

Dagsverdi

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primart marked ikke
eksistere, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer
prisen pa aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger. Alle aktiver
og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvardi oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierakiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Verdi opgjort ud fra dagsvaerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort udfra anerkendte vardiansaettelsesmetoder, og rimelige skon foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdisendringer.

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang i arets leb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Veerdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2018
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2018

Investeringsejendomme

Opggarelse af dagsveerdi

Bruun Ejendomme ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
85.515 51.497
52.675 0
138.190 51.497

Investerings-
ejendomme

10.281.486
2.395.637

12.677.123

2.096.256
239.432

2.335.688

0
0

15.012.811

Investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme i trekantsomradet samt Midtjylland i alt syv

lejemal.

Ejendommene (Niveau 3 i dagsvaerdihierakiet) vardiansattes arligt ud fra en afkastbaseret model
baseret pa forventede fremtidige pengestremme. Dagsvardiregulering efter den afkastbaserede model
foretages pa grundlag af budgetterede lejeindtaegter og udgifter. Der er endvidere taget hgjde for

ejendommenes alternative anvendelse.

De vaesentligste ikke observerbare input ved opgerelse af dagsveerdi er:

Udlejningsprocent: 95 % (2017: 100 %)
Afkastkrav gennemsnitlig: 7,0 % (2017: 6,6 %)

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 3.556 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med avrige koncernvirksomheder for betaling af danske selskabs-
skatter, kildeskatter pa renter, royalties og udbytte indenfor sambeskatningskredsen. De sambeskat-
tede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af administrations-
selskabets arsregnskab (Skovvejens Holding ApS, CVR-nr. 32 77 28 38). Eventuelle senere korrektioner
vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belgb.

Som felge af universalsuccession ved spaltning hafter Bruun Ejendomme ApS subsidiaert og solidarisk
for forpligtelser (indregnede og ikke indregnede) i TB Ejendomsservice ApS, som bestod pa tidspunktet
for spaltningens offentliggarelse.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 3.641 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2018 udger 14.773 t.kr.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve p& 9.130 t.kr., der giver pant i grunde og bygninger.
Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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