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Arsrapport 2015

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 6rsrapporten for regnskabsiret 1..ianuar - 31.
december 2015 for BCJ Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven.

Det er min oplattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr.31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabseret
1. januar - december 2015.

betingelserne for fritagelse for rev is ionspligten og har fravalgt revision.

indstilles til genera lforsam lingens godkendelse.

3. maj 2016

sen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af irsregnskab

Til den daglige ledelse i BCJ Elendomme ApS

Vi har opstillet Srsregnskabet for BCJ Ejendomme ApS lor regnskabseret 1. januar - 31. december 2015
pA grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopg6relse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfort opgaven ioverensstemmelse med ISRS 4410, Opqaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere
Srsregnskabet i overensstemmelse med ersregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper ved16rende integritet, objekti-
vitet, taglig kompetence og forn6den omhu.

Arsregnskabet samt n6iagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af 6rsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling a, finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt :rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ersregnskabsloven.

Vejle, den 3. ma.i 2016
ERNsl & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

rl**t
lHery'lk Meldahl

fsaut. 
revisor
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Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR'n r.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabs:r

BCJ Ejendomme ApS
Borkop Skovvej f24, 7O8O Botkop

33 49 63 54
2. februar 2011
Vejle
1. januar - 31. december

Thomas Bruun Jensen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Lysholt Al16 10, 71O0 Vejle

Direktion

Revisor
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note kr. 20t5 20L4

Nettoomsatning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
3 Skat af Srets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

267.L50
-51.860

250.L47
-52.060

2L5.290
97

-L39.991

198.081
43.393

-147.404

75.396
-17.778

94.070
-24.524

57.678 59.546

57.678 69.546

57.678 69.546
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20t5 20L4

4.353.543 4.707.990

4.353.543 4.107.990

4.3s3.s43 4.707.990

Ba la nce

Note

4

kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver
lnvesteringsejendomme

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salq og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

45.229
0

7t!.427

to.879
15.780
29.415

157.0s6 56.O74

0 302.277

157.056 358.291

4.510.599 4.466.28t
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2015 20t4
PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital ialt
Galdsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til tilknyttede virksomheder

Kortf ristede galdsforpligtelser
Gald til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER IALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Virksomhedens vasentligste aktiviteter

81.000
5.310

81.000
-51.368

87.310 29.632

450.000 450.000

450.000 450.000

3.924.254
4.097
1.938

43.000

3.931.903
17.746

0
43.000

3.973.289 3.986.649

4.423.289 4.436.649

4.570.599 4.466.28L
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I altSelskabskapital

81.000
0

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2014
Arets resultat

Egenkapital 1. lanuar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2OL5

-120.9L4
69.546

-39.9t4
69.546

81.000
0

-51.358
57.678

29.632
57.678

81.000 5.310 87.310

I
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1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BCJ Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med ersregnskabslovens
bestemmelser f or klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

lnvesteringseiendomme og g.eld vedrorende investeringseiendomme

lnvesteringsejendomme mEles ved forste indregning til kostpris. Efterfolgende meles investeringsejen-
domme til dagsvardi og Srets vardiregulering indregnes i resultatopgorelsen under posten dagsvardire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvaerdien opgores pi baggrund af de forventede fremtidige
pengestromme for investeringsejendommen. Geld vedrorende investeringseiendomme indregnes
ligeledes til dagsvardi med indregning af vardireguleringen iresultatopgorelsen under posten

dagsverdiregulering af gald vedrorende investeringsejendomme.

Resultatopgorelsen

Nettooms€etning

Bester af lejeindtEgter. Nettoomsetningen mAles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter opkravet pe vegne aI tredjepart.

Nettoomsatning mAles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pA veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primere aktivitet, der
er afholdt ierets l6b, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pA debitorer, ydelser p5 operationelle leasingkontrakter m.v.

Finansielle indtagter o9 omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedr0rer regn-
skabseret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.

9

Noter

Skat

Skat af Srets resultat omtatter aktuel skat af irets forventede skattepligtige indkomst og Srets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indreqnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til Srets re-
sultat og iegenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet iegenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber iforhold til dlsses skattepligtige indkomst
(fuld lordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgores som minimum ihenhold til de geldende
satser for rentegodtgorelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleg i henhold til de geldende satser for rentetillag til
administrationsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (lortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme vardiansattes til en skonnet dagsverdi. Dagsvardien opgores ved beregning
af ejendommenes forventede fremtidige afkast ved anvendelse af en afkastbaseret model (normalind-
tjeningsmodel) saml under hensyntagen til de aktuelle markedsmessige forudsetninger for denne type
ejendomme i omredet.

Dagsvardien for investeringsejendomme, der indger iselskabets ejendomsportefolje pA regnskabs-
tidspunktet, fastsattes uden reduktion for forventede salgs- eller afhandelsesomkostninger.

Verdireguleringer fores via resultatopgorelsen. Nettoopskrivninger af ejendomme overfores efter
fradrag af udskudt skat til egenkapitalen.

Som en konsekvens af selskabets praksis med vardiansattelse af ejendomme til dagsverdi toretages
der ikke regnskabsmassige afskrivninger herpe. Ejendommene antages ikke at vare udsat for
vardiforringelse, idet de lobende vedligeholdes.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til im6deg:else af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation p5, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforrlnget. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p5, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages nedskrivning
p: individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p6 vardiforringelse p5 individuelt nive-
au, vurderes pi portefoljeniveau for objektiv indikation Ior verdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
meert pi debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portef6ljer, er fastsat baseret pA historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninqer opgores som forskellen mellem den regnskabsmassige verdiaf tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente ror det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpA der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

Egenkapital

Foresdet udbytte

Udbylte, som foreslSs deklareret for regnskabseret, prasenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

1
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis(fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mSles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stiet pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pE resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfel-
de, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, mSles udskudt
skat p5 grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mSles pE grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, n8r den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. ,€ndring i udskudt skat som
tolge al endringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder mEles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, si forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgorelsen over l5neperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pE finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige geldsforpligtelser mSles til nettorealisationsverdien.
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20t4

Noter

2 Virksomhedensvasentligste aktiviteter

Virksomhedens vesentligste aktiviteter er at drive udlejning af fast ejendom samt hermed beslagtede
aktiviteter.

kr.

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af Srets skattepligtige indkomst

Arets regulering af udskudt skat
77.7L8

4 Materielleanlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang iSrets lob

Kostpris 31. december 2OL5

Regnskabsmassig vardi 31. december 2OL5

Langf ristede geldsf orpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 450 t.kr. senere end 5 3r fra balancedagen.

2015

1.938
15.780 24.524

0

24.524

lnvesterings-
ejendomme

4.107.990
245.553

4.353.543

4.353.543
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