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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 for Borgenhus A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsinge, den 16. juli 2021

Direktion

Ole Kjeergard

Bestyrelse
Marianna Kristine Chabert Steffen Troels Hovedskov Tommy Karl Larsen
Formand Rasmussen
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Borgenhus A/S

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Borgenhus A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgg-
relse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifglge disse standarder og krav er na&rmere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnadede bevis er tilstreekkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Vasentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Vi henleder opmarksomheden pa note 1 i regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabet har haft et tab pa
kr. 3..434.536 i regnskabsaret, der sluttede den 31. december 2020. Dette forhold sammen med de i
note 1 gvrige naevnte forhold indikerer, at der er en vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl
om selskabets mulighed for at fortseette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette
forhold.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende den udvidede gennemgang

Selskabet er med virkning for indeveerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligten, og det er i
den forbindelse besluttet at fa foretaget udvidet gennemgang af arsregnskabet. Vi skal fremhaeve, at
der ikke er foretaget udvidet gennemgang eller revision af sammenligningstallene i arsregnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at laese ledelsesberetning-
en og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesent-
lig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgdovre, den 16. juli 2021

Vadskaer Krgmmelbein
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 40 68 97 45

Michael Kodama Krgmmelbein
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne44139
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Borgenhus A/S
Husebyvej 19
3200 Helsinge

CVR-nr.: 33492812

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Stiftet: 25. januar 2011
Regnskabsar: 10. regnskabsar
Hjemsted: Gribskov

Marianna Kristine Chabert, formand
Steffen Troels Hovedskov Rasmussen
Tommy Karl Larsen

Ole Kjeergard

Vadskaer Krgmmelbein

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Valhgjs Alle 158

2610 Rgdovre
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er salg af fast ejendom

Udviklingen i aktiviteter og pkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 3.434.536, og selskabets balance pr.
31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.085.110.

Selskabets store underskud i aret skyldes en raekke tab pa debitorer samt hensaettelser til udbedring af
fejl og mangler pa feerdiggjorte byggerier.
Vi henviser til note 1 omkring selskabets kapitalberedskab.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borgenhus A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrzaefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning og @&ndring i igangveerende arbejder med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indteegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betaling-
er af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Indretning af lejede lokaler 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder males til kostpris. | tilfeelde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsvardien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Andre finansielle anleegsaktiver

Andre finansielle anleegsaktiver, der bestar af deposita, som males til amortiseret kostpris, og nedskri-
ves til en lavere genindvindingsveaerdi.

Vardiforringelse af anlaagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirksomheder vur-
deres arligt for indikationer pa veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Igangveerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udfgrte arbejde. Salgsvaerdi-
en males pa baggrund af feerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter
pa det enkelte igangvaerende arbejde. Feerdigggrelsesgraden opggres som andelen af de afholdte om-
kostninger i forhold til forventede samlede omkostninger pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsveerdien pa et enkelt igangvaerende arbejde ikke kan opggres palideligt, males salgsveerdien til
de medgaede omkostninger eller nettorealisationsvaerdien, hvis denne er lavere.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser.
Nettoaktiver udggres af summen af de igangvaerende arbejder, hvor salgsveerdien af det udfgrte arbej-
de overstiger acontofaktureringer. Nettoforpligtelser udggres af summen af de igangvaerende arbejder,
hvor acontofaktureringer overstiger salgsvaerdien.

Ombkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen,
i takt med at de afholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende
arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidlige-
re begivenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen
vil medfgre et forbrug af selskabets gkonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat
Borgenhus A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gezldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranddgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gzeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttotab -1.815.510 9.579.136
Personaleomkostninger 2 -1.293.095 -484.458
Resultat fgr af- og nedskrivninger (EBITDA) -3.108.605 9.094.678
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -209.846 -200.845
Resultat fgr finansielle poster -3.318.451 8.893.833
Finansielle indteegter 3.952 1.080
Finansielle omkostninger -28.490 -46.950
Resultat for skat -3.342.989 8.847.963
Skat af arets resultat 3 -91.547 -1.950.210
Arets resultat -3.434.536 6.897.753
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -3.434.536 6.897.753

-3.434.536 6.897.753
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 573.017 755.863
Materielle anlaegsaktiver 573.017 755.863
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.480.000 40.000
Deposita 1.037.126 147.126
Finansielle anlagsaktiver 2.517.126 187.126
Anlaegsaktiver i alt 3.090.143 942.989
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 31.375 5.230.796
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 351.897 1.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.419.462 1.364.835
Andre tilgodehavender 1.188.639 101.080
Selskabsskat 14.000 0
Tilgodehavender 3.005.373 7.696.711
Likvide beholdninger 1.675.123 6.263.037
Omsaetningsaktiver i alt 4.680.496 13.959.748
Aktiver i alt 7.770.639 14.902.737
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Balance 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 7.500.000 7.500.000
Overfgrt resultat -3.414.890 19.646
Egenkapital 4.085.110 7.519.646
Andre henszettelser 1.000.000 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.000.000 0
Anden geeld 60.993 0
Deposita 0 30.000
Langfristede galdsforpligtelser 4 60.993 30.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.618.213 5.179.592
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 171.118 0
Selskabsskat 0 1.947.814
Anden geeld 835.205 225.685
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.624.536 7.353.091
Geaeldsforpligtelser i alt 2.685.529 7.383.091
Passiver i alt 7.770.639 14.902.737
Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Leje- og leasingforpligtelser
Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopggrelse

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2020 7.500.000 19.646 7.519.646
Arets resultat 0 -3.434.536 -3.434.536
Egenkapital 31. december 2020 7.500.000 -3.414.890 4.085.110
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Noter

1 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Selskabet har i 2020 realiseret et stort underskud pa kr. 3.434.536 som fglge af en raekke tab pa
debitorer og hensaettelse til udbedring af fejl og mangler pa afsluttet byggeri. Selskabet har fortsat
haft underskud i fgrste halvar 2021, og selskabets likviditet er stram og kraever en stram
omkostningsstyring.

Selskabet har i sommeren 2021 afsluttet en byggesag i datterselskab, hvortil selskabet har
finansieret en stor del af omkostningerne. Datterselskabet har i sommeren 2021 sat den nyopfgrte
bygning til salg og det er ledelsens forventning, at et salg kan effektueres i sommer/efterar 2021.
Herefter vil datterselskabet vaere i stand til at tilbagebetale mellemvaerende pa kr. 1.419.462.

| forhold til hensaettelsen pa kr. 1.000.000 til udbedring af fejl og mangler, er det ledelsens
vurdering at der kun i mindre grad vil vaere likviditetstraek forbundet med disse udbedringer, idet
selskabet pr. 31/12 2020 har deponeret ca. kr. 870.000 kontant hos bygherre. Det forventes at
denne deponering frigives i takt med udbedring af fejl og mangler.

Pa baggrund af ovenstaende forhold og med en stram omkostningsstyring er det ledelsens samlede
vurdering at selskabets kapitalberedskab er tilstraekkeligt til at fortseette driften frem til 31/12 2021,
hvorfor regnskabet aflaegges ud fra en forudsaetning om fortsat drift.

2020 2019
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lgnninger 1.225.718 479.535
Andre omkostninger til social sikring 19.214 4.923
Andre personaleomkostninger 48.163 0
1.293.095 484.458
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 4 2
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 1.950.210
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 91.547 0
91.547 1.950.210
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4 Langfristede gldsforpligtelser

2020 2019
kr. kr.
Anden gaeld
Mellem 1 og 5 ar 60.993 0
Langfristet del 60.993 0
@vrig kortfristet anden gaeld 835.205 225.685
Kortfristet del 835.205 225.685
896.198 225.685
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 0 30.000
Langfristet del 0 30.000
Inden for et ar 0 0
Kortfristet del 0 0
0 30.000
5 Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 221.520 221.520
Mellem 1 og 5 ar 330.601 552.121
552.121 773.641
Anvisningsforpligtelse vedrgrende operationel leasing. Forventede
restvaerdier ved kontrakternes udlgb 127.983 127.983
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6 Eventualforpligtelser
Til sikkerhed for byggeranti jf. AB92 er stillet sikkerhed via likvide midler med kr. 1.280.000.

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med gvrige danske tilknyttede
virksomheder, og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat
for indkomstaret 2020 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.
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