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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 for Bjarne
Schultz-Andersen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn S, den 20. maj 2020

Direktion

Bjarne Eik Schultz-Andersen
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bjarne Schultz-Andersen ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjarne Schultz-Andersen ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 20. maj 2020

Grant Thornton

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Kim Kjellberg
statsautoriseret revisor
mne29452
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Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Schultz-Andersen ApS
Erik Eriksens Gade 2, 5. tv.
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 33395108
Stiftet: 19. januar 2011
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
9. regnskabsar
Direktion Bjarne Eik Schultz-Andersen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Associeret virksomhed

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn ©

Guldborgsund Ejendomme ApS, Alstrup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af at kebe, sxlge og udleje ejendomme, samt
aktiviteter hermed besleaegtet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinere resultat efter skat udger 5.275 t.kr. mod 4.497 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser resultatet for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der sket udbrud af sygdommen COVID19 som felge af spredningen af
coronavirus. Det vurderes at alle selskabets forretningsomrader kan blive pavirket af udbruddet. Om end
det er i et tidligt stadie at vurdere effekterne heraf, er det ledelsens vurdering, at udbruddet kan resultere i
okonomiske konsekvenser for kommende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Schultz-Andersen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets indregning af assoriserede virksomheder, endres saledes at kapitalandele indregnes til indre
veerdi. Tidligere har assoriserede virksomheder vaeret indregnet til kostpris.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende @ndringer udger en foragelse af resultatet for 2018 for skat
med 439. Sidste ars skat af praksiseendringen udger 0 t.kr., hvorefter sidste ar resultat efter skat forages
med 439. Balancesummen foroges med 439 tkr. mens egenkapitalen pr. 31. december 2018
balancedagen foreges med 439 t.kr.

Andringen er foretaget for at give et mere retvisende billede.
Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.
Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, geld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gaeldsfor-
pligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indteegter og omkostninger.

Anlagsaktiver og andre ikke-moneteare aktiver, der er kebt i fremmed valuta og som ikke anses for at vee-
re investeringsaktiver males til kursen pa transaktionsdagen.

Opfylder de udenlandske tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder kriterierne for selvstaen-
dige enheder, omregnes resultatopgerelserne til en gennemsnitlig valutakurs for perioden, og balancepos-
terne omregnes til balancedagens valutakurser. Kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af uden-
landske tilknyttede virksomheders egenkapital ved arets begyndelse til balancedagens valutakurser, ind-
regnes direkte pa egenkapitalen. Dette gaelder ogsa kursdifferencer, som er opstaet ved omregning af re-
sultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens valutakurser.

Ved indregning af udenlandske tilknyttede virksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetare
poster til balancedagens kurs. Ikke-monetare poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller
pa tidspunktet for efterfolgende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til
transaktionsdagens kurs, idet poster afledt af ikke-monetare poster dog omregnes til historiske kurser for
den ikke-monetere post.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske tilknyttede virksomheder, der anses for en del af
den samlede investering i tilknyttede virksomheder, indregnes direkte i egenkapitalen. Tilsvarende ind-
regnes valutakursgevinster og valutakurstab pa lan og afledte finansielle instrumenter, som er indgaet til
kurssikring af selvsteendige udenlandske tilknyttede virksomheder, direkte i egenkapitalen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Bjarne Schultz-Andersen ApS - Arsrapport for 2019 7

Penneo dokumentnagle: ITI2K-KEUBC-03450-QWUS8-50CX0-4PHC7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar Sar 0

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Leasingkontrakter

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme. Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veardiansattelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsverdien) ved anskaffelsen

med et tidsmeessigt beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes 1 balancen til den forholdsmeessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vaerdi indregnes uden ver-
di, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af
den negative indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regn-
skabsmaessige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hen-
satte forpligtelser i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse
virksomheders underbalance.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i1 associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveagelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstielsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem kostpris og dagsveerdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
associerede virksomheder og afskrives over den vurderede gkonomiske brugstid, der fastlegges pa bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Afskrivningsperioden udger mak-
simalt 20 ar og er leengst for strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmeessige veerdi af goodwill vurderes labende og nedskrives over resultat-
opgerelsen i de tilfaelde, hvor den regnskabsmaessige vaerdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
teegter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbelob (negativ
goodwill) indregnes som en indtaegt i resultatopgerelsen pé overtagelsestidspunktet, nér de almindelige
betingelser for indregning af en indteegt er til stede.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Barsnoterede verdipapirer méles til berskurs.

Andre veerdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsveaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmassige verdi.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsveardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i dat-
ter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordinzre generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Bjarne Schultz-Andersen ApS - Arsrapport for 2019 11

Penneo dokumentnagle: ITI2K-KEUBC-03450-QWUS8-50CX0-4PHC7



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgreensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende
ar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
Bruttofortjeneste 4.703.537 6.185.459
Verdiregulering af investeringsejendomme -33.701 -167.293

1  Personaleomkostninger -1.145.025 -1.273.800
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -50.237 -46.566
Driftsresultat 3.474.574 4.697.800
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.174.140 438.999

2 Finansielle indtegter 1.556.016 932.164

3 Finansielle omkostninger -353.320 -415.478
Resultat for skat 5.851.410 5.653.485

4  Skat af arets resultat -575.789 -1.156.037
Ordingert resultat efter skat 5.275.621 4.497.448
Arets resultat 5.275.621 4.497.448

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.174.140 438.999
Udbytte for regnskabsaret 55.300 54.000
Overfores til overfort resultat 4.046.181 4.004.449
Disponeret i alt 5.275.621 4.497.448
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2019 2018

Anlzgsaktiver
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 116.077 154.589
Investeringsejendomme 20.901.674 24.025.602
Materielle anlaegsaktiver i alt 21.017.751 24.180.191
Kapitalandele i associerede virksomheder 1.633.139 458.999
Andre tilgodehavender 23.006.542 13.809.828
Finansielle anlaegsaktiver i alt 24.639.681 14.268.827
Anlzegsaktiver i alt 45.657.432 38.449.018
Omsztningsaktiver
Ejendomme til videresalg 802.486 3.063.142
Varebeholdninger i alt 802.486 3.063.142
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 1.000.000
Andre tilgodehavender 71.400 0
Tilgodehavender i alt 71.400 1.000.000
Likvide beholdninger 401.805 1.446.490
Omsztningsaktiver i alt 1.275.691 5.509.632
Aktiver i alt 46.933.123 43.958.650
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2019 2018
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.613.139 438.999
Overfort resultat 29.608.050 25.561.869
Foresléet udbytte for regnskabséret 55.300 54.000
Egenkapital i alt 31.356.489 26.134.868
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 1.389.624 1.851.641
Hensatte forpligtelser i alt 1.389.624 1.851.641
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 12.107.061 13.565.871
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 12.107.061 13.565.871
Kortfristet del af langfristet gaeld 540.661 506.042
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.125 39.125
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 536.779 581.541
Selskabsskat 555.805 815.014
Anden geeld 407.579 410.138
Periodeafgransningsposter 0 54.410
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.079.949 2.406.270
Geldsforpligtelser i alt 14.187.010 15.972.141
Passiver i alt 46.933.123 43.958.650
10 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgoerelse

Reserve for nettoop-

skrivning efter den Foresliet udbytte for
Virksomhedskapital indre vaerdis metode Overfort resultat regnskabsaret I alt
Egenkapital 1.
januar 2019 80.000 438.999 25.561.869 54.000 26.134.868
Udloddet udbytte 0 0 0 -54.000 -54.000
Resultatandel 0 1.174.140 4.046.181 55.300 5.275.621
80.000 1.613.139 29.608.050 55.300 31.356.489
Bjarne Schultz-Andersen ApS - Arsrapport for 2019 16

Penneo dokumentnagle: ITI2K-KEUBC-03450-QWUS8-50CX0-4PHC7
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Noter

2019 2018
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 1.096.766 1.217.814
Pensioner 36.000 44.000
Andre omkostninger til social sikring 6.911 7.574
Personaleomkostninger i gvrigt 5.348 4.412
1.145.025 1.273.800
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2
2.  Finansielle indtaegter
Indteegter, Pantebreve 1.556.016 932.164
1.556.016 932.164
3.  Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 353.320 415.478
353.320 415.478
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.037.806 1.191.014
Arets regulering af udskudt skat -462.017 -34.977
575.789 1.156.037
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2019 303.832 217.882
Tilgang i érets lab 29.425 85.950
Afgang i arets lob -20.000 0
Kostpris 31. december 2019 313.257 303.832
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -149.243 -102.677
Arets afskrivninger -47.937 -46.566
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -197.180 -149.243
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 116.077 154.589
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2019 15.606.909 15.934.199
Tilgang i érets lgb 0 2.558.780
Afgang i arets lob -3.123.928 -2.886.070
Overforsler 2.091.952 0
Kostpris 31. december 2019 14.574.933 15.606.909
Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2019 8.418.693 8.585.986
Arets regulering til dagsvardi 0 -167.293
Overforsler -2.091.952 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2019 6.326.741 8.418.693
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 20.901.674 24.025.602
Forudsetninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendomme:
- Afkastkravet ligger i intervallet 5 % - 15 % afhangig af geografi og stand.
- Tomgangslejen er fastlagt til 10 % af lejeindtegterne.
- Driftsomkostningerne udger mellem 20 % og 30 % af lejeindtaegterne.
Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste &r.
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Folsomhedsanalyse:
Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2019 er der anvendt et afkast i intervallet 5 % 15
%.
Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.
Gennemsnitligt afkastkrav pd hele ejendomsportefolgen er 7,5 % og den regnskabsmeessige veerdi
kr. 20.901.674
Ved @ndring med minus - 1 % til et afkastkrav pa 6,5 % er verdien kr. 24.249.783
Ved @ndring med plus 1 % til et afkastkrav pa 8,5 % er vardien kr. 18.383.359
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Noter

31/12 2019 31/12 2018
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 20.000 0
Tilgang i érets lgb 0 20.000
Kostpris 31. december 2019 20.000 20.000
Opskrivninger 1. januar 2019 438.999 0
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 1.174.140 438.999
Opskrivninger 31. december 2019 1.613.139 438.999
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 1.633.139 458.999
Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Guldborgsund Ejendomme ApS Alstrup 33%
Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2019 13.809.828 7.617.191
Tilgang i érets lgb 10.751.651 6.192.637
Afgang i rets lab -1.554.937 0
Kostpris 31. december 2019 23.006.542 13.809.828
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 23.006.542 13.809.828
Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 12.647.722 14.071.913
Heraf forfalder inden for 1 ar -540.661 -506.042

12.107.061 13.565.871
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 10.349.352 11.541.702
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Noter

10. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr., 12.647 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 18.225.
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  2020-05-20 11:18:00 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:20:32 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:21:48 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The document was viewed by the signer                                                                
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:07 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:08 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:08 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:08 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:08 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:22:09 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 12:46:58 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direktør, dirigent                       
  2020-05-20 12:47:06 UTC   Victor Freidal                                A signing request email was sent to "Kim Kjellberg" at "kim.kjellberg@dk.gt.com"                     
  2020-05-20 12:47:18 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:31 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:32 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:35 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:37 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:40 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:42 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:45 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:46 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 12:49:54 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 14:21:29 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 16:13:12 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.63.93.202    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 16:42:06 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.63.93.202    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-20 16:44:07 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.63.93.202    The document was viewed                                                                              
  2020-05-20 16:45:02 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.63.93.202    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 08:09:59 UTC   Kim Kjellberg                 87.49.44.63     The document was viewed by the signer                                                                
  2020-05-21 08:10:00 UTC   Penneo system                 87.49.44.63     The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 08:12:43 UTC   Kim Kjellberg                 87.49.44.63     The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direktør, dirigent                       
  2020-05-21 08:13:04 UTC   Victor Freidal                                A signing request email was sent to "Bjarne Eik Schultz-Andersen" at "schultz-andersen@hotmail.com"  
  2020-05-21 10:18:01 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signing request email was opened by the signer                                                   
  2020-05-21 10:18:04 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The document was viewed by the signer                                                                
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:24 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:18:25 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document was viewed                                                                              
  2020-05-21 10:19:13 UTC   Penneo system                 87.49.147.11    The document signing process was completed                                                           
  2020-05-21 10:19:13 UTC   Bjarne Eik Schultz-Andersen   87.49.147.11    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, direktør, dirigent                       
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