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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for Bjarne
Schultz-Andersen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgabenhavn S, den 24. juni 2021

Direktion ég i‘
- ./
il

Bjarne Eik Schdltz-Andersen
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Bjarne Schultz-Andersen ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Bjarne Schultz-Andersen ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om udlin til kapitalejere og overtradelse af
skattelovgivningens bestemmelser om indeholdelse af kildeskat

Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1, ydet et lin til sclskabets kapitalejer, hvorved
ledelsens kan ifalde ansvar. Det ulovlige 1an er indfriet inden statusdagen.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, og ledelsen kan ifalde
ansvar herfor.

Kgbenhavn, den 24. juni 2021

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

statsautoriserct revis
mne29452
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Bjarne Schultz-Andersen ApS
Erik Eriksens Gade 2, 5. tv.
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 33395108
Stiftet: 19. januar 2011
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Bjarne Eik Schultz-Andersen
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
2100 Kebenhavn &
Associeret virksomhed Guldborgsund Ejendomme ApS, Alstrup
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestiet af at kebe, selge og udleje ejendomme, samt
aktiviteter hermed besleaegtet.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinere resultat efter skat udger 2.264 t.kr. mod 5.276 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjarne Schultz-Andersen ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af rdvarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi

samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé
goodwill og tilleeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Grunde og bygninger opskrives pa grundlag af regelmaessige, uathengige vurderinger af dagsverdien.
Nettoopskrivninger ved dagsvardiregulering indregnes direkte p& egenkapitalen efter fradrag af udskudt
skat og bindes pa en serlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsverdireguleringer ind-
regnes i resultatopgerelsen.

Ovrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restverdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

associerede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne vaerdiansettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige nettopenge-
stromme. Dagsvardimélingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsom-
kostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte veardiansattelsesmodel er usendret i forhold til
sidste regnskabsar.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som egvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udlgb, males til
amortiseret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes
resttilgodehavende optaget til en kurs, der beregnes som kursverdien (dagsverdien) ved anskaffelsen

med et tidsmeessigt beregnet tillaeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre ver-
dis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i associerede virksomheder til den forholdsmessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af re-
sterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes 1 resultatopgerelsen ved kabet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne even-
tualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfal-
det.

Kapitalandele i associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde-
ligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsverdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af sével ferdiggerel-
sesomkostninger som omkostninger, der atholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvardien fast-
settes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele 1 til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter

Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.

Bjarne Schultz-Andersen ApS - Arsrapport for 2020 11



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 2.739.641 4.703.537

2 Veardiregulering af investeringsejendomme -94.839 -33.701
3 Personaleomkostninger -862.514 -1.145.025
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -33.412 -50.237
Driftsresultat 1.748.876 3.474.574
Indteegter af kapitalandele i1 associerede virksomheder 55.003 1.174.140
Finansielle indtegter 1.926.442 1.556.016
Finansielle omkostninger -246.282 -353.320
Resultat for skat 3.484.039 5.851.410

4  Skat af arets resultat -1.220.410 -575.789
Arets resultat 2.263.629 5.275.621

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 55.003 1.174.140
Udbytte for regnskabséret 0 55.300
Overfores til overfort resultat 2.208.626 4.046.181
Disponeret i alt 2.263.629 5.275.621
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzgsaktiver
5 Grunde og bygninger 600.000 0
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 82.665 116.077
7 Investeringsejendomme 17.098.877 20.901.674
Materielle anlagsaktiver i alt 17.781.542 21.017.751
8 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.688.142 1.633.139
Andre tilgodehavender 22.989.017 23.006.542
Finansielle anlegsaktiver i alt 24.677.159 24.639.681
Anlzgsaktiver i alt 42.458.701 45.657.432
Omsatningsaktiver
Ejendomme til videresalg 1.564.713 802.486
Varebeholdninger i alt 1.564.713 802.486
Andre tilgodehavender 71.400
Tilgodehavender i alt 71.400
Likvide beholdninger 2.808.282 401.805
Omsztningsaktiver i alt 4.372.995 1.275.691
Aktiver i alt 46.831.696 46.933.123
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.668.142 1.613.139
Overfort resultat 31.816.676 29.608.050
Foresléet udbytte for regnskabséret 0 55.300
Egenkapital i alt 33.564.818 31.356.489
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 912.030 1.389.624
Hensatte forpligtelser i alt 912.030 1.389.624
Gzldsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 10.124.593 12.107.061
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 10.124.593 12.107.061
Kortfristet del af langfristet gaeld 346.017 540.661
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 39.125 39.125
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 317.357 536.779
Selskabsskat 1.142.004 555.805
Anden geeld 359.043 407.579
Periodeafgransningsposter 26.709 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.230.255 2.079.949
Geldsforpligtelser i alt 12.354.848 14.187.010
Passiver i alt 46.831.696 46.933.123
1 Oplysninger om dagsveerdi
12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Reserve for nettoop-
skrivning efter den

Foreslaet udbytte for

Virksomhedskapital indre vaerdis metode Overfort resultat regnskabsaret I alt

Egenkapital 1.
januar 2020 80.000 1.613.139 29.608.050 55.300 31.356.489
Udloddet udbytte 0 0 0 -55.300 -55.300
Resultatandel 0 55.003 2.208.626 0 2.263.629
80.000 1.668.142 31.816.676 0 33.564.818
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-
ejendomme
Dagsverdi 31. december 2020 17.098.877
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen -94.839
2020 2019
2. Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering som folge af eendret driftsindtjening -94.839 -33.701
-94.839 -33.701
3.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 819.447 1.096.766
Pensioner 36.000 36.000
Andre omkostninger til social sikring 3.787 6.911
Personaleomkostninger i gvrigt 3.280 5.348
862.514 1.145.025
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 2
4.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 1.698.004 1.037.806
Arets regulering af udskudt skat -477.594 -462.017
1.220.410 575.789
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2020 31/12 2019

Grunde og bygninger
Tilgang i érets lab 600.000 0
Kostpris 31. december 2020 600.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 600.000 0
Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2020 313.257 303.832
Tilgang i érets lgb 0 29.425
Afgang i érets lab 0 -20.000
Kostpris 31. december 2020 313.257 313.257
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 -197.180 -149.243
Arets afskrivninger -33.412 -47.937
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 -230.592 -197.180
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 82.665 116.077
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 14.574.933 15.606.909
Tilgang i érets lab 540.674 0
Afgang i arets lob -2.174.413 -3.123.928
Overforsler 0 2.091.952
Kostpris 31. december 2020 12.941.194 14.574.933
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 6.326.741 8.418.693
Arets regulering til dagsveerdi -94.839 0
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -2.074.219 0
Overforsler 0 -2.091.952
Regulering til dagsveerdi 31. december 2020 4.157.683 6.326.741
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 17.098.877 20.901.674
Forudsetninger ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendomme:
- Afkastkravet ligger i intervallet 5 % - 15 % afhangig af geografi og stand.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
- Tomgangslejen er fastlagt til 10 % af lejeindtaegterne.
- Driftsomkostningerne udger mellem 20 % og 30 % af lejeindtaegterne.

Den anvendte vardiansettelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Ved markedsverdi vurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et afkast i intervallet 5 % 15
%.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af
investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.

Gennemsnitligt afkastkrav pa hele ejendomsportefolgen er 7,5 % og den regnskabsmeessige verdi
kr. 17.098.877

Ved @ndring med minus - 1 % til et afkastkrav pa 6,5 % er verdien kr. 19.375.351

Ved ®ndring med plus 1 % til et atkastkrav pé 8,5 % er veerdien kr. 14.576.932
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2020 31/12 2019
8.  Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2020 20.000 20.000
Kostpris 31. december 2020 20.000 20.000
Opskrivninger 1. januar 2020 1.613.139 438.999
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 55.003 1.174.140
Opskrivninger 31. december 2020 1.668.142 1.613.139
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.688.142 1.633.139
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Guldborgsund Ejendomme ApS Alstrup 33%
9.  Andre tilgodehavender
Kostpris 1. januar 2020 23.006.542 13.809.828
Tilgang i arets lob 4.714.346 10.751.651
Afgang i arets lob -4.731.871 -1.554.937
Kostpris 31. december 2020 22.989.017 23.006.542
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 22.989.017 23.006.542
10. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
beleb i regn- de i alt 31.
Kategori Rentefod skabsiaret  december 2020
Direktion 10,05 363.220 0
11. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 10.470.610 12.647.722
Heraf forfalder inden for 1 &ar -346.017 -540.661
10.124.593 12.107.061
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 8.747.522 10.349.352
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

12. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr., 10.471 er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 17.782.
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