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Virksomhedsoply sninger 
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Jyttevej 24  
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CVR-nr.: 33393741  

Hjemsted: Ballerup  

Regnskabsår: 01.01.2018 - 31.12.2018     
 

Direktion  

Bjarne Tveskov     
 

Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

0900 København C     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.01.2018 - 

31.12.2018 for HP15 ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver 

og finansielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.01.2018 - 31.12.2018. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretnin-

gen omhandler.  

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsåret 01.01.2018 - 

31.12.2018 for opfyldt. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Ballerup, den 19.03.2019 

Direktion 

      

 
Bjarne Tveskov 
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Den uafhængige revisors erklæring om opstilling af 
årsregnskabet 

 

 
Den uafhængige rev isors erk læring om opstil ling af å rsregnskabet 

Til den daglige ledelse i HP15 ApS 

Vi har opstillet årsregnskabet for HP15 ApS for regnskabsåret 01.01.2018 - 31.12.2018 på grundlag af 

selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter samt anvendt regn-

skabspraksis. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og præsen-

tere årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel-

ser i revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 

integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, den daglige ledelse 

har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-

sion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

København, den 19.03.2019 

 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr. 33963556  

  

  
Claus Jorch Andersen 

statsautoriseret revisor 

MNE-nr. mne33712    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i at besidde kapitalandele og drive udlejningsejendom. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabets resultat for regnskabsåret er tilfredsstillende. Resultatet er positivt påvirket af årets dags-

værdiregulering af investeringsejendommene på i alt 6.646 t.kr. 

Usikkerhed vedrørende indregning og måling 

Selskabet investerer i investeringsejendomme, som måles til dagsværdi. Dagsværdien opgøres for de 

enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de enkelte ejendommes bud-

getterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regn-

skabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på 

tilsvarende ejendomme. Der knytter sig naturligt en usikkerhed til fastsættelsen af afkastkravene, hvil-

ket også er omtalt nærmere i note 1 i årsrapporten. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af 

årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2018 

 

 Note  

2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Bruttofortjeneste 
  

1.651.341  
 

1.778.592  
      

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 
  

6.646.217  
 

0  

Af- og nedskrivninger 3 
 

(95.537)
 

(71.500)

Driftsresultat 
  

8.202.021  
 

1.707.092         
 

Andre finansielle indtægter 
  

20.000  
 

40.000  

Andre finansielle omkostninger 
  

(780.037)
 

(627.348)

Resultat før skat 
  

7.441.984  
 

1.119.744  
      

Skat af årets resultat 4 
 

(1.644.268)
 

(319.046)
   

  
 

  

Årets resultat   
5.797.716  

 
800.698         

 

Forslag til resultatdisponering 
     

Ordinært udbytte for regnskabsåret 
  

1.783.192  
 

0  

Overført resultat 
  

4.014.524  
 

800.698  
   

5.797.716  
 

800.698       
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Balance pr. 31.12.2018 

 

 
Note 

 2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Investeringsejendomme 
  

67.329.062  
 

60.230.903  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
  

365.838  
 

444.180  

Materielle anlægsaktiver 5 
 

67.694.900  
 

60.675.083       
 

Andre tilgodehavender 
  

1.020.000  
 

2.040.000  

Finansielle anlægsaktiver 6 
 

1.020.000  
 

2.040.000  
      

Anlægsaktiver   
68.714.900  

 
62.715.083       

 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 
  

2.148.192  
 

0  

Andre tilgodehavender 
  

321.925  
 

284.757  

Periodeafgrænsningsposter 
  

29.428  
 

0  

Tilgodehavender 
  

2.499.545  
 

284.757       
 

Likvide beholdninger 
  

39.005  
 

1.499.893  
   

  
 

  

Omsætningsaktiver   
2.538.550  

 
1.784.650  

   
  

 
  

Aktiver   
71.253.450  

 
64.499.733         
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Note 

 2018 

kr.  

2017 

kr.     
 

Virksomhedskapital 
  

80.000  
 

80.000  

Overført overskud eller underskud 
  

23.423.121  
 

19.935.592  

Forslag til udbytte for regnskabsåret 
  

1.783.192  
 

0  

Egenkapital   
25.286.313  

 
20.015.592       

 

Udskudt skat 
  

5.432.825  
 

3.942.685  

Andre hensatte forpligtelser 
  

0  
 

65.416  

Hensatte forpligtelser   
5.432.825  

 
4.008.101       

 

Gæld til realkreditinstitutter 
  

36.202.718  
 

32.232.228  

Anden gæld 
  

466.005  
 

712.381  

Langfristede gældsforpligtelser 7 
 

36.668.723  
 

32.944.609       
 

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 
 

317.581  
 

219.716  

Bankgæld 
  

705.849  
 

307.028  

Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

27.000  
 

21.000  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

206.516  
 

4.322.427  

Skyldig selskabsskat 
  

2.647  
 

281.026  

Anden gæld 
  

2.605.996  
 

2.380.234  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

3.865.589  
 

7.531.431       
 

Gældsforpligtelser   
40.534.312  

 
40.476.040  

   
  

 
  

Passiver   
71.253.450  

 
64.499.733  

      

Usikkerhed ved indregning og måling  1 
    

Personaleomkostninger 2 
    

Eventualforpligtelser 8 
    

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2018 

 

  
Virksom- 

hedskapital 

kr.  

Overført 

overskud 

eller 

underskud 

kr.  

Forslag til 

udbytte for 

regnskabs-  

året 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

80.000  
 

19.935.592  
 

0  
 

20.015.592  

Dagsværdiregulering af 

sikringsinstrumenter 
 

0  
 

(675.633)
 

0  
 

(675.633)

Skat af 

egenkapitalbevægelser 
 

0  
 

148.638  
 

0  
 

148.638  

Årets resultat 
 

0  
 

4.014.524  
 

1.783.192  
 

5.797.716  

Egenkapital ultimo 
 

80.000  
 

23.423.121  
 

1.783.192  
 

25.286.313        
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Noter  

1. Usikkerhed ved indregning og måling  

Selskabet investerer i investeringsejendomme, som indregnes i årsrapporten til dagsværdi opgjort på 

grundlag af en afkastbaseret værdiansættelsesmodel. Denne model indeholder skøn over ejendommenes 

fremtidige afkast og forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skønnet på grundlag af eksisterende 

lejekontrakter og erfaring med ejendommenes omkostninger. 

 

For ejendomme, der værdiansættes efter en afkastberegning, vil en ændring i renten påvirke forrent-

ningskravet, som markedet måtte have til ejendommene og dermed have en afsmittende effekt på ejen-

dommenes værdi. 

 

Afkastkravet for selskabets ejendomme udgør 4,06% pr. 31.12.2018 (5,14% pr. 31.12.2017). Den an-

vendte afkastsats er, efter ledelsens vurdering, behæftet med en vis usikkerhed. En forøgelse af afkast-

kravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsværdi med 7.388 t.kr. for de pågældende ejen-

domme.  
 
 

2018 
 

2017 

2. Personaleomkostninger 
   

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0  
## 

0  
 

  
 

        
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

3. Af- og nedskrivninger   
 

  

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 95.537  
 

71.500  
 

95.537  
 

71.500        
 

 2018 

kr.  

2017 

kr. 

4. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat 151.285  
 

281.026  

Ændring af udskudt skat 1.490.140  
 

38.020  

Regulering vedrørende tidligere år 2.843  
 

0  
 

1.644.268  
 

319.046    
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  Investe- 

rings- 

ejendomme 

kr.  

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar 

kr. 

5. Materielle anlægsaktiver 
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

43.145.504  
 

588.680  

Tilgange 
 

451.942  
 

17.195  

Kostpris ultimo 
 

43.597.446  
 

605.875  
  

  
 

  

Opskrivninger primo 
 

17.085.399  
 

0  

Opskrivninger ultimo 
 

17.085.399  
 

0  
  

  
 

  

Af- og nedskrivninger primo 
 

0  
 

(144.500)

Årets afskrivninger 
 

0  
 

(95.537)

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

0  
 

(240.037)
  

  
 

  

Årets dagsværdireguleringer 
 

6.646.217  
 

0  

Dagsværdireguleringer ultimo 
 

6.646.217  
 

0  
  

  
 

  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

67.329.062  
 

365.838      
Selskabets ejendomme er boligudlejningsejendomme som tilsammen udgør 3.930 m2, beliggende i ydre 

København. Ejendommene er sammenlignelige, da de alle ligger i samme område. Ejendommene er, jf. 

beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede mo-

del. 

 

Afkastkravet udgør 4,06% pr. 31.12.2018 (5,14% pr. 31.12.2017).  

 

En følsomhedsanalyse viser, at hvis afkastkravet ændres positivt med 0,5%-point vil dagsværdien af 

ejendommene ændres med 7.388 t.kr.  

 

Der har ikke været anvendt ekstern vurdeirngsmand ved fastsættelsen af dagsværdien. 
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Andre 

tilgode- 

havender 

kr. 

6. Finansielle anlægsaktiver 
 

  

Kostpris primo 
 

2.040.000  

Tilgange 
 

20.000  

Afgange 
 

(1.040.000)

Kostpris ultimo 
 

1.020.000  
  

  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

1.020.000            
 

 

 

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2018 

kr.  

Forfald inden 

for 12 

måneder 

2017 

kr.  

Forfald efter 

12 måneder 

2018 

kr.  

Restgæld 

efter 5 år 

kr. 

7. Langfristede 

gældsforpligtelser 
 

  
 

  
 

  
 

  

Gæld til 

realkreditinstitutter 
 

317.581  
 

219.716  
 

36.202.718  
 

34.903.764  

Anden gæld 
 

0  
 

0  
 

466.005  
 

0  
  

317.581  
 

219.716  
 

36.668.723  
 

34.903.764           

8. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med 2T Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet 

hæfter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og 

udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse 

i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.  

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Prioritetsgæld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte ejendomme 

udgør 67.329 t.kr. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig eller 

faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, og for-

pligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de 

beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Resultatopgørelsen 

Bruttofortjeneste eller -tab 

Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og eksterne omkostninger. 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, når levering til køber har fun-

det sted. Nettoomsætning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og 

måles til dagsværdien af det fastsatte vederlag. 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsårets reguleringer af virksomhedens 

investeringsejendomme målt til dagsværdi på balancedagen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-

går endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver. 

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger og af 

gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver. 
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Andre finansielle indtægter 

Andre finansielle indtægter består af renteindtægter, herunder renteindtægter fra tilgodehavender hos til-

knyttede virksomheder, samt godtgørelser under acontoskatteordningen mv. 

Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder, samt tillæg under acontoskatteordningen mv. 

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets øvrige danske dattervirksomhe-

der. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskabet i forhold til disses 

skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud) 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-

ninger. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   3-5 år 

 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi. 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 

direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.  

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 

vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de 

forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoind-

tjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler 
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markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 

i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris. 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender. 

Udbytte 

Udbytte indregnes som en gældsforpligtelse på det tidspunkt, hvor det er vedtaget på generalforsamlingen. 

Det foreslåede udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinære ud-

bytter vedtaget i regnskabsåret indregnes direkte på egenkapitalen ved udlodning og vises som en særskilt 

post i ledelsens forslag til resultatdisponering. 

Udskudt skat 

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier 

af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemæssige værdi af aktiverne opgøres med udgangspunkt i hen-

holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.  

Andre hensatte forpligtelser 

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til vedligeholdelse af ejendommen efter 

Grundejernes Investeringsfond bestemmelser for §18 b. 

Andre hensatte forpligtelser indregnes og måles som det bedste skøn over de omkostninger, der er nød-

vendige for på balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud 

over et år fra balancedagen måles til tilbagediskonteret værdi. 

Gæld til realkreditinstitutter 

Gæld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgæld måles på tidspunktet for lånoptagelse til kostpris, der 

svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfølgende måles 

prioritetsgæld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lånoptagelsen og 

den nominelle værdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden som en 

finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode. 

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Skyldig og tilgodehavende selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. 


