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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
KNI-Ejendomme ApS
Muslingevej 38

8250 Ega

CVR-nr.: 33392044
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Ken Nicolai Ingstrup

Revisor
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City Tower, Vaerkmestergade 2
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Ledelsespitegning

Jeg har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 for KNI-
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aarhus, den 25.04.2016

Direktion

L=

Ken Nicolai Ingstrup
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Den uafhzngige revisors erklzringer

Til kapitalejeren i KNI-Ejendomme ApS

Pitegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for KNI-Ejendomme ApS for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med &rsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet p4 grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i over-
ensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver,
at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet
er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er pas-
sende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige, samt den samlede prasentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med

arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i tilleeg
til den udforte revision af &rsregnskabet.

Det er pé denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 25.04.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar af ejendomsinvestering og ejendomsudlejning.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultat for 2015 blev et overskud pa 140 t.kr., hvilket er tilfredsstillende.

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende ar, og tilstreekkelig likviditet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af drsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nr det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekono-
miske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og forplig-

telsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning sker som beskre-

vet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten af-

leegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de beleb,

der vedrerer regnskabséret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, ej endomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsaetning ved udlejning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering til lejer har fundet sted. Nettoom-

setnning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og méles til dagsveerdien af

det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgget til drift af virksomhedens ejendomsportefalje

1 regnskabsdret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og

varme, der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle anl@gsaktiver bestar af regnskabsarets afskrivninger opgjort ud fra henholds-

vis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver.

Andre finansielle indtzgter
Andre finansielle indtagter bestér af renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestér af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede

virksomheder.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pé egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets danske moderselskab og dennes ovrige danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige

indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud).

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pé grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klarge-
ring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages li-

neere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 ar

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genindvindingsvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmeessige

veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-

skrivninger til imedegéelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrerer efterfolgende

regnskabsér. Periodeafgraensningsposter méles til kostpris.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemessige underskud, indregnes
1 balancen med den vzrdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld males pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males prioritetsgald
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved ldnoptagelsen og den nominelle veerdi,
der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden som en finansiel omkostning ved an-

vendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger
Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordinzert resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
508.092 401.180
(164.225) (164.225)
343.867 236.955
1 1.889 0
2 (164.373) (212.044)
181.383 24.911
3 (41.300) (2.400)
140.083 22.511
140.083 22.511
140.083 22.511
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Balance pr. 31.12.2015

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

6.982.116 7.146.341

4 6.982.116 7.146.341
6.982.116 7.146.341

74.847 92.484

0 1.600

0 4,392

74.847 98.476

74.847 98.476

7.056.963 7.244.817
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Balance pr. 31.12.2015

Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Bankgeld

Geld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gald

Kortfristede galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2015 2014
Note kr. kr.
5 150.000 150.000
101.744 (38.339)
251.744 111.661
82.000 75.000
82.000 75.000
4.358.659 4.419.620
119.835 102.846
6 4.478.494 4.522.466
6 58.000 58.000
1.649.774 1.979.802
438.027 377.705
34.300 0
64.624 120.183
2.244.725 2.535.690
6.723.219 7.058.156
7.056.963 7.244.817
7
8
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort

overskud el-

Virksom- ler under-
hedskapital skud I alt
kr. kr. kr.
150.000 (38.339) 111.661
0 140.083 140.083
150.000 101.744 251.744
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Noter

1. Andre finansielle indtzegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Renteomkostninger i gvrigt
@vrige finansielle omkostninger

3. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat
ZEndring af udskudt skat

4. Materielle anlzegsaktiver
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeassig vaerdi ultimo

2015 2014
kr. kr
1.889 0
1.889

2015 2014
kr. kr,
7.613 6.735
156.760 204.670
0 639
164.373 212.044
2015 2014
kr. kr.

34.300 {1.600)
7.000 4.000
41.300 2.400
Grunde og
bygninger
kr.
7.786.798
7.786.798

(640.457)

(164.225)

(804.682)
6.982.116
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Noter
2015 2014 2013 2012 2011
kr kr. kr. kr. kr
5. Virksomhedska-
pital
Bevagelser i virksom-
hedskapitalen
Virksomhedskapital
primo 150.000 150.000 150.000 150.000 100.000
Kapitalforhgjelse 0 0 0 0 50.000
Virksomhedskapital
ultimo 150.000 150.000 150.000 150.000 150.000
Forfald inden Forfald inden
for 12 mdne- for 12 méne- Forfald efter
der der 12 maneder Restgeeld ef-
2015 2014 2015 ter 5 dr
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede gaelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 58.000 58.000 4.358.659 4.046.368
Deposita 0 0 119.835 119.835
58.000 58.000 4.478.494 4.166.203

7. Eventualforpligtelser
Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med KNI-Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter

derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabséret 2013 for indkomstskatter mv.
for de sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og ud-
bytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambe-

skatningen fremgér af administrationsselskabets arsregnskab.

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgzeld er deponeret ejerpantebrev nom. 2.600.000 kr.

i ejendommen.

Regnskabsmassig verdi af pantsatte ejendomme 6.982.116



