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TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 for Lecaus
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 4. maj 2023

Direktion

Ulrik Skov
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TRANBERG

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Lecaus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lecaus ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 4. maj 2023

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762
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Selskabsoplysninger
Selskabet Lecaus ApS
Knudsbellevej 13, Tasinge
5700 Svendborg
Telefon: 62230078
E-mail: mail@skov-vvs.dk
CVR-nr.: 33391927
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Ulrik Skov
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ryttervej 4
5700 Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestér i investering i ejendomme med henblik pé udlejning til beboelse
og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttotab udger -126 t.kr. mod 153 tkr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -213 tkr.
mod 21 tkr. sidste ar. Ledelsen anser érets resultat for tilfredsstillende.

Kapitalberedskab:

Ved regnskabsérets udleb er selskabet omfattet af kapitalbestemmelserne i Selskabslovens § 119.
Selskabet har tabt mere end 50% af kapitalen. Ledelsen forventer at kapitalen reetableres ved positiv
indtjening i driften i de kommende &r. Der henvises til note 1.

Usikkerhed ved fortsat drift:

Der er konstateret problemer med fortsat drift, men det er ledelsens vurdering, at selskabet godt kan
fortsette det kommende ar. Ledelsen vil indhente nedvendig finansiering til at daekke selskabets
kortfristede forpligtelser. Der henvises til note 2.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lecaus ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en

klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsatning, ®ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration og
lokaler.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver,
som er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne
afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstid og restvardier.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger til dagsverdi og med fradrag af eventuel
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvardien fastseattes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, opharer af-
skrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vasentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ér 300 t.kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved atheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
dattervirsomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsvardi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midertidlige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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TRANBERG

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -125.695 153.292
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -31.442 -28.815
Driftsresultat -157.137 124.477
Andre finansielle indtegter -1 859
@vrige finansielle omkostninger -55.395 -90.372
Resultat for skat -212.533 34.964
Skat af arets resultat 0 -14.060
Arets resultat -212.533 20.904

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 20.904
Disponeret fra overfort resultat -212.533 0
Disponeret i alt -212.533 20.904
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 1.453.227 1.481.670

Materielle anlaegsaktiver i alt 1.453.227 1.481.670
Anlaegsaktiver i alt 1.453.227 1.481.670
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 2.299 2.299
Tilgodehavende selskabsskat 3.280 0
Tilgodehavender i alt 5.579 2.299
Andre vardipapirer og kapitalandele 824 848
Verdipapirer i alt 824 848
Likvide beholdninger 5.110 0
Oms=tningsaktiver i alt 11.513 3.147
Aktiver i alt 1.464.740 1.484.817
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat -211.493 -63.960
Egenkapital i alt -131.493 16.040
Galdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 571.606 630.274
Geld til pengeinstitutter 226.408 231.965

4 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 798.014 862.239

4 Kortfristet del af langfristet gaeld 69.000 70.000
Geld til pengeinstitutter 0 46.019
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 531.816 382.994
Selskabsskat 0 9.814
Anden gaeld 197.403 97.711
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 798.219 606.538
Galdsforpligtelser i alt 1.596.233 1.468.777
Passiver i alt 1.464.740 1.484.817
Kapitaltab

Usikkerhed ved fortsat drift

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TRANBERG

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 -84.864 -4.864
Arets overforte overskud eller underskud 0 20.904 20.904
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -63.960 16.040
Arets overforte overskud eller underskud 0 -212.533 -212.533
Driftstilskud fra anpartshaveren 0 65.000 65.000
80.000 -211.493 -131.493
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TRANBERG

Noter

2022 2021

1. Kapitaltab
Selskabets egenkapital udger mindre end halvdelen af den tegnede kapital. Ifelge selskabslovens §
119 er det ledelsens pligt at sikre, at generalforsamling atholdes senest 6 méneder efter denne
konstatering, hvilket sker ved afholdelse af den ordinzre generalforsamling. Ledelsen skal pé
generalforsamlingen redegere for selskabets gkonomiske stilling og vil stille forslag om, at den
tabte egenkapital reetableres gennem den lgbende drift.

2. Usikkerhed ved fortsat drift
Der er konstateret problemer med fortsat drift, men det er ledelsens vurdering, at selskabet godt
kan fortsette det kommende &r. Ledelsen vil indhente nedvendig finansiering til at dekke
selskabets kortfristede forpligtelser.

3.  Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 1.722.530 1.722.530
Kostpris 31. december 2022 1.722.530 1.722.530
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -240.860 -212.402
Arets afskrivninger -28.443 -28.458
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -269.303 -240.860
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 1.453.227 1.481.670

4.  Geldsforpligtelser

Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- geeld Restgaeld
31/12 2022 fristet geeld 31/12 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 630.606 59.000 571.606 328.000
Geld til pengeinstitutter 236.408 10.000 226.408 180.000
867.014 69.000 798.014 508.000

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 631 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2022 udger 1.453 t.kr.
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Noter

S.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 380 tkr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i grunde og bygninger, hvis regnskasmassige veerdi udger 749 t.kr.
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  "at_hash": "m1Ak3OAXGO5eY-kOssY1Dw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683731157",

  "birthdate": "1977-04-09",

  "exp": "1683734757",

  "iat": "1683731157",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "21f67e88-8956-4e71-90bd-5aa8cf121a29",

  "name": "Ulrik Skov",

  "nonce": "638193279375648788.NmRiOWY0NWUtNDY0ZS00ZjZmLWI3YWEtMWExN2M3YWZlYTA0ZWM0NDRlOGEtZjAzNC00MTExLWJlMjAtNTNkZGZiYmQ0ZGFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ddb14371-1f73-4321-9e0e-94d5e4590272",

  "rat": "1683731137",

  "sid": "b334f429-f109-4572-8e6e-453c7141841d",

  "sub": "ddb14371-1f73-4321-9e0e-94d5e4590272",

  "transaction_id": "3bddc643-19dc-4459-8034-d3f2e466baf2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhmNGYzMGQtNDZkMy00N2M1LTk5MmMtN2JiYjY4YTI4N2IwfDAwMDAwMDAxfDIzMDE3MGRjLTk1YWItNDk0NC04ZjcxLTQxZGUyMDk3ZDlhZnwyNDk5NzU5NDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-10T15:07:09.5328734Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249975945",

  "agreementId_8c571dqnykJ249975945": "8c571dqnykJ249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bf1cffhqtJN249975945": "bf1cffhqtJN249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_99a26fYQHSS249975945": "99a26fYQHSS249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bf15a9jTXNZ249975945": "bf15a9jTXNZ249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "2t-8WKeBH4BQqsgbePmcDA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1683784302",

  "exp": "1683787903",

  "iat": "1683784303",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "47eb1067-41bc-45de-9e75-acc13565d9ce",

  "name": "Morten Heitmann",

  "nonce": "638193810925107883.MTJlYjk2MDktMzI4ZS00MzJjLWI0ZGYtMGEzNjVkN2JmZTYyZmMwNjRmNGEtYzY4NS00ZjZjLWI5YTMtNzU2NTc0MTExZTRm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1235460036696",

  "rat": "1683784292",

  "sid": "9b924e18-b9ff-419d-8532-fac5bfb842c8",

  "ssn": "26063655",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26063655-RID:1235460036696",

  "transaction_id": "e0bc4c90-a72c-4e83-b56b-151f40747b9f",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MzhmNGYzMGQtNDZkMy00N2M1LTk5MmMtN2JiYjY4YTI4N2IwfDAwMDAwMDAyfDNkNjY0MDdhLWVjMzktNDgzYS04YjI3LTRmYjEyODUwMmRmNHwyNDk5NzU5NDU=",

  "signedAtUtc": "2023-05-11T05:52:09.7758394Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/113.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249975945",

  "agreementId_99a26fYQHSS249975945": "99a26fYQHSS249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bf15a9jTXNZ249975945": "bf15a9jTXNZ249975945 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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