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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Lecaus ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne
for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 25. maj 2016

Direktion

kSl

Ulrik Skov



Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til den daglige ledelse i Lecaus ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Lecaus ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 25. maj 2016

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

statsaut. revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.

Regnskabsar

Direktion

Revisor

Kontaktpersoner

Lecaus ApS
Knudsbgllevej 13, Tasinge
5700 Svendborg

33391927

1. januar 2015 - 31. december 2015
5. regnskabsar

Ulrik Skov

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17

5700 Svendborg

CVR-nr.: 35486178

Ole Nielsen, statsaut. revisor
on@edelbo.dk

Brian Heising, reg. revisor
brh@edelbo.dk



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter bestdr i, at opkebe ejendomme til brug for udlejning og hermed
beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
-28.186 kr. Selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa 1.593.567 kr., og en
egenkapital pa -113.628 kr.

Ved regnskabsérets udleb er selskabet omfattet af kapitalbestemmelserne i Selskabsloven § 119.
Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. Selskabets hovedanpartshaver og direkter
forventer, at selskabet reetablerer kapitalen ved indtjening fra ordinaer drift inden for en kortere arraekke.

Selskabets ejendom i1 Orbaek er fuld udlejet ved udgangen af 2015 og budgettet for 2016 udviser et
overskud efter skat pa 47.000 kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Lecaus ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med A&rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere r.

Generelt om indregning og miling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge
af &ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles
palideligt. Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over lebetiden.

Ved indregning og mailing tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i

arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Lejeindtzegt

Nettoomsetning indeholder lejeindtegter og hermed forbundne indtaegter ved udlejning af investe-
ejendomme. Lejernes bidrag til dekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv. mod-
regnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden geeld.

Andre eksterne omkostninger

Andre cksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pé& debitorer mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Af- og nedskrivninger p& immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linesrt pad grundlag af
kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Grunde og bygninger 50 ar 299.600

Der afskrives ikke pd grunde.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller -omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbeveaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris pa under 12.800 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende

efterfalgende regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en lebetid under 3 méaneder, og
som uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for

veerdiendringer.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og é&rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som
skattevaerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassige og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gzldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlin og 1&n hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles
lanene til amortiseret kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes
i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
betalte acontoskatter.



Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og
immatericlle anlaegsaktiver

Driftsresultat
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat faor skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
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2015 2014
kr. kr.
38.223 21.367
-25.177 -14.978
13.046 6.389
23 0
-53.940 -37.461
-40.871 -31.072
12.685 -8.953
-28.186 -40.025
-28.186 -40.025
-28.186 -40.025




Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Aktiver
Grunde og bygninger 1 1.488.345 829.190
Materielle anlzegsaktiver 1.488.345 829.190
Anlaegsaktiver 1.488.345 829.190
Udskudte skatteaktiver 34.685 22.000
Tilgodehavender 34.685 22.000
Likvide beholdninger 70.537 12.920
Omseetningsaktiver 105.222 34.920
Aktiver 1.593.567 864.110
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Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 2 80.000 80.000
Overfort resultat 3 -193.628 -165.441
Egenkapital -113.628 -85.441
Geld til realkreditinstitutter 934.111 558.110
Geld til banker 277.231 0
Langfristede geeldsforpligtelser 4 1.211.342 558.110
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 61.090 28.416
Anden geld 77.205 37.072
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 357.558 325.953
Kortfristede gaeldsforpligtelser 495.853 391.441
Gezldsforpligtelser 1.707.195 949.551
Passiver 1.593.567 864.110
Usikkerhed om going concern 5
Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger 7
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Noter

2015 2014
1. Grunde og bygninger
Kostpris primo 874.124 874.124
Tilgang i rets lgb, herunder forbedringer 684.332 0
Kostpris ultimo 1.558.456 874.124
Af- og nedskrivninger primo -44.934 -29.956
Arets afskrivninger -25.177 -14.978
Af- og nedskrivninger ultimo -70.111 -44.934
Regnskabsmzssig veerdi ultimo 1.488.345 829.190
2. Virksomhedskapital
Saldo primo 80.000 80.000
Saldo ultimo 80.000 80.000
Selskabskapitalen har veret uandret de seneste 5 ar.
3. Overfort resultat
Saldo primo -165.442 -125.416
Arets tilgang -28.186 -40.025
Saldo ultimo -193.628 -165.441
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
.Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ir efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 934.111 53.000 749.500
Geeld til banker 277.231 8.090 253.000
1.211.342 61.090 1.002.500

5. Usikkerhed om going concern

Ved regnskabsérets udlab er selskabet omfattet af kapitalbestemmelserne i Selskabsloven § 119. Selskabet
har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. Selskabets hovedanpartshaver og direkter forventer, at
selskabet reetablerer kapitalen ved indtjening fra ordiner drift inden for en kortere &rraekke.

Selskabets ejendom i @rbxk er fuld udlejet ved udgangen af 2015 og budgettet for 2016 udviser et
overskud efter skat pa 47.000 kr.
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Noter

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Til sikkerhed for geld til DLR Kredit pa 558.110 kr., er der afgivet pant i ejendommen Hulvejen 3,
bogfert verdi pr. 31/12 2015 812.308 kr.

Til sikkerhed for gald til DLR Kredit pd 464.594 kr., er der afgivet pant i ejendommen Kastanie Allé 6,
bogfert vaerdi pr. 31/12 2015 676.037 kr.

Til sikkerhed for gald til pengeinstitut er der afgivet pant, stort 300.000 kr., i ejendommen Kastanie
Allé 6, bogfert vaerdi pr. 31/12 2015 676.037 kr.
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