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Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Virksomhedsoplysninger

Ejendomsanpartsselskabet
Virksomheden Vestergade 12, Kege

c/o Sgren Nielsen
Vestergade 8,1.

4600 Kage

Telefon 40177811

E-mail sn@addere.dk

CVR-nr. 33391730

Hjemsted Kege

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion Sweren Nielsen
Revisor KRESTON CM

Statsautoriseret Revisionsinteressentskab

Adelgade 15

1304 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 39463113



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 for Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kege, den 12. februar 2016

Direktion

/,__—-—)
Cb/ﬁ/—

Sweren Nielsen



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Den uafhaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart

revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfarer revisionen for at
opné hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet, De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 12, februar 2016

KRESTON CM
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 39463113

Statsautoriseret/revisor



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at investere i faste ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa
kr. 367.663, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 17.776.777, og
en egenkapital pa kr. 5.304.978.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage for 2015 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som faglge af sendrede
regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag

og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter
Lejeindteegter periodiseres og indtaegtsferes i henhold til indgaende kontrakter.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration,
herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen, kontorlokaler, kontoromkostninger og
lignende omkostninger samt af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anleegsaktiver.



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlzzgsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtasgter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillzeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt
skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og @vrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.
Investeringsejendomme males efterfzlgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lzbende driftsafkast af
ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Udskudt skat

Udskudt skat og &rets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede gasldsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemasssige underskud,
indregnes med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion,

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser
Finansielle forpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvzerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Resultatopgerelse

2015 2014
Note kr. kr.
Lejeindtaegter 1.043.946 1.029.076
Driftsomkostninger ejendomme -102.424 -109.123
Administrationsomkostninger -68.356 -26.898
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 170.000 100.000
Driftsresultat 1.043.166 993.055
Finansielle indteegter 1 23 12.346
Finansielle omkostninger 2 -570.270 -623.193
Resultat for skat 472,919 382.208
Skat af arets resultat 3 -105.256 -84.085
Arets resultat 367.663 298.123

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 553.346
Overfart resultat 367.663 -255.223
367.663 298.123

-11 -



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kege

Balance 31. december 2015

2015 2014
Note kr. kr.
Aktiver
Investeringsejendomme 4 17.770.000 17.600.000
Materielle anlaegsaktiver 17.770.000 17.600.000
Anlagsaktiver 17.770.000 17.600.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 553.346
Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder 5.164 0
Tilgodehavender 5.164 553.346
Likvide beholdninger 1.613 801
Omsatningsaktiver 6.777 554.147
Aktiver 17.776.777 18.154.147

.



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Balance 31. december 2015

Note
Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret 7
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser 8

Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsesetninger 10

-13 =

2015
kr.

125.000
5.179.978
0
5.304.978

1.942.888
1.942.888

10.020.358
10.020.358

17.700
93.756
397.097
508.553

10.528.911

17.776.777

2014
kr.

125.000
2.606.337
553.346
3.284.683

1.845.327
1.845.327

12.516.226
12.516.226

20.701
90.113
397.097
507.911

13.024.137

18.154.147



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Noter

1. Finansielle indtagter
Tilknyttede virksomheder
Geeld til pengeinstitutter

2. Finansielle omkostninger
Gaeld til realkreditinstitutter
Tilknyttede virksomheder

3. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Selskabsskat

Regulering af skat tidligere ar
AEndring udskudt skat

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo
Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret uzendret de seneste 5 ar.

6. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Udbytte for regnskabsaret
Koncerntilskud

Saldo ultimo

-14 -

2015

23
23

544.415
25.855
570.270

0
-5.164
12.859
97.561
105.256

18.190.000
18.190.000

-590.000
170.000
-420.000

17.770.000

125.000
125.000

2.606.337
367.333

0
2.206.978
5.179.648

2014

12.346

12.346

623.193
0
623.193

84.085

84.085

18.190.000
18.190.000

-690.000
100.000
-590.000

17.600.000

125.000
125.000

2.861.560
298.123
-553.346
0
2.606.337



Ejendomsanpartsselskabet Vestergade 12, Kage

Noter
2015 2014
7. Udbytte for regnskabsaret
Saldo primo 553.346 253.928
Korrektion primo -553.346 -253.928
Udbytte for regnskabsaret 0 553.346
Saldo ultimo 0 553.346
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 10.020.358 0 10.020.358
10.020.358 0 10.020.358

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Sgren Nielsen Invest Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa kr. 10.020.358 er der givet pant i selskabets
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger kr. 17.770.000.
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