
CVR-nr. 33391323

EM Property a/s
Høffdingsvej 34
2500 Valby

Årsrapport
1. januar 2019 - 31. december 2019

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

08/10/2020

Erik Flørnæss Mortensen
Dirigent



Side 2 af 11

CVR-nr. 33391323

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Erklæringer
Revisors erklæring om opstilling af finansielle oplysninger ........................................................................... 4

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 6
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 8
Balance  ............................................................................................................................................................ 9
Noter .............................................................................................................................................................. 11



Side 3 af 11

CVR-nr. 33391323

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden EM Property a/s
Høffdingsvej 34
2500 Valby

CVR-nr: 33391323
Regnskabsår: 01/01/2019 - 31/12/2019

Revisor REVISION 1-2-3 ApS
Veksø Bygade 32
3670 Veksø Sjælland
DK Danmark
CVR-nr: 10632684
P-enhed: 1003826365



Side 4 af 11

CVR-nr. 33391323

Revisors erklæring om opstilling af finansielle
oplysninger

 Til den daglige ledelse i EM Property ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for EM Property ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2019 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven og Deres ønske om yderligere oplysninger og specifikationer. Vi
har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer,
herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven og Deres ønske om yderligere
oplysninger og specifikationer. 

Som anført under anvendt regnskabspraksis er regnskabet udarbejdet og præsenteret i overensstemmelse
med årsregnskabsloven og Deres ønske om yderligere oplysninger og specifikationer. Regnskabet er
udarbejdet til det formål, der er beskrevet i anvendt regnskabspraksis. Regnskabet kan således være uegnet

 til andet formål.

,  Veksø Sjælland 05/10/2020

 ,  Poul Neumeyer mne805
Registreret revisor FSR - danske revisorer
REVISION 1-2-3 ApS
CVR: 10632684
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Ledelsesberetning

 
Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter er drift af kontorhotel.
 
Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat anses for tilfredsstillende.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentlig vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

 Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
Årsrapporten for EM Property ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.
 
Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdire-guleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår
mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.
 
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.
Anlægsaktiver, der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
 
Resultatopgørelsen
Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering
og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang.
Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og –tab vedrørende værdipapirer, samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
 
Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
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med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.
 
Balancen
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder
Andre værdipapirer, som består af værdipapirer optaget til handel på et reguleret marked, indregnes til
Fondsbørsens salgsværdi på balancedagen. Et beløb svarende til opskrivningen indregnes i posten ”reserve
for opskrivning” under egenkapitalen.
 
Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget
opgjort til dagsværdi med tillæg af direkte købsomkostninger. I tilfælde, hvor kostprisen overstiger
genindvindingsværdien, nedskrives til denne lavere værdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
indregnes i resultatopgørelsen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
 
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
 
Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier,
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-tidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.
 
Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ......................................................... 712.758 405.196

Personaleomkostninger  ................................................................... 1 -505.288 -476.822
Andre driftsomkostninger  ............................................................... -297.252 -501.113

Resultat af ordinær primær drift  ................................................ -89.782 -572.739

Andre finansielle indtægter  ............................................................ 154 51.120
     Andre finansielle omkostninger  ................................................ -4.807 -155.978

Ordinært resultat før skat  ........................................................... -94.435 -677.597

Skat af årets resultat  ........................................................................ 2 19.976 116.928

Årets resultat  ................................................................................. -74.459 -560.669

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  .............................................................................. -74.459 -560.669

I alt  ................................................................................................. -74.459 -560.669
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Balance 31. december 2019
Aktiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Kapitalandele i associerede virksomheder  .................................... 1.500.000 0
Deposita  ......................................................................................... 89.010 88.710

Finansielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 1.589.010 88.710

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 1.589.010 88.710

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  ................................. 0 9.875
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  ............................ 0 894.399
Udskudte skatteaktiver  .................................................................. 19.976 0
Andre tilgodehavender  .................................................................. 103.437 50.000
Periodeafgrænsningsposter  ............................................................ 4.022 0

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 127.435 954.274

Likvide beholdninger  .................................................................... 67.828 0

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 195.263 954.274

Aktiver i alt  .................................................................................. 1.784.273 1.042.984
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Balance 31. december 2019
Passiver

Note 2019 2018
kr. kr.

Registreret kapital mv.  .................................................................. 500.000 500.000
Overført resultat  ............................................................................ 45.262 119.721

Egenkapital i alt  .......................................................................... 545.262 619.721

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 0 55.215

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 0 55.215

Gæld til banker  ............................................................................. 3.044 2.079
Modtagne forudbetalinger fra kunder  ........................................... 52.458 52.941
Leverandører af varer og tjenesteydelser  ...................................... 78.428 75.948
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  .......................... 673.492 0
Skyldig selskabsskat  ..................................................................... 0 116.732
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................. 

431.589 120.348

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  .......................................... 1.239.011 368.048

Gældsforpligtelser i alt  ............................................................... 1.239.011 423.263

Passiver i alt  ................................................................................. 1.784.273 1.042.984
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2019 2018

  kr. kr.

Løn og gager 468.125 468.771
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til social sikring 37.163 8.051
  505.288 476.822

2. Skat af årets resultat

  2019 2018

  kr. kr.

Aktuel skat 0 -116.928
Ændring af udskudt skat 19.976 0
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  19.976 -116.928

3. Oplysning om eventualforpligtelser

Der er indgået leasingkontrakter hvorpå der resterer ydelser for t.kr. 96. Husleje i
opsigelsesperioden andrager t.kr. 84.
 
Selskabet har derudover ikke påtaget sig forpligtelser, der ikke fremgår af regnskabet.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte  ............................................................ 2


