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EM Property A/S

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for EM Property A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 21. maj 2019

Direktion

Erik Flgrnass Mortensen

Bestyrelse

Christian Flgrnass Mortensen Erik Flgrnass Mortensen
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EM Property A/S

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i EM Property A/S

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EM Property A/S for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
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EM Property A/S

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Stenlgse, den 21. maj 2019

Reviscan Revisorinteressentskab

CVR-nr.: 18897407

Sgren Hgj Rasmussen
Registreret revisor
MNE nr. 12326
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.
Useedvanlige forhold

Ingen

Usikkerhed ved indregning og maling

Ingen

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EM Property A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens 8§ 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 -10ar
Indretning af lejede lokaler 10ar

Finansielle anlaegsaktiver
Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondshgrsens salgsvaerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJIENESTE ......ccooiiii e 405.197 1.175.779
1 PersonaleomKOStNINGEr .......cccvvvevieiieiie e -476.822 -1.140.055
2 Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver ................ 0 -300.815
Andre driftsomkoStNINGer .........cccovveieie v -501.113 0
DRIFTSRESULTAT ..ottt -572.739 -265.091
Andre finansielle indteagter ... 51.120 241.350
Andre finansielle omKostninger ..........ccccoevevevievieveceee e -155.978 -102.173
RESULTAT FOR SKAT ..ot -677.597 -125.914
3 Skat af Arets reSUMat .......ccovvveveieieiiiiccc e 116.928 14.762
ARETS RESULTAT ..ottt -560.669 -111.152
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart resUltat ..........ccoocvevereieee e -560.669 -111.152
DISPONERET FALT ..o -560.669 -111.152
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4
4

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER

2018 2017
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar..........cc.ccoecevviievnenne. 0 2.105.725
Indretning af lejede lokaler.............ccooooeiiiiii 0 1.140.280
Materielle anleegsaktiver ... 0 3.246.005
=T o1 | TSSO 88.710 1.397.985
Finansielle anlaegsaktiVer ...........cccccveveieeie e, 88.710 1.397.985
ANLAEGSAKTIVER ..o 88.710 4.643.990
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........ccceevenenee. 9.875 23.303
Andre tilgodehavender ... 50.000 0
Tilgodehavender ... 59.875 23.303
Likvide beholdninger ... -1.125 8.584
OMSZETNINGSAKTIVER......ccooiieeeee 58.750 31.887
AKTIVER .. 147.460 4.675.877
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7

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital............cccccoveviiiiieicc e 500.000 500.000
Overfart resultat ..........ccoocvvveieiiee e 119.721 680.390
EGENKAPITAL ..ot 619.721 1.180.390
Henseettelse til udskudt skat..........cccoeveveinieniniieneee 0 233.660
HENSATTE FORPLIGTELSER ......cccooevveiviveececee 0 233.660
=T L0 | v S 0 1.570.131
Langfristede geeldsforpligtelser.........cccoovvviiiiinncnennnn. 0 1.570.131
KreditinSTIULLEr ......ooveieeie s 954 1.046.071
Geeld til tilknyttede virksomheder.........ccccooeveveiieiieiiecennnas -839.184 -841.075
Modtagne forudbetalinger fra kKunder............ccccooevvvvivernnnne. 52.941 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccvevverennne. 75.948 1.268.498
SEISKADSSKAL ......vveiiie e 116.732 0
ANAEN Q&I ... 120.348 218.202
Kortfristede geaeldsforpligtelser ..., -472.261 1.691.696
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......ccccoiieieccceee e -472.261 3.261.827
PASSIVER ...ttt 147.460 4.675.877

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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1

NOTER

Personaleomkostninger

LBNNINGET .o
Andre omkostninger til social Sikring ...........c.ccocvovveieiennn.

Personaleomkostninger i alt..........cccoooeoeiiiniiiicicee

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar...........c.cc.covverennn.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver i alt....

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat.............ccoceveeeeevvieeieneveveeean
Regulering af udskudt SKat............cccooevereinieniincecee

Skat af arets resultat i @lt.........cooeeveeeeeeeeeee e

Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO......iiiiiieicic s
Tilgang i Arets 1gh.........cceveveiicccceee s
Regulering Kostpris v/salg.........ccocoovieieicniniincc e

Kostpris 31. december 2018..........ccccovevivieiiieiicse e

AT-/nedskrivninger, Primo.........c.ccveverereenesese e
Af-/nedskrivninger pa afheendede aktiver ...........c.cc.ccceevevenene.

Af-/nedskrivninger, Primo..........cccoceeievene e

Materielle anleegsaktiver i alt............coceoviiiiiiiiiiiiene,
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2018 2017
468.771 1.118.447
8.051 21.608
476.822 1.140.055
0 300.815

0 300.815
116.732 0
-233.660 -14.762
-116.928 -14.762

Andre anleg,
driftsmateriel
0g inventar

Indretning af
lejede lokaler

3.008.174 1.140.280
572.252 0
-3.580.426 -1.140.280
0 0

-902.449 0
902.449 0

0 0

0 0
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NOTER
Resultat-

Primo disponering Ultimo

5 Egenkapital
Virksomhedskapital..............cccovevvernnnnen. 500.000 0 500.000
Overfart resultat ........cccveevvvveeeiieeeeeeins 680.390 -560.669 119.721
1.180.390 -560.669 619.721
2018 2017

6 Selskabsskat
SKat af AretS rESUITAL .....eoveeeee e eee e et eeeeeee e e eeeeeeeeeeeeeeseeeeas 116.732 0
SelskabsSKat I @lt...........oooveieiieeiee et 116.732 0

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen kendte.
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