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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for Census Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultat-
et af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020/21 for opfyldit.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 22. december 2021

Direktion

Christian Storinggaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Census Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Census Invest ApS for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Glostrup, den 22. december 2021

PKF Munkebo Vindelev

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14 11 92 99

H. Munkebo Christiansen
Statsautoriseret revisor
mne3644
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Selskabsoplysninger

PKF Munkebo Vindelev

PKF

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelser

Dattervirksomhed

Associeret virksomhed

Census Invest ApS
Vedbezek Stationsvej 13A, st.

2950 Vedbaek

CVR-nr.: 333900 25

Stiftet: 14. januar 2011
Hjemsted: Rudersdal Kommune
Regnskabsar: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

10. regnskabsar
Christian Storinggaard
PKF Munkebo Vindelev, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Hovedvejen 56

2600 Glostrup

Jyske Bank, Vesterbrogade 9, 1780 Kgbenhavn V
Nordea Bank, Gragnjordsvej 10, 2300 Kgbenhavn S

Essora ApS, Hvidovre Kommune

Nordic Quality Properties ApS, Aalborg Kommune
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Hovedtal
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2020/21 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Resultatopgorelse:
Bruttotab -290 -86 36 -223 -212
Resultat af primeer drift -392 -189 -70 -81 -400
Finansielle poster, netto 32 -21 -255 -264 -309
Arets resultat 271 -169 -302 -310 -541

Balance:

Balancesum 4.831 4.828 5.025 5.276 9.257
Egenkapital -2.072 -1.801 -1.279 -977 -668
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af drift, handel og renovering af ejendomme samt
hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Det ordinaere resultat efter skat udger -271 t.kr. mod -169 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Virksomhedskapitalen forventes retab-
leret via fremtidig indtjening.

Begivenheder efter regnskabsarets udieb
Efter regnskabsarets afslutning er selskabets ejendom solgt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Census Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som folge af sendrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomseetning, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrgrende ejen-
domme.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomseetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
seetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg samt administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemveerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger.

Indteegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder

| resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg af nega-
tiv goodwill.

Udbytte fra kapitalandele i associerede virksomheder indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet de-
klareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstids-punktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger.

Finansielle anleegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed indregnes og males efter den indre veerdis metode. Indre veerdis meto-
de anvendes som en malemetode.

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhedens
regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i re-
sultatopgarelsen ved kobet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventualforplig-
telser, indtaegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmeessig negativ indre veerdi males til O kr., og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. |
det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belagb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for netto-
opskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kost-
prisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naerveerende ars-
rapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbeveegelser i
tilknyttet virksomhed.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males til kostpris. Er genindvindingsveerdien lave-
re end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik p& at imgdega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere ind-
truffet en objektiv indikation pa, at et tiilgodehavende eller en portefalje af tiigodehavender er veerdiforrin-
get. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foreta-
ges nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Census Invest ApS haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over
for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020/21 2019/20
Bruttotab -289.519 -86.271

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -102.570 -102.571
Resultat for finansielle poster -392.089 -188.842
Indteegt af kapitalandel i tilkknyttet virksomhed 45.549 -6.208
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 14.451 16.007
@vrige finansielle omkostninger -28.028 -30.341
Resultat for skat -360.117 -209.384

1 Skat af arets resultat 89.103 40.786
Arets resultat -271.014 -168.598

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfart resultat -271.014 -168.598

Disponeret i alt -271.014 -168.598
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2021 2020

Anlaegsaktiver

2 Grunde og bygninger 4.218.842 4.321.412
Materielle anleegsaktiver i alt 4.218.842 4.321.412
3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 0
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 10.000 10.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 10.000 10.000
Anlaegsaktiver i alt 4.228.842 4.331.412

Omsetningsaktiver

5 Udskudte skatteaktiver 474.812 385.709
Andre tilgodehavender 110.834 110.834
Tilgodehavender i alt 585.646 496.543
Likvide beholdninger 16.321 0
Omsaetningsaktiver i alt 601.967 496.543
Aktiver i alt 4.830.809 4.827.955
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfart resultat -2.151.858 -1.880.844
Egenkapital i alt -2.071.858 -1.800.844

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 2.563.780 2.700.199
6 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.563.780 2.700.199
6 Kortfristet del af langfristet geeld 135.000 134.000
Geeld til pengeinstitutter 0 23.943
Anden geeld 4.203.887 3.770.657
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 4.338.887 3.928.600
Geaeldsforpligtelser i alt 6.902.667 6.628.799
Passiver i alt 4.830.809 4.827.955

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

Virksomheds- Overfort resul-

kapital tat | alt
Egenkapital 1. juli 2019 80.000 -1.712.246 -1.632.246
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -168.598 -168.598
Egenkapital 1. juli 2020 80.000 -1.880.844 -1.800.844
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -271.014 -271.014
80.000 -2.151.858 -2.071.858
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2020/21 2019/20
1.  Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat -89.103 -40.786
-89.103 -40.786

2. Materielle anleegsaktiver
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel
bygninger og inventar
Kostpris 1. juli 2020 5.128.517 17.036
Kostpris 30. juni 2021 5.128.517 17.036
Afskrivninger 1. juli 2020 807.104 17.036
Arets afskrivninger 102.571 0
Afskrivninger 30. juni 2021 909.675 17.036
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 4.218.842 0
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30/6 2021 30/6 2020
3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. juli 2020 50.000 50.000
Kostpris 30. juni 2021 50.000 50.000
Nedskrivninger 1. juli 2020 -457.441 -451.233
Arets resultat 194.740 -267.329
Regulering af negativ veerdi -149.191 261.121
Opskrivninger 30. juni 2021 -411.892 -457.441
Modregnet i tilgodehavender 361.892 407.441
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 361.892 407.441
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 0 0
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
maessig veer-
di hos
. Census
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Invest ApS
Essora ApS, Hvidovre Kommune 100 % -1.472.269 194.740 0
30/6 2021 30/6 2020
4, Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. juli 2020 10.000 10.000
Kostpris 30. juni 2021 10.000 10.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021 10.000 10.000
Hovedtallene for virksomhederne ifglge de seneste godkendte arsrapporter
Regnskabs-
maessig veaer-
di hos
. Census
Ejerandel Egenkapital Arets resultat Invest ApS
Nordic Quality Properties ApS,
Aalborg Kommune 30 % -1.954.776 -1.531.538 10.000
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Noter

30/6 2021 30/6 2020
5. Udskudte skatteaktiver
Udskudte skatteaktiver 1. juli 2020 385.709 344.923
Udskudt skat af arets resultat 89.103 40.786
474812 385.709
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anleegsaktiver 200.128 177.563
Laneomkostninger 6.784 7.079
Fremfert underskud fra tidligere ar 267.900 201.067
474.812 385.709
6. Geaeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geeld i alt del af lang- geeld Restgeeld
30/6 2021 fristet geeld 30/6 2021 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.698.780 135.000 2.563.780 2.023.000
2.698.780 135.000 2.563.780 2.023.000

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.699 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2021 udger 4.219 t.kr.

8. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Haeftelse vedrarende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 0
t.kr.
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