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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for CENSUS
INVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021/22 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbak, den 29. december 2022

Direktion

Christian Storinggaard
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i CENSUS INVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CENSUS INVEST ApS for regnskabséret 1. juli 2021 - 30. juni 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ikast, den 29. december 2022

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Flemming Sillesen
statsautoriseret revisor
mne31436
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Selskabsoplysninger
Selskabet CENSUS INVEST ApS
Vedbak Stationsvej 13A, st
2950 Vedbak
CVR-nr.: 33390025
Stiftet: 14. januar 2011
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Christian Storinggaard
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Dattervirksomhed Essora Aps, Hvidovre
Kapitalinteresse Nordic Quality Properties ApS, Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestpet af drift, handel og renovering af ejendomme samt
hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CENSUS INVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsetning, andre eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
ejendomme..

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet
nin-gen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg samt administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og tilleeg af ne-
gativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som felge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 é&r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre verdis meto
de. Indre vaerdis metode anvendes som en malemetode.

I balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse til den forholdsmassige an-
del af virksomhedens regnskabsmassige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtegtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse med regnskabsmeessig negativ indre verdi méles
til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet
er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en
underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse overferes under egenkapita-
len til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige
veerdi overstiger kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendel-
sen af nervarende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egen-
kapitalbevegelser i tilknyttet virksomhed og kapitalinteresse.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

CENSUS INVEST ApS heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter
over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse

R PARTNER REVISION

1/7 2021 1/1 2021
-30/6 2022 -30/6 2021
Bruttotab -77.166 -289.519
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 5.217.830 -102.570
Resultat for finansielle poster 5.140.664 -392.089
Indteegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -1.051.408 45.549
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 14.451
Andre finansielle indtagter 44.361 0
Ovrige finansielle omkostninger -160.280 -28.028
Resultat for skat 3.973.337 -360.117
Skat af arets resultat -1.126.254 89.103
Arets resultat 2.847.083 -271.014
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 2.847.083 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -271.014
Disponeret i alt 2.847.083 -271.014
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 0 4.218.842
3 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 32.500 0
Materielle anlaegsaktiver i alt 32.500 4.218.842
4 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 0
5 Kapitalinteresse 10.000 10.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 10.000 10.000
Anlzgsaktiver i alt 42.500 4.228.842
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 461.092 0
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 110.834
Udskudte skatteaktiver 0 474.812
6 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 1.091.924 0
Tilgodehavender i alt 1.553.016 585.646
Likvide beholdninger 21.528 16.321
Omsatningsaktiver i alt 1.574.544 601.967
Aktiver i alt 1.617.044 4.830.809
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 695.225 -2.151.858
Egenkapital i alt 775.225 -2.071.858
Gzldsforpligtelser

7  Geeld til realkreditinstitutter 0 2.563.780

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 2.563.780
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 135.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 58.593 37.500
Selskabsskat 651.442 0
Anden geeld 131.784 4.166.387
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 841.819 4.338.887
Geldsforpligtelser i alt 841.819 6.902.667
Passiver i alt 1.617.044 4.830.809

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt
Egenkapital 1. januar 2021 80.000 -1.880.844 -1.800.844
Arets overforte overskud eller underskud 0 -271.014 -271.014
Egenkapital 1. juli 2021 80.000 -2.151.858 -2.071.858
Arets overforte overskud eller underskud 0 2.847.083 2.847.083
80.000 695.225 775.225
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Noter

1/7 2021 1/1 2021
-30/6 2022 -30/6 2021

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 651.442 0
Arets regulering af udskudt skat 474.812 -89.103
1.126.254 -89.103
30/6 2022 30/6 2021

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli 2021 5.128.517 5.128.517
Afgang i arets lob -5.128.517 0
Kostpris 30. juni 2022 0 5.128.517
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -909.675 -807.104
Arets afskrivninger 0 -102.571
Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa afhendede aktiver 909.675 0
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 0 -909.675
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 0 4.218.842

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2021 17.036 17.036
Tilgang i érets lob 32.500 0
Kostpris 30. juni 2022 49.536 17.036
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -17.036 -17.036
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -17.036 -17.036
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 32.500 0
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30/6 2022 30/6 2021
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. juli 2021 50.000 50.000
Kostpris 30. juni 2022 50.000 50.000
Opskrivninger 1. juli 2021 -411.892 -457.441
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 58.969 194.740
Regulering af negativ veerdi -1.110.377 -149.191
Opskrivninger 30. juni 2022 -1.463.300 -411.892
Modregnet i tilgodehavender 1.413.300 361.892
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 1.413.300 361.892
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Essora ApS Hvidovre 100 %
30/6 2022 30/6 2021
Kapitalinteresse
Kostpris 1. juli 2021 10.000 10.000
Kostpris 30. juni 2022 10.000 10.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2022 10.000 10.000
Kapitalinteresse:
Hjemsted Ejerandel
Nordic Quality Properties ApS Aalborg 30 %
Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilbagebetalte Tilgodehaven-
belob i regn-  dei alt 30. juni
Kategori Rentefod skabsaret 2022
Direktion 9,55 0 1.091.924
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Noter

30/6 2022 30/6 2021

7. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 0 2.698.780
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 -135.000
0 2.563.780
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 -2.023.000

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-

risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-

gor estimeret maksimalt: 323 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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