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Padhorg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015
for Padborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Beder, den 19. april 2016

Direktion

Peter Juul
Direkter

Bestyrelse

P

Torben Korsager Andersen ~Fer Nikolaj Bukh
Formand rektor
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Padborg Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Padborg Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for Padborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udf@rt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionshevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon
er rimelige samt den samlede preaesentation af arsregnskabet.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold herfor, henleder vi opmarksomheden pa note 6 i regnskabet, som beskriver den
usikkerhed der er ved indregning af investeringsejendomme.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Solbjerg, den 19, april 2016

Revisionsfirmaet John Schantz
reigstreret revisionsaktieselskab

31 9 l{//
2o A7,

John Schantz

Registreret revisor



Padborg Ejendomme ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
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Padborg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendommene beliggende Plantagevej 24 og Industrive;

6, 6330 Padborg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Veerdiansaettelse af investeringsejendommene er sket til maeglervurdering fra oktober maned 2013 som er
vurderet svarende til skennet dagsvaerdi. Vardiansattelsen er foretaget ud fra et generelt afkastkrav pa
ejendommene pa 8,5 - 9,75 % pa baggrund af den beregnede markedsbestemte nettolejeindtaegt. Hertil er med
udgangspunkt i maeglervurderingen foretaget et tilleg relateret til veaerdien af selskabets byggegrund og sarlige
vaerdier af de indgdede lejekontrakter. Da ejendomsmarkedet stadig er pavirket af finanskrisen er faromtalte
faktorer behaeftet med usikkerheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopgegrelse for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015 udviser et resultat pa kr.
481.446, og selskabets balance pr. 31. december 2015 udviser en balancesum pa kr. 23.068.643, og en egenkapital

pa kr. 7.449.840.
Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.



Padborg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Padborg Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndret regnskabspraksis, skgn og fejl

Anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar, men med fglgende andringer i regnskabsmaessig
skgn. Som fplge af en gradvis nedsattelse af selskabsskatten fra 25% i 2013 til 22% i 2016 er udskudt skat
medtaget til 22%. £ndringen har en belgbsmaessig betydning pa kr. 70.478 pa resultatopgerelsen og kr. -70.478 pa
hensatte forpligtelser.

Laneomkostninger vedrgrende gaeld til realkreditinstitutter og gald til pengeinstitutter har ved en fejl ikke veeret
indarbejdet i amortiseret kostpris. ZAndringen har en belpbsmaessig betydning pa geelden pé kr. -180.022, pa
resultatopggrelsen kr. -14.665 og pa egenkapitalen kr. 194.677.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skon af
belpb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vif fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne |

arsregnskabslovens § 32.
Arets lejeindtaegter fra investeringsejendomme
Indtaegter omfatter arets lejeindtaegter, lejernes forbrug af el og vand, indtagter fra lejerne vedrgrende udlagte

omkostninger og lejegaranti..

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger vedrerer drift og vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger



Padborg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlagsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives line@rt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller -omkostninger.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver og -gaeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsveerdi indregnes som selvstendig post i
resultatopgegrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindta®gter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og @vrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen. Investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig veerdi ved op- eller nedregulering over
resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er tilgaengelige
aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af
ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med

nedskrivninger til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.



Padborg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, preesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opggres efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af

alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede |&n som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males lanene til amortiseret
kostpris, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.



Padborg Ejendomme ApS ®

Resultatopggrelse

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste/-tab 1.342.936 1.573.097
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -156.449 -156.449
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 0 -6.850
Driftsresultat 1.186.487 1.409.798
Finansielle indtaegter 0 96
Finansielle omkostninger -563.167 -636.278
Resultat fgr skat 623.320 773.616
Skat af arets resultat 1 -141.874 -173.156
Arets resultat 481.446 600.460
Forslag til resultatdisponering
Overfprt resultat 481.446 600.460
481.446 600.460

-10 -



Padborg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Aktiver

Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

~1 =

31/12 2015 31/12 2014
769.472 925.921
22.000.000 22.000.000
22.769.472 22.925.921
22.769.472 22.925.921
47.765 67.790
8.000 0
242.603 474.465
803 1.627
299.171 543.882
299.171 543.882
23.068.643 23.469.803




Padborg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2015

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfprt resultat
Egenkapital

Henszettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden gaeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

(]
Note 31/12 2015 31/12 2014
2 2.400.000 2.400.000
2.600.001 2.600.001
2.449.839 1.773.716
7.449.840 6.773.717
1.033.670 891.796
1.033.670 891.796
9.914.966 10.618.555
1.428.341 1.993.943
400.000 500.000
5 11.743.307 13.112.498
1.181.854 1.040.098
340.432 572.178
405.756 0
348.404 533.863
565.380 432.880
0 22.773
0 90.000
2.841.826 2.691.792
14.585.133 15.804.290
23.068.643 23.469.803
6
7
8

o< e



Padborg Ejendomme ApS

Noter

1. Skat af arets resultat
Regulering udskudt skat

2. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Selskabskapitalen har veeret usendret de seneste 5 ar.

3. Overkurs ved emission
Saldo primo
Saldo ultimo

4. Overfort resultat
Saldo primo

Korrektion primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

5. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker
Anden geeld

@
2015 2014
141.874 173.156
141.874 173.156
2.400.000 2.400.000
2.400.000 2.400.000
2.600.001 2.600.001
2.600.001 2.600.001
1.773.716 1.173.256
194.677 0
481.446 600.460
2.449.839 1.773.716
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
9.914.966 558.979 7.528.388
1.428.341 502.875 126.068
400.000 120.000 0
11.743.307 1.181.854 7.654.456

-13 -



Padborg Ejendomme ApS

Noter

6. Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansattelse af investeringsejendommene er sket til maeglervurdering fra oktober maned 2013 som er vurderet
svarende til skgnnet dagsveerdi. Veerdiansattelsen er foretaget ud fra et generelt afkastkrav pa ejendommene pa 9,5
-9,75 % pa baggrund af den beregnede markedsbestemte nettolejeindtaegt. Hertil er med udgangspunkt i
maeglervurderingen foretaget et tillzeg relateret til veerdien af selskabets byggegrund og saerlige vaerdier af de
indgdede lejekontrakter. Da ejendomsmarkedet stadig er pavirket af finanskrisen er faromtalte faktorer behzftet
med usikkerheder.

Arsregnskabet aflaegges under forudsatning om fortsat drift.

7. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Til sikkerhed for mellemvaerende med Handelsbanken er der et skadeslgsbrev pa nom. 5.000.000 med pant i

Industrivej 6, 6330 Padborg (regnskabsmaessig vaerdi kr. 16.850.000) og et ejerpantebrev pa nom. 6.000.000 med
pant i ejendommen Plantagevej 24, 6330 Padborg (regnskabsmaessig vaerdi kr. 5.150.000).

Der er stillet garanti til Handelsbanken for lejeindteaegter.

Til sikkerhed for realkreditgaeld er der givet pant i ejendommen Plantagevej 24, 6330 Padborg (regnskabsmaessig
veerdi kr. 5.150.000). Pantet udger kr. 3.700.000.

Til sikkerhed for realkreditgaeld er der givet pant i ejendommen Industrivej 6, 6330 Padborg (regnskabsmeessig veerdi
kr. 16.850.000). Pantet udggr kr. 9.517.000.

Nordan Ejendomme Danmark ApS har afgivet tilbagetraedelseserklaring vedrgrende deres tilgodehavende pa kr.
500.000 til fordel for Handelsbanken.
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