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Padborg Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkend! arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Padborg Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges | overensstemmelse med arsregnskabsioven.

Det er min opfattelse, at sreregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1 januar 2016 - 31

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 3. april 2017

Direktion

Seren Hagéf
Direkter



Padborg Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Padborg Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Padborg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet
Uden at tage forbehold for vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa note 4 i regnskabet, som beskriver

den usikkerhed der er ved indregning af investeringsejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover

* identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

* opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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Padborg Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og titkknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

* tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesheretningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Solbjerg, den 3. april 2017

Revisionsfirmaet John Schantz
reigstreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312393

Y/

John Schantz

Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Padborg Ejendomme ApS
¢/o Sgren Hager
Ngddevaenget 14

7100 Vejle

33389795
Vejle
1. januar 2016 - 31. december 2016

Sgren Hager , Direkter

Revisionsfirmaet John Schantz
reigstreret revisionsaktieselskab
Solbjerg Hovedgade 24

8355 Solbjerg

CVR-nr.: 28312393

Handelsbanken
Vestergade 11
7500 Holstebro



Padborg Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og udleje ejendommene beliggende Plantagevej 24 og Industrivej
6, 6330 Padborg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

veerdiansattelse af investerinsejendommene er sket til maeglervurdering fra oktober maned 2016 reduceret for
konsekvenser af fremtidige investeringe, som er vurderet svarende til skennet dagsveerdi. Vaerdiansattelsen er
foretaget ud fra et generelt afkastkrav pa ejendommene pa 9,5% for Plantagevej 24 og 9,75% for Industrivej & pa
baggrund af den beregnede markedsbestemt nettolejeindtaegt. Hertil er med udgangspunkt i meeglervurderingen
foretaget et tillg relateret til veerdien af selskabets byggegrund. Da ejendomsmarkedet er pdvirket af
usikkerheder omkring udbud og efterspgrgsel og heraf prisstigninger er fgromtalte faktorer behaeftet med
usikkerheder.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
842.960, og selskabets balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 24.540.664, og en egenkapital
pa kr. 8.292.798.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes en positiv udvikling i selskabets aktiviteter i det kommende ar.



Padborg Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Padborg Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fglgende
@ndringer til indregning og maling for:

1. Arlig revurdering af restvaerdier pa materielle anlaegsaktiver.

Ad. punkt 1: Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har ingen
vaesentlige restvaerdier pa materielle aktiver. £ndringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en
&ndring af regnskabsmaessige skgn og har ingen effekt pa egenkapitalen.

Ovenstaende aendringer har ikke nogen belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for 2016 eller
for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtagter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgg@relsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna darets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne |

arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arets lejeindtaegter fra investeringsejendomme
Indtagter omfatter arets lejeindtaegter, lejernes forbrug af el og vand samt indtaegter fra lejerne vedgrende
udlagte omkostninger.

Andre driftsindtagter og -omkostninger
Andre driftsindtzegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger vedrgrer drift og vedligeholdelse af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineart pa grundlag af kostprisen, baseret pa
fglgende vurdering af brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 4-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillzeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostprisen med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Vurderes
restvaerdien som hgjere end aktivets regnskabsmazessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

| de tilfaelde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen pa et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele,
som afskrives hver for sig.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Ipbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopggrelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Igbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme. Investeringsejendomme bestar af 2
udlejningsejendomme beliggende i Padborg, som blev anskaffet i januar 2011. Begge ejendomme er fuldt ud
udlejet. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastbaseret cashflowmodel. Afkastet er fastsat af ekstern
ejendomsmaegler, MDE, med en afkastkrav pa 9,5 % vedrgrende Plantagevej 24 og 9,75 % vedr@rende Industrivej
6, hvor maeglerens vurdering er afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Maglerens afkast omgeres til
et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontraktens lgbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang,
ejendommens vedligeholdelsesstand og tilleeg for byggemulighed. Arlig leje pr. kvardratmeter udger kr. 297 for
Plantagevej 24 og gennemsnitlig 452 for Industrivej 6. Resterende lejeperiode for Plantagevej 24 er 3 ar og for
Industrivej er det henholdsvis 1 og 2 ar. Dagsvaerdien pr. kvadratmeter er kr. 2.751 for Plantagevej 24 og kr. 3.021
for Industrivej 6. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig

og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede lan som realkreditian og 1an hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgzelden,
beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
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foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopgegrelse

Note 2016 2015
Bruttofortjeneste/-tab 1.445.958 1.342.936
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -154.949 -156.449
Andre driftsomkostninger -8.500 0
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver 297.162 0
Driftsresultat 1.579.671 1.186.487
Finansielle indtaegter 287 0
Andre finansielle omkostninger -491.522 -563.167
Resultat fgr skat 1.088.436 623.320
Skat af arets resultat 2 -245.476 -141.874
Arets resultat 842.960 481.446
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat 842.960 481.446
842.960 481.446

Resultatdisponering

2 e S5



Padborg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

Note

e it

31/12 2016 31/12 2015
606.023 769.472
23.400.001 22.000.000
24.006.024 22.769.472
24.006.024 22.769.472
28.638 47.765

0 8.000

505.194 242.603
808 803
534.640 299.171
534.640 299.171
24.540.664 23.068.643




Padborg Ejendomme ApS

Balance 31. december 2016

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til banker

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzeldsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

=4 =

31/12 2016 31/12 2015
2.400.000 2.400.000
2.600.001 2.600.001
3.292.797 2.449.839
8.292.798 7.449.840
1.270.082 1.033.670
1.270.082 1.033.670
9.251.363 9.876.641

921.272 1.466.666
1.400.000 400.000

11.572.635 11.743.307

1.241.341 1.181.854
664.861 340.432

0 405.756

767.587 348.404
9.064 0
722.296 565.380
3.405.149 2.841.826
14.977.784 14.585.133
24.540.664 23.068.643




Padborg Ejendomme ApS

Noter

2016 2015
1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 0
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 9.064 0
Regulering udskudt skat 236.412 141.874
245.476 141.874
3. Langfristede galdsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 9.251.363 593.345 6.977.520
Geeld til banker 921.272 527.996 0
Anden geeld 1.400.000 120.000 0
11.572.635 1.241.341 6.977.520

4. Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansattelse af investerinsejendommene er sket til maglervurdering fra oktober maned 2016 reduceret for
konsekvenser af fremtidige investeringer, som er vurderet svarende til skgnnet dagsveerdi. Vardiansaettelsen er
foretaget ud fra et generelt afkastkrav pa ejendommene pa 9,5% for Plantagevej 24 og 9,75% for Industrivej 6 pa
baggrund af den beregnede markedsbestemt nettolejeindtaegt. Hertil er med udgangspunkt i maeglervurderingen
foretaget et tillaeg relateret til vaerdien af selskabets byggegrund. Da ejendomsmarkedet er pavirket af usikkerheder
omkring udbud og efterspgrgsel og heraf prisstigninger er feromtalte faktorer behaftet med usikkerheder.

Arsregnskabet aflazgges under forudsaetning om fortsat drift.

5. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvarende med Handelsbanken er der et skadeslgbrev pa nom. 5.000.000 med pant i
Industrivej 6, 6330 Padborg (regnskabsmaessig veerdi kr. 18.300.000) og et ejerpantebrev pa nom. 6.000.000 med
pant i ejendommen Plantagevej 24, 6330 Padborg (regnskabsmaessig vaerdi kr. 5.100.000).

Der er stillet garanti til Handelsbanken for lejeindtaegter.

Til sikkerhed for realkreditgzeld er der givet pant i ejendommen Plantagevej 24, 6330 Padborg (regnskabsmaessig

vaerdi kr. 5.100.000). Pantet udger kr. 3.700.000.

Til sikkerhed fore realkreditgaeld er der givet pant i ejendommen Industrivej 6, 6330 Padborg (regnskabsmaessig

vaerdi kr. 18.300.000). Pantet udger kr. 9.517.000.

Nordan Ejendomme Danmark ApS har afgivet tilbagetraedelseserklzring vedrgrende deres tilgodehavende pa kr.

500.000 til fordel for Handelsbanken.

Pen Invest ApS har afgivet tilbagetradelseserkleaering vedrgrende deres tilgodehavende pa kr. 1.000.000 til fordel for

kreditorer.
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