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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet
Midtermolen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

/b\'re tion
[

{
F(eter Lundmark Jensen

Kgbenhavn, den 25. maj 2016



Den uafthaengige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Midtermolen ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Midtermolen ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifalge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og
udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandliinger afhsenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er
at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.




Den uafhaengige revisors erklaeringer - fortsat

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 25. maj 2016

CHRISTENSEN KJZARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR 15 91 56 41

John Mikkelsen
Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktivitet omfatter udvikling af og administration af investerings- og erhvervsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets portefglie af investeringsejendomme, der bestar af grunde, er indregnet til skgnnet
dagsveerdi pr. 31/12 2015, opgjort ud fra forventninger om, hvad lignende grundstykker / projekter
ville kunne indbringe i markedet.

For sa vidt angar grundstykket / projektet i Nyborg, er projektudviklingen sé fremskreden, at der
foreligger alle relevante tilladelser til byggeriets iveerkseettelse. Ledelsen forventer saledes, at
projektet pa tidspunktet for arsrapportens afleeggelse repraesenterer en veerdi pa mindst 3.000 kr.
pr. kvm., svarende til 18. mio. kr.

For s& vidt angar grundstykket i Tommerup, er der savel i 2015 som 2016 fgrt forhandlinger om salg
af jorden til ksbesummer som modsvarer anskaffelsessummen. Ingen af disse forhandlinger er pa
tidspunktet for naervaerende arsrapports afgivelse imidlertid afsluttet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende. Resuiltatet for 2015 er specielt positivt pavirket
af en gaeldseftergivelse pa 11.975 t.kr. fra et realkreditinstitut.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Midtermolen ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning om maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskelien
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere
aktiviteter, herunder omkostninger vedrgrende ejendomme, kontorholds- og administrations-
omkostninger m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen m.v.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

RESULTATOPG@RELSEN - fortsat

Skat af arets resuiltat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af
Ejendomsselskabet Midtermolen Holding ApS koncernen. Moderselskabet Ejendomsselskabet
Midtermolen Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar som felge
heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregningen af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemaessigt overskud.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, og ved efterfalgende maling males
til dagsveerdi.

Efter forste indregning méles ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den
enkelte ejendom vil kunne szlges for til en uafheengig keber. Ejendommenes dagsveerdi
revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrgmme fra de
enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalveerdierne  anvendes en
diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarendeejendomme. Regnskabsarets
reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.




Anvendt regnskabspraksis - fortsat

BALANCEN - fortsat

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gesldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde hvor opggrelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens haeftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som seerskilte poster indtil
det tidspunkt hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Galdsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.




Noter

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
kr. kr.
Andre eksterne omkostninger........coooeei i -40.370 -27.457
Bruttofortjeneste.......ccc.cccimmmmnnnnnnennnc i, -40.370 -27.457
Veerdiregulering af investeringsejendomme.............cc...occooee. 8.387.075 0
Veerdiregulering af geeld i investeringsejendomme.................. 11.974.564 0
Driftsresultat.......cccccrrirnniniinsssnsee 20.321.269 -27.457
Finansielle omkostninger............coovoiiiiiiiiinin -14.166 -604
Ordinaert resulfat far skat.......ccoeceecnicn 20.307.103 -28.061
Skat af arets resultat..........c.cooeeiiiii 4.452 6.875
ARETS RESULTAT...ccimirirrinsesssnisssssnsasasssscrmsssasnssssssessnnnsacnns 20.311.555 -21.186
Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret.............cccoooii 0 0
Overfart resultat ..o 20.311.555 -21.186
Disponeret i alt .......ccccvrivmnnnmnniin 20.311.555 -21.186




Noter

Balance 31. december

10

AKTIVER

2015 2014

kr. kr.

INVesteringsejendom........c.ooviiiiiiiiii e 21.194.900 12.462.600
Materielle anlaegsaktiver........ccccciinmerinnnsnnnienncns 21.194.900 12.462.600
ANLEGSAKTIVER | ALT....ccioiinrnetimnsennssnnnnsasnsssssssnsasnnne 21.194.900 12.462.600
Selskabsskat. ... 0 6.875
Tilgodehavender ........ccuiiemmreserninnnn s 0 6.875
OMSATNINGSAKTIVER I ALT .....mriiinnierrennsisanennennannns 0 6.875
AKTIVER | ALT erieiieeiiiiismennesssccssssnsesscssrsmsssssssssssssanssansssssnnnns 21.194.900 12.469.475




Noter

Balance 31. december

PASSIVER

Selskabskapital.........cccccrnmnmmnmn .
Overfort resultat.......coccccvecimmmmmes s ————————————
EGENKAPITAL | ALT.ccccciirrrerrirnesecnss s snsesssssssssssssssansesansnns
Kreditinstitutter i @vrigt.........cccoooiiiiiic
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ..................c.cc
Geeld til tilknyttede virksomheder ...,

Kortfristede gaeldsforpligtelser......ccovnnniniiniiiciininnnes

G/ALDSFORPLIGTELSER | ALT......civcvmmmniinseennscsnnencnannnns

PASSIVER | ALT.....oiiiciirnnianssnnss s sssee s sssenncssssn s

Eventualposter m.v.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

2015 2014

kr. kr.

80.000 80.000
20.335.082 0
20.415.082 80.000
0 12.373.564

12.500 10.000
767.318 5.911
779.818 12.389.475
779.818 12.389.475
21.194.900 12.469.475
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1 - Finansielle omkostninger
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder..................... 13.166 604
Renteomkostningerigvrigh.............oooo 1.000 0
14.166 604
2 - Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst ..................... -4.452 -6.875
Regulering af udskudt skat ....................o 0 0
-4.452 -6.875
3 - Investeringsejendom
Kostpris 1. Januar .......c..coooiiiiiiiini i 12.462.600 12.462.600
THlGANG e e 345.225 0
AFGANG. .. ottt 0 0
Kostpris 31. december.........ccovmeciciiinicrcarra s 12.807.825 12.462.600
Veerdireguleringer 1. januar............... oo 0 0
Arets veerdireguleringer.............cocoiiiiii i 8.387.075 0
Vaerdireguleringer 31. december.........ccooiiiiiiiiiniicnnans 8.387.075 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december................eiiniis 21.194.900 12.462.600
4 - Selskabskapital
Saldo 1. Januar ........c..cooiii 80.000 80.000
Saldo 31. december .......ccceiiiiicnncirir i 80.000 80.000
5 - Overfort resultat
Saldo 1. JANUAT ..ot e e 0 21.186
Ovrige egenkapitalposteringer................ooviiic . 23.527 0
Overfgrt i henhold til resultatdisponering ................ccconn. 20.311.555 -21.186
Saldo 31. december ......c.cciiiiiiniii i s 20.335.082 0
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Noter - fortsat

6 - Eventualposter m.v.
Sambeskattede selskaber
Selskabet indgar fra 1. juli 2015 i den nationale sambeskatning med Ejendomsselskabet
Midtermolen Holding ApS som administrationsselskab og heefter fra og med regnskabséret
ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede
selskabsskat. | perioden frem til 30. juni 2015 har selskabet vaeret sambeskattet med
Copenhagen Properties ApS.

Selskabet heefter fra og med 1. juli 2012 ubegreenset og solidarisk med de ovrige
sambeskattede selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter.

7 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er tinglyst ejerpantebreve for i alt t.kr. 120.000 med pant i selskabets ejendomme med
bogfert veerdi pr. 31. december 2015 tkr. 12.808. Ejerpantebrevene er i selskabets
besiddelse og ligger p.t. ikke til sikkerhed for geeld.

74522/KHA/ABH/3+1




