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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Ejendomsselskabet Rylen ApS for
regnskabsaret 1. juli 2015 - 31. december 2016.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1.juli 2015 - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendeise.

Horsens, den 1. maj 2017
Direktion:
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Rylen ApS

Konklusion

Vi har reviderat arsregnskabet for Ejendomsselskabet Rylen ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgegrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.juli 2015 - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Yores ansvar ifplge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er uafhangige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internaticnale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar s&dan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pad grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professicnel
skepsis under revisionen. Herudover:

identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset ocm denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt cm de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s&danne oplysnin-
ger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pd det revisions-
bevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller for-
hold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering

af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vares ansvar at [&se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden cpndet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesheretningen.

Horsens, den 1. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 7002 28
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statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og hermed beslz=gtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatopgerelsen for 2015/16 udviser et overskud pa 836.902 kr. mod et underskud p3 137.840 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa 781.003 kr.

Selskabet har i 2015-16 reetableret sin egenkapital.

Ledelsen anser resultatet for tilfredsstillende

Selskabet har omlagt regnskabsar. Selskabet har fgrhen aflagt regnskab 30/6, men aflagger nu
regnskab 31/12, hvorfor denne regnskabsperiode er 18 mdr. lang.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentiig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar, grundet forventning om salg af
ejendomme til videresalg.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 31. december 2016

Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste/bruttotab
2 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
3 Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Ejendomsselskabet Rylen ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
18 mdr. 12 mdr.
1.048.588 -51.725
-145.006 -86.115
903.582 -137.840
-66.680 0
836.902 -137.840
836.902 -137.840
836.902 -137.840




Arsregnskab 1. juli 2015 - 31. december 2016

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver
Varebeholdninger
Ejendomme til videresalg

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Rylen ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
9.799.632 2,.168.802
9.799.632 2.168.802
1.310.531 0
1.310.531 0

8.915 0
11.119.078 2.168.802
11.119.078 2.168.802
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Balance

Note  kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfart resultat

Egenkapital i alt
Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
5 Sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Rylen ApS

Arsrapport 2015/16

2015/16 2014/15
80.000 80.000
701.003 -135.899
781.003 -55.899
2.665.298 2.216.701
66.680 0
7.606.097 8.000
10.338.075 2.224.701
10.338.075 2.224.701
11.119.078 2.168.802
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 31. december 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Rylen ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af egenkapitalopgerelse for klasse C.

Alene @ndringer til praasentation og oplysninger

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015 med @ndringer
til drsregnskabsloven. Implementeringen af &endringsloven har ingen belgbsmaessig effekt for resultatop-
gerelsen eller balancen i regnskabsaret eller for sammenligningstallene. Arsregnskabet er derfor aflagt
efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringsloven har alene medfert nye eller @ndrede prasentations- og oplysningskrav, som er indarbej-
det i arsregnskabet.

Resultatopgegrelsen

Nettoomseetning

Nettoomseetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsastningen.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primzare aktivitet, der er

afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme til videresalg, samt
administrationsomkostninger.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henferes til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med modervirksomhed. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld for-

deling).
Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de galdende sat-

ser for rentegodtgarelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med restskat
som maksimum betaler et tilla&eg i henhold til de g&ldende satser for rentetillag til administrationsselska-

bet.
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 31. december 2016

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Ejendomme til videresalg males til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved l&neoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvesrdien.

Ejendomsselskabet Rylen ApS
Arsrapport 2015/16
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Arsregnskab 1. juli 2015 - 31. december 2016
Noter

kr.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Rylen ApS

Arsrapport 2015/16
2015/16 2014/15
18 mdr. 12 mdr.
144.484 86.031
522 84
145.006 86.115
66.680
66.680

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet COBO A/S som administrationsselskab og hefter
solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med indkomstaret
2016 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter, som forfalder til betaling den 1. juli 2015 eller

senere.

Sikkerhedsstilleiser

Til sikkerhed for Danske Bank er der deponeret et ejerpantebrev pd 3.000 tkr., som giver pant i grunde,
hvis regnskabsmaessig vaerdi pr. 31. december 2016 udgar 9.800 tkr. Ejerpantebrevet er tillige til
sikkerhed for BYG27 ApS og Stensballe Ejendomsinvest ApS' mellemvaerende med Danske Bank.
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