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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af rsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 13. juni 2016

Direktion

Martin Mgller Nielsen
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 pad grundlag af selskabets bogfsring og @vrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende inte-
gritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er
vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet
os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Risskov, den 13. juni 2016

Martinsen Aarhus
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 16 17 04 45

Kaj Kromann Laschewski
statsautoriseret revisor
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS
¢/o Focus Advokater I/S
Englandsgade 25
5000 Odense C
CVR-nr.: 333876 87
Stiftet: 1. januar 2011
Hjemsted: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Martin Mgller Nielsen

Revisor Martinsen Aarhus

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Voldbjergvej 16, 2. sal
8240 Risskov
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Selskabet har herudover valgt at fglge nedenstaende regler for regnskabsklasse C:
Anlzegsnote indgdr i arsrapporten

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af
&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbe-
tid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder omfatter nettoomsaetningen med fradrag af &rets forbrug til
ejendomsdriften og administration.

Nettoomseetningen omfatter huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det afledte vederlag ekskl. moms og afgifter opkreevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Driftsomkostninger omfatter omkostninger iforbindelse med eje og drift af ejendomme.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursa-
vancer og -tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsvaerdi. Malingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsaettes ejen-
dom for ejendom.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til an-
skaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaagges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egen-
skaber, indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaagsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzeldes, af-
spejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systema-
tiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaer-
dien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjselpematerialer omfatter anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer og varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer, hjeelpe-
materialer, direkte Ign og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte produktionsomkostninger in-
deholder indirekte materialer og lgn samt vedligeholdelse af og afskrivning pa maskiner, fabriksbyg-
ninger og udstyr, der benyttes i produktionsprocessen, samt omkostninger til fabriksadministration og
fabriksledelse. Ldneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Ejendomsselskabet Praesteengen 5 ApS - Arsrapport for 2015 5



Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opggres som salgssum med fradrag af sdvel feerdiggg-
relsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdien
fastsaettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten
vil i perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pvirke stgrrelsen af
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent
end 22 vil medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteak-
tivet, indregnes udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 42.458 43.495
Driftsresultat 42.458 43.495

2 @vrige finansielle omkostninger -57.921 -47.566
Resultat for skat -15.463 -4.071
Arets resultat -15.463 -4.071
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -15.463 -4.071
Disponereti alt -15.463 -4.071
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 2.717.284
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 2.717.284
Anlaegsaktiver i alt o 2.717.284
Omseaetningsaktiver
Aktiver bestemt for salg 2.717.284 0
Varebeholdninger i alt 2.717.284
Likvide beholdninger 222.496 212.423
Omsaetningsaktiver i alt 2.939.780 212.423
Aktiver i alt 2,939.780 2.929.707
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 7.739 23.202
Egenkapital i alt 87.739 103.202
Gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 2.056.562 2.159.282
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.056.562 2.159.282
Kortfristet del af langfristet geeld 102.720 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 6.250
Selskabsskat 5.894 5.894
Anden geeld 680.615 655.079
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 795.479 667.223
Gaeldsforpligtelser i alt 2.852.041 2.826.505
Passiveri alt 2.939.780 2.929.707

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje og udleje ejendomme.

2015 2014
2. @vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 57.921 47.566
57.921 47.566
31/12 2015 31/12 2014
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 0 2.717.284
Kostpris ultimo 0 2.717.284
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo (] 2.717.284
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
5. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat primo 23.202 27.273
Arets overforte overskud eller underskud -15.463 -4.071
7.739 23.202
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geaeld til realkreditinstitutter i alt 2.159.282 2.159.282
Heraf forfalder inden for 1 ar -102.720 0
2.056.562 2.159.282
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.640.350 1.745.208
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Martinsen Aarhus e Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Noter

7. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 2.159 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr 2.717 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa ca. 4. tkr.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser pr. 31.12.2015.
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