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EY
Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2019

LedelsespEtegning

Direktionen har daqs dato behandlet og godkendt Srsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for reqn-

skabs8ret 1. ianuar - 31. december 2019.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at ersregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq

finansie e siitting pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

Sret 1. januar - 31. december 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de

Iorhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. juni 2020
Direktion:

Claus Schibler
direktor
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EY

Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af 6rsregnskab

Til den daglige ledelse iSchibcon Erhverv ApS

Vi har opstillet ersregnskabet for Schibcon Erhverv ApS for regnskabs6ret 1. januar - 31. december

2019 pA qrundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt'

Arsregnskabet omfatter resultatopgOrelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis.

Vi har udfOrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 441O Opgaver om opstilling af finansielle oplys'

ninger.

Vi har anvendt vores raglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere Srsregn-

skabet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven. vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herUnder principper vedrOrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fu ldsten d igheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpiigtet tit at verificere nojagtigheden etter futd stand igheden af de oplysninger, du har givet os

til brug lor at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,

hvorvidt 6rsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med Srsregnskabsloven.

Odense, den 4. juni 2020
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28

Soren Smedegaard
statsaut. revisor
m ne31450

vid
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Schibcon Erhverv ApS
Adresse, postnr., by Langelinie 10, 5230 Odense M

CVR-nr. 33 38 70 83
Stiftet 10. januar 2011
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Claus Schibler, Direktør
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den værdi som
selskabet har optaget dem til i årsrapporten. Ejendommene er indregnet og målt efter et forventet
afkast på 6,6 %.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på 567.459 kr. mod et overskud på
218.815 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital på
3.358.434 kr.

Årets resultat er tilfredsstillende.

Selskabet forventer et resultat på samme niveau i det kommende regnskabsår.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2019 2018

Bruttofortjeneste 343.841 307.948
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 319.422 0

Resultat før finansielle poster 663.263 307.948
3 Finansielle omkostninger -25.531 -26.982

Resultat før skat 637.732 280.966
4 Skat af årets resultat -70.273 -62.151

Årets resultat 567.459 218.815

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 567.459 218.815

567.459 218.815
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 5.011.674 4.692.252

5.011.674 4.692.252

Anlægsaktiver i alt 5.011.674 4.692.252

Omsætningsaktiver
Likvide beholdninger 388.528 237.857

Omsætningsaktiver i alt 388.528 237.857

AKTIVER I ALT 5.400.202 4.930.109
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2019 2018

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 3.278.434 2.710.975

Egenkapital i alt 3.358.434 2.790.975
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 193.870 193.870

Hensatte forpligtelser i alt 193.870 193.870
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.362.639 1.496.361

1.362.639 1.496.361
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 133.868 134.041
Gæld til tilknyttede virksomheder 146.294 82.385
Skyldig sambeskatningsbidrag 70.273 62.151
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 2.517 32.169
Deposita 81.000 81.000
Anden gæld 51.307 57.157

485.259 448.903

Gældsforpligtelser i alt 1.847.898 1.945.264

PASSIVER I ALT 5.400.202 4.930.109

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 2.710.975 2.790.975
Overført via resultatdisponering 0 567.459 567.459

Egenkapital 31. december 2019 80.000 3.278.434 3.358.434
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der
vedrører regnskabsåret.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af
selskabet mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2019 2018

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.655 551
Andre finansielle omkostninger 23.876 26.431

25.531 26.982

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 70.273 62.151

70.273 62.151

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. januar 2019 3.811.027

Kostpris 31. december 2019 3.811.027

Opskrivninger 1. januar 2019 881.225
Årets opskrivning 319.422

Opskrivninger 31. december 2019 1.200.647

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 5.011.674

6 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 6,60 %.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 5.011.674 pr. 31/12 2019. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 659.431 kr. Et fald i
afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 894.942 kr.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2019

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2019
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.496.507 133.868 1.362.639 828.820

1.496.507 133.868 1.362.639 828.820

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schibcon ApS som administrationsselskab og hæfter
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter mv.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over realkreditinstitutter på 1.497 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 5.012 t.kr.
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