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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten aflazgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 18. april 2017
Direktion:

Claus Schiblér
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Den uafhaengige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Schibcon Erhverv ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Schibcon Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vihar udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 18. april 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

N ——

Seren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Schibcon Erhverv ApS
Adresse, postnr., by Langelinie 10, 5230 Odense M
CVR-nr. 33387083

Stiftet 10. januar 2011
Hjemstedskommune Odense

Regnskabsar 1. januar - 31. december
Direktion Claus Schibler

Schibcon Erhverv ApS
Arsrapport 2016
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den vardi som
selskabet har optaget dem til i drsrapporten. Ejendommene er indregnet og malt efter et forventet
afkast pa 6,6 %.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa 432.979 kr. mod 307.256 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pd 2.367.024 kr. Af drets
resultat udger &rets regulering til dagsvaerdi 305.365 kr. (2015; 182.864 kr.)

Arets resultat er tilfredsstillende.

Selskabet forventer et resultat pd samme niveau i det kommende regnskabsar.,

Selskabet har fra moderselskabet Schibcon ApS modtaget et koncerntilskud svarende til
mellemregningen mellem de to selskaber pd i alt 250.395 kr. Tilskuddet er fort direkte pa

egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

2

kr.

Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdirequleringer
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat fer finansielle poster
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat fer skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
@vrige reserver

Overfort resultat

Schibcon Erhverv ApS
Arsrapport 2016

2016 2015
288.888 347.986
0 -26.160
288.888 321.826
305.365 182.864
594.253 504.690
617 13
-39.226 -106.400
555.644 398.303
-122.665 -91.047
432.979 307.256
103.400 101.200
0 148.954
329.579 57.102
432.979 307.256
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anl®gsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
4.552.667 4.247.302
4.552.667 4.247.302
4.552.667 4,247.302
0 1.875

5.650 5.315
5.650 7.190
116.707 95
122.357 7.285
4.675.024 4,254,587
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfert resuitat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser
8 Langfristede ga=idsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede geeldsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til banker
Geeld til tilknyttede virksomheder
Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Anden gld
Periodeafgransningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser

Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2016

2016 2015
80.000 80.000

0 339.813
2.183.624 1.263.837
103.400 101.200
2.367.024 1.784.850
163.161 95.845
163.161 95.845
1.763.511 1.897.183
1.763.511 1.897.183
133.423 131.185
0 13.366

55.349 57.137
30.599 126.799
144.936 148.222
17.021 0
381.328 476.709
2.144.839 2.373.892

4.675.024 4.254.587
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse
Foresidet
Reserve for Overfort udbytte for
kr. Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabsdret I alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 339.813 1.263.837 101.200 1.784.850
Andring i regnskabspraksis 0 -339.813 339.813 0 0
Overfeort, jf. resultatdisponering 0 0 329.579 103.400 432,979
Udloddet udbytte 0 0 0 -101.200 -101.200
Koncerntilskud 0 0 250.395 0 250.395
Egenkapital 31. december 2016 80.000 0 2.183.624 103.400 2.367.024
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer falgende &ndringer til indregning og maling:

1. Finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme
Selskabet har hidtil mait finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Efter @ndringen af rsregnskabsloven mdles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Selskabet anvender seneste dagsveerdi fer implementeringen af &ndringsloven som en ny kostpris
for finansielle forpligtelser i forbindelse med praksisandringen fra dagsvaerdi til amortiseret
kostpris.
Zndringen indebaerer en positiv pavirkning af henholdsvis resultat for skat pa 4 t.kr. og drets
resultat pd 4 t.kr. Egenkapitalen pr. 31. december 2016 foreges med 4 t.kr. (O t.kr. pr. 31.
december 2015)

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsvaerdi, og &rets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestreamme for investeringsejendomme.

Resultatopgoerelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtaegter, der indregnes i resultatopgerelsen med de belgb der
vedrerer regnskabsaret.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til &rsregnskabslovens §
32 sammendraget til en regnskabspost benzvnt bruttoresuitat.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af langfristede aktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Ipb, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af selskabet
mv.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillz2g og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til rets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med evrige dattervirksomheder. Den danske selskabsskat forde-
les mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse p& individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefeljerne baseres
primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret p3 historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omszttes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizndringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresl3et udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse p den ordinzre general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er opsta-
et pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pé resultat eller skattepligtig indkomst. | de tilfzel-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, méles udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planiagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel-
sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som felge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrerer
indtaegter i efterfelgende regnskabsér.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger omfatter tab ved salg af materielle anlagsaktiver.

kr. 2016 2015

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 2.058 21.165

Renteomkostninger i @vrigt 37.168 85.799

Andre finansielle omkostninger 0 -564
39.226 106.400

Skat af drets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 55.349 57.137
Arets requlering af udskudt skat 67.316 40.230
Andring af skatteprocent 0 -6.320

122.665 91.047

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejen
kr. domme
Kostpris 1. januar 2016 3.811.027
Kostpris 31. december 2016 3.811.027
Vaerdireguleringer 1. januar 2016 436.275
Arets opskrivning 305.365
Vardireguleringer 31. december 2016 741.640
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 4.552.667

Investeringsejendomme

Opgerelse af dagsveaerdi

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi
Den vaesentligste forudszetning for dagsveerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,60 %.

Feisomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger kr. 4.552.667 pr. 31/12 2016. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en
stigning i afkastprocenten pa 1 %-point vil dagsvaerdien falde med 599.035 kr. Et fald i afkastprocenten
pa 1 %-point vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 812.976 kr.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
kr. 2016 2015
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
Anparter, 800 stk. a nom. 100,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000
Virksomhedens anpartskapital har uzendret vaeret 80.000 kr. de seneste 5 &r.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2016 naeste ar andel efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.896.934 133.423 1.763.511 1.227.620
1.896.934 133.423 1.763.511 1.227.620

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schibcon ApS som administrationsselskab og hafter

solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter mv.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over realkreditinstitutter 2.590 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2016 udger 4.553 t.kr.
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