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EY Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2018

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandret og godkendt arsrapporten for schibcon Erhverv Aps for reqn-
skabseret f. ianuar - 31. december 2018.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Ersregnskabsloven.

Det er.min opfatterse, at ersregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt aI resultatet af selskabets aktiviteter for'regnskabs:
6ret 1. januar - 31. december ZO 18.

Det er endvidere min opfattelse, at ledersesberetningen indeholder en retvisende redeg6relse for deforhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalf orsamlingens godkendelse.

Odense, den 28. maj 2019
Direktion:

Claus Schibler
direktor
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EY Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2018

Den uaf hangige revisors erklaring om opstilling af Srsregnskab

Til den daglige ledelse iSchibcon Erhverv ApS

vi har opstillet ersregnskabet for schibcon Erhverv Aps for regnskabs6ret 1. januar - 31. december
2018 pe grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som du har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorerse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

vi har udfort opgaven i overensstemmelse med lsRs 441o opgaver om opstilling at tinansielte oplys-
ninger.

vi har anvendt vores fagrige eksp€rtise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere Brsregn-
skabet i overensstemmelse med 6rsregnskabsloven. vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, ob-jektivitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt tit opstiltin-
gen af Srsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilring af finansieIe oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere noiagtigheden eler furdstendigheden at oe optysninqer, o, tir qir"i or'
ti1 brug Jor at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusi6n om,
nvorvrdt arsregnskabet er udarbejdet ioverensstemmelse med ersregnskabsloven.

Odense, den 28. maj 2Ol9
ERNsr & YoUNG
Godkendt Revisionspartnersetskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Soren Smedega a d
statsaut. revisor
mne314 50
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Schibcon Erhverv ApS
Adresse, postnr., by Langelinie 10, 5230 Odense M

CVR-nr. 33 38 70 83
Stiftet 10. januar 2011
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Claus Schibler, Direktør
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet består i at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og måling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den værdi som
selskabet har optaget dem til i årsrapporten. Ejendommene er indregnet og målt efter et forventet
afkast på 6,6 %.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2018 udviser et overskud på 218.815 kr. mod et overskud på
308.536 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital på
2.790.975 kr.

Årets resultat er tilfredsstillende.

Selskabet forventer et resultat på samme niveau i det kommende regnskabsår.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2018 2017

Bruttofortjeneste 307.948 287.311
2 Personaleomkostninger 0 0

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 307.948 287.311
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 0 139.585

Resultat før finansielle poster 307.948 426.896
3 Finansielle omkostninger -26.982 -30.838

Resultat før skat 280.966 396.058
4 Skat af årets resultat -62.151 -87.522

Årets resultat 218.815 308.536

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 218.815 308.536

218.815 308.536
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

AKTIVER
Anlægsaktiver

5 Materielle anlægsaktiver
6 Investeringsejendomme 4.692.252 4.692.252

4.692.252 4.692.252

Anlægsaktiver i alt 4.692.252 4.692.252

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.737

0 4.737

Likvide beholdninger 237.857 75.315

Omsætningsaktiver i alt 237.857 80.052

AKTIVER I ALT 4.930.109 4.772.304
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2018 2017

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 2.710.975 2.492.160

Egenkapital i alt 2.790.975 2.572.160
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 193.870 193.870

Hensatte forpligtelser i alt 193.870 193.870
Gældsforpligtelser

7 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 1.496.361 1.629.960

1.496.361 1.629.960
Kortfristede gældsforpligtelser

7 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 134.041 133.992
Gæld til tilknyttede virksomheder 82.385 25.021
Skyldig sambeskatningsbidrag 62.151 56.813
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 32.169 31.533
Deposita 81.000 81.000
Anden gæld 57.157 47.955

448.903 376.314

Gældsforpligtelser i alt 1.945.264 2.006.274

PASSIVER I ALT 4.930.109 4.772.304

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2018 80.000 2.492.160 2.572.160
Overført via resultatdisponering 0 218.815 218.815

Egenkapital 31. december 2018 80.000 2.710.975 2.790.975
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede frem-
tidige pengestrømme for investeringsejendomme.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsætningen omfatter lejeindtægter, der indregnes i resultatopgørelsen med de beløb der
vedrører regnskabsåret.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsætning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til årsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benævnt bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af
selskabet mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske dattervirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv
indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en sær-
skilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I
de tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle lea-
singkontrakter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2018 2017

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 1.661 1.272
Andre finansielle omkostninger 25.321 29.566

26.982 30.838

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 62.151 56.813
Årets regulering af udskudt skat 0 30.709

62.151 87.522

5 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investeringsejen

domme

Kostpris 1. januar 2018 3.811.027

Kostpris 31. december 2018 3.811.027

Opskrivninger 1. januar 2018 881.225

Opskrivninger 31. december 2018 881.225

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2018 4.692.252

6 Investeringsejendomme

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Den væsentligste forudsætning for dagsværdien er det gennemsnitlige afkastkrav på 6,60 %.

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør kr. 4.692.252 pr. 31/12 2018. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved
en stigning i afkastprocenten på 1 %-point vil dagsværdien falde med 615.784 kr. Et fald i
afkastprocenten på 1 %-point vil medføre en stigning i dagsværdien på 835.706 kr.
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Schibcon Erhverv ApS
Årsrapport 2018

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2018
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.630.402 134.041 1.496.361 961.331

1.630.402 134.041 1.496.361 961.331

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schibcon ApS som administrationsselskab og hæfter
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på renter mv.

9 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over realkreditinstitutter på 1.630 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2018 udgør 4.692 t.kr.
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