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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Schibcon Erhverv ApS.

Arsrapporten afl@gges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Selskabet opfylder betingelserne for fritagelse for revisionspligten og har fravalgt revision.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 20. maj 2016
Direktion:
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Claus Schibler
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Den uafhangige revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Schibcon Erhverv ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Schibcon Erhverv ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som | har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, ob-
jektivitet, faglig kompetence og forngeden omhu.

Arsregnskabet samt n@jagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, | har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 20. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

@ren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Schibcon Erhverv ApS
Langelinie 10, 5230 Odense M

33387083

10. januar 2011

Odense

1. januar - 31. december

Claus Schibler

Schibcon Erhverv ApS
Arsrapport 2015
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Ledelsen vurderer, at grunde og bygninger kan realiseres til en pris, der svarer til den veerdi som
selskabet har optaget dem til i drsrapporten. Ejendommene er veardiansat til et afkast p& 6,60 %.
Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pa 307 t.kr.(2014: 337 t.kr.), heraf udger &rets regulering til
dagsveerdi

182 t.kr. (2014: 253 kr.)

Arets resultat er tilfredsstillende.

Selskabet forventer et resultat pa samme niveau i det kommende regnskabsar.

Selskabets egenkapital udger 1.785 t.kr. pr. 31. december 2015.

Selskabet har fra moderselskabet Schibcon ApS modtaget et koncerntilskud svarende til
mellemregningen mellem de to selskaber paialt 1.031 t.kr. Tilskuddet er fart direkte pd
egenkapitalen.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note  kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste 347.986 278.168

2 Andre driftsomkostninger -26.160 0
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 321.826 278.168
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 182.864 252.794
Resultat af primeer drift 504.690 530.962
Finansielle indtagter 13 62

3 Finansielle omkostninger -106.400 -84.622
Resultat for skat 398.303 446.402

4 Skat af drets resultat -91.047 -109.369
Arets resultat 307.256 337.033

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 101.200 99.800
@vrige reserver 148.954 190.859
Overfort resultat 57.102 46.374

307.256 337.033




Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
AKTIVER

Anlagsaktiver
5 Materielle anlaegsaktiver
6 Investeringsejendomme 4.247.302 6.079.362

4.247.302 6.079.362

Anlagsaktiver i alt 4.247.302 6.079.362

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.875 0
Periodeafgransningsposter 5.315 5.257

7.190 5.257
Likvide beholdninger 95 14.506
Omsatningsaktiver i alt 7.285 19.763
AKTIVER | ALT 4,254,587 6.099.125
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

1

kr.

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Reserve for opskrivninger

Overfort resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Gaeld til banker

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geeld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

9 Sikkerhedsstillelser

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Schibcon Erhverv ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
80.000 80.000
339.813 190.859
1.263.837 175.657
101.200 99.800
1.784.850 546.316
95.845 61.935
95.845 61.935
1.897.183 2.032.915
0 2.054.369
1.897.183 4.087.284
131.185 127.189
13.366 0
57.137 1.145.218
126.799 0
148.222 131.183
476.709 1.403.590
2.373.892 5.490.874
4.254.587 6.099.125
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resuitat

Arets opskrivning

Udloddet udbytte
Koncerntilskud

Egenkapital 31. december 2015

Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2015
Foresidet
Reserve for Overfert udbytte for
Selskabskapital opskrivninger resultat regnskabsdret | alt
80.000 190.859 175.657 99.800 546.316
0 0 57.102 101.200 158.302
0 148.954 0 0 148.954
0 0 0 -99.800 -99.800
0 0 1.031.078 0 1.031.078
80.000 339.813 1.263.837 101.200 1.784.850
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Schibcon Erhverv ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfaelgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og arets veardiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten
dagsveerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pd baggrund af de forventede
fremtidige pengestrgmme for investeringsejendommen. Gald vedrerende investeringsejendomme
indregnes ligeledes til dagsvaerdi med indregning af veerdirequleringen i resultatopgerelsen under
posten dagsvardiregulering af investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen omfatter lejeindtagter, der indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der
vedroerer regnskabsaret.

Nettoomsaetning méles til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning og andre eksterne omkostninger er med henvisning til rsregnskabslovens
§ 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttoresultat.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhe-
dens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste eller tab ved salg af anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i drets leb, herunder omkostninger til drift af ejendommene og administration af
selskabet mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyrings-
politik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pé historiske tabser-
faringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vardi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer, som uden hindring kan omsattes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Udbytte, som foresids deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapi-
talen.

Reserve for opskrivninger

Reserven omfatter opskrivninger af materielle anlaegsaktiver i forhold til kostpris efter fradrag af
udskudt skat.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrarende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er
opstaet pd anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de til-
faelde, hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregier, méles ud-
skudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Geld i investeringsejendomme males til kursvaerdi.
@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvardien.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i evrigt

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af &rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Andring af skatteprocent

Materielle anlagsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets igb
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015

Veaardireguleringer 1, januar 2015
Arets opskrivning

Verdireguleringer 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

Investeringsaktiver

Opgorelse af dagsveerdi

Schibcon Erhverv ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
21.165 22.175
85.799 62.447
-564 0
106.400 84.622
57.137 47.434
40.230 61.935
-6.320 0
91.047 109.369

Investeringsejen
domme

5.825.487
183.200
-2.197.660

3.811.027

253.875
182.400

436.275
4.247.302

Dagsvardien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat og anvendes
sammen med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Vaesentlige forudseatninger for den opgjorte dagsvardi

Den vaesentligste forudsatning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav pa 6,60 %.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 800 stk. a nom. 100,00 kr. 80.000 80.000
80.000 80.000

Selskabets anpartskapital har usendret veeret 80.000 kr. de seneste 4 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgaeld

kr. 31/12 2015 naste &r ande! efter 5 &r
Geald til realkreditinstitutter 2.028.368 131.185 1.897.183 1.370.694
2.028.368 131.185 1.897.183 1.370.694

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gaeld over realkreditinstitutter 2.590 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udger 4.444 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Schibcon ApS som administrationsselskab og haefter
solidarisk hermed for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa renter mv.
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