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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for Steerkeer Invest Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 13. juni 2017

Direktion

Torben S. Frandsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Steerkeer Invest Holding ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Steerkeer Invest Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

_E
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomrédet, den 13. juni 2017

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Arne Kristensen

statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Steerkaer Invest Holding ApS
Rgjlemosevej 115
Strib
5500 Middelfart

CVR-nr.: 33 38 59 43
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december

Hjemstedskommune: Middelfart
Direktion Torben S. Frandsen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32
7100 Vejle
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015

DKK DKK
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 2 6.394.392 389.287
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 3 0 639.000
Andre driftsindtaegter 1.426.090 605.573
Andre eksterne omkostninger -130.474 -28.333
Bruttoresultat 7.690.008 1.605.527
Personaleomkostninger 4 -172.284 0
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -122.473 -118.010
Andre driftsomkostninger -305.435 -247.529
Resultat for finansielle poster 7.089.816 1.239.988
Andre finansielle indteegter 2.767 0
Andre finansielle omkostninger 5 -194.368 -199.424
Resultat for skat 6.898.215 1.040.564
Skat af arets resultat 6 -111.755 -3.035
Arets resultat 6.786.460 1.037.529
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 400.000
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 53.213 0
Overfort resultat 6.533.247 437.529

6.786.460 1.037.529
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2016 2015

DKK DKK
Grunde og bygninger 4.721.021 4.662.917
Materielle anlaegsaktiver 7 4.721.021 4.662.917
Kapitalandele i dattervirksomheder 8 1.901.584 0
Finansielle anlagsaktiver 1.901.584 0
Anlaegsaktiver 6.622.605 4.662.917
Andre tilgodehavender 78.612 69.181
Tilgodehavender 78.612 69.181
Likvide beholdninger 337.586 0
Omsatningsaktiver 416.198 69.181
Aktiver 7.038.803 4.732.098

.
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Balance 31. december

Passiver

Note 2016 2015

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode 53.213 0
Overfort resultat 948.785 -5.584.462
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 200.000 200.000
Egenkapital 9 1.326.998 -5.259.462
Henseettelse til udskudt skat 10 40.354 6.969
Hensaettelser vedrgrende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 4.492.808
Hensatte forpligtelser 40.354 4.499.777
Geeld til realkreditinstitutter 2.269.747 2.414.040
Langfristede gaeldsforpligtelser 11 2.269.747 2.414.040
Geeld til realkreditinstitutter 11 144.294 131.308
Kreditinstitutter 0 87.640
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.282.610 2.199.783
Selskabsskat 73.360 0
Anden gaeld 901.440 659.012
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.401.704 3.077.743
Gezldsforpligtelser 5.671.451 5.491.783
Passiver 7.038.803 4.732.098
Veaesentligste aktiviteter 1
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 12
Anvendt regnskabspraksis 13
|5
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Noter til arsregnskabet
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Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktivitet er at eje kapitalandele i dattervirksomheden Staerkaer Invest ApS samt

investering i udlejningsejendom.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud i dattervirksomheder

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af resultat af associeret virksomhed

Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2016 2015
DKK DKK
6.394.392 389.287
6.394.392 389.287
0 639.000
0 639.000
150.000 0
22.000 0
284 0
172.284 0
1 0
90.816 87.440
103.552 111.984
194.368 199.424
8



Noter til arsregnskabet
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

2016 2015

DKK DKK
78.370 0
33.385 3.035
111.755 3.035

Grunde og byg-
ninger

DKK

4.898.937
180.577

5.079.514

236.020
122.473

358.493

4.721.021



Noter til arsregnskabet

2016 2015
DKK DKK
8 Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 1.848.371 1.848.371
Kostpris 31. december 1.848.371 1.848.371
Veerdireguleringer 1. januar -6.341.179 9.627.439
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 0 -16.431.155
Arets resultat 6.394.392 389.287
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 73.250
Veerdireguleringer 31. december 53.213 -6.341.179
Kapitalandele med negativ indre vaerdi overfert til hensatte forpligtelser 0 4.492.808
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 1.901.584 0
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Steerkeer Invest
ApS Middelfart 125.000 100% 1.901.584 6.394.392

pwe

10



Noter til arsregnskabet
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Egenkapital

Egenkapital 1. januar
Nettoeffekt ved sendring af

regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. januar

Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 31. december

Henseaettelse til udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Laneomkostninger
Skattemaessigt underskud til fremfarsel

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet ud-
Selskabs- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
125.000 14.881.955 756.717 200.000 15.963.672
0 -14.881.955 -6.341.179 0 -21.223.134
125.000 0 -5.584.462 200.000 -5.259.462
0 0 -200.000 -200.000
53.213 6.533.247 200.000 6.786.460
125.000 53.213 948.785 200.000 1.326.998
2016 2015
DKK DKK
47.129 74.073
-6.775 -6.775
0 -60.329
40.354 6.969
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser.

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter
Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Grunde og bygninger

Eventualforpligtelser

Qdvrige forpligtelser er

2016 2015

DKK DKK

1.685.054 1.832.559
584.693 581.481

2.269.747 2.414.040
144.294 131.308

2.414.041 2.545.348

4.721.021 4.662.917

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belab

for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 73.360. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for

danske kildeskatter i form af udbytteskat mv. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter

kan medfare at koncernens haeftelse udger et starre belab.

Selskabet har indgaet kautionsforpligtelse vedrgrende Baby Dan A/S' Ian i pengeinstitut, i alt TDKK 4.000.

Selskabet har endvidere indgaet kautionsforpligtelse vedrgrende Jactus Invest ApS' Ian hos kreditinstitut.

Geelden udgjorde pr. 31. december 2016 TDKK 6.057.

12



Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Staerkar Invest Holding ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Reekkefalgen af resultatopgarelsens poster afviger fra arsregnskabslovens skemakrav, idet den er tilpasset
karakteren af selskabets aktivitet.

Arsregnskab for 2016 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Datterselskabets associerede virksomhed har i regnskabsaret a&ndret regnskabspraksis vedrgrende
indregning af datterselskab fra dagsverdi til indre veerdis metode.

Idet Steerkeer Invest Holding ApS indregner kapitalandele i dattervirksomheden til indre veerdi, medferer
denne andring en forhgjelse af arets resultat i Steerkeer Invest Holding ApS for indevaerende ar med TDKK
4.972 (2015, TDKK 1.659). £ndringen har pavirket virksomhedens anlegsaktiver pr. 31. december 2016
med TDKK o (2015, TDKK -21.223). Egenkapitalen pr. 31. december 2016 er pavirket med TDKK o (2015,
TDKK -21.223)

Virksomheden har implementeret &endringer til arsregnskabsloven, der treeder i kraft pr. 1. januar 2016, jf.
lov nr. 738 af 1. juni 2015.Implementeringen har alene medfert yderligere oplysninger i drsrapporten i
forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabs-
maessige skon af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoerelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold, revisor og advokat mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthaengige omkostninger..

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder lejeindtaegter og ejendomsomkostninger vedrarende selska-
bets udlejningsejendom.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestéar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets 100 % ejede danske dattervirksomhed. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

_i
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa 14n optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver ind-
regnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henforbare ldneomkostninger indregnes i
resultatopggrelsen.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

@vrige bygninger 40 &r
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
vaerdis metode.

I balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder” og "Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af posi-
tiv forskelsveardi (goodwill) og fradrag af en resterende negativ forskelsvardi (negativ goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
laegges via overskudsdisponeringen til "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lén, som realkreditlan og 1an hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles l&nene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes maélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveer-
di pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregu-

lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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