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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Fam. Ditlev Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 10. maj 2024

Direktion

Jørgen Ditlev Jacobsen
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Fam. Ditlev Ejendomme ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørel-
se og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsente-
re årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Frederiksværk, den 10. maj 2024

Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor
mne28695
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Selskabsoplysninger

Selskabet Fam. Ditlev Ejendomme ApS
Jernholmen 54 - 56
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 33 38 49 47

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Hvidovre

Direktion Jørgen Ditlev Jacobsen, direktør 

Revisor Nærrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Nørregade 1, 1.th
3300 Frederiksværk
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er besiddelse og udlejning af fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 877.606, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 7.186.346.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, garantiprovisioner,
amortisering af låneomkostninger mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger over aktivernes forventede brugstider og restværdier, som for
bygninger er 50 år.

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber
indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 2.316.865 2.316.225

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver 2 -537.344 -468.194

Resultat før finansielle poster 1.779.521 1.848.031

Finansielle indtægter 3 176 45.195
Finansielle omkostninger 4 -654.438 -513.384

Resultat før skat 1.125.259 1.379.842

Skat af årets resultat 5 -247.653 -303.545

Årets resultat 877.606 1.076.297

Foreslået udbytte 800.000 1.000.000
Overført resultat 77.606 76.297

877.606 1.076.297

9

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

f8
9
3
b
fP

k
s
jH

2
5
1
8
4
0
3

8
3



Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 6 32.507.457 32.900.801

Materielle anlægsaktiver 32.507.457 32.900.801

Anlægsaktiver i alt 32.507.457 32.900.801

Periodeafgrænsningsposter 0 51.660

Tilgodehavender 0 51.660

Likvide beholdninger 1.460.985 598.718

Omsætningsaktiver i alt 1.460.985 650.378

Aktiver i alt 33.968.442 33.551.179
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 2.835.369 3.544.211
Overført resultat 3.470.977 2.684.528
Foreslået udbytte for regnskabsåret 800.000 1.000.000

Egenkapital 7.186.346 7.308.739

Hensættelse til udskudt skat 2.048.999 1.977.688

Hensatte forpligtelser i alt 2.048.999 1.977.688

Gæld til realkreditinstitutter 17.057.082 17.849.548
Deposita 1.307.000 1.307.000

Langfristede gældsforpligtelser 7 18.364.082 19.156.548

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 792.366 782.709
Leverandører af varer og tjenesteydelser 59.670 11.856
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.015.024 3.554.069
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 169.888
Selskabsskat 176.342 258.698
Anden gæld 325.613 330.984

Kortfristede gældsforpligtelser 6.369.015 5.108.204

Gældsforpligtelser i alt 24.733.097 24.264.752

Passiver i alt 33.968.442 33.551.179
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Egenkapitalopgørelse

 

Virk-
somhedska-

pital

Reserve for
opskrivnin-

ger
Overført re-

sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 3.544.211 2.684.529 1.000.000 7.308.740
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Opløsning af tidligere års opskrivning 0 -708.842 708.842 0 0
Årets resultat 0 0 77.606 800.000 877.606

Egenkapital 31. december 2023 80.000 2.835.369 3.470.977 800.000 7.186.346

Virk-
somhedska-

pital

Reserve for
opskrivnin-

ger
Overført re-

sultat

Foreslået ud-
bytte for

regnskabs-
året I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 3.430.614 2.721.828 4.500.000 10.732.442
Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -4.500.000 -4.500.000
Opløsning af tidligere års opskrivning 0 113.597 -113.597 0 0
Årets resultat 0 0 76.297 1.000.000 1.076.297

Egenkapital 31. december 2022 80.000 3.544.211 2.684.528 1.000.000 7.308.739
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver
Afskrivninger materielle anlægsaktiver 537.344 468.194

537.344 468.194

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 45.195
Andre finansielle indtægter 176 0

 176 45.195

4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 120.890 10.744
Andre finansielle omkostninger 533.548 502.640

 654.438 513.384

5 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat 176.342 258.698
Årets udskudte skat 71.311 44.847

247.653 303.545
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Noter

6 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 33.404.348
Tilgang i årets løb 144.000
Kostpris 31. december 2023 33.548.348

Opskrivninger 1. januar 2023 4.543.860
Opskrivninger 31. december 2023 4.543.860

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 5.047.407
Årets afskrivninger 537.344
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 5.584.751

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 32.507.457

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2023

Gæld
31. december

2023
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 18.632.357 17.849.448 792.366 13.941.726
Deposita 1.307.000 1.307.000 0 0

19.939.357 19.156.448 792.366 13.941.726
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Noter

8 Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet sikkerhed for søsterselskabers mellemværende med bankforbindelse.
Udækket gæld pr. 31.12.2023 udgør t.kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskabet (Administrationsselskab) og hæfter solida-
risk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2013
og frem samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2013 eller senere.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.849, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 32.576.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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Underskrevet med MitID

Jørgen Ditlev Jacobsen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Jørgen Ditlev Jacobsen
Dirigent
ID: 98853723-2633-40fe-b7ad-357fd8009b5d
Tidspunkt for underskrift: 07-06-2024 kl.: 13:02:01
Underskrevet med MitID

Claus Hansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Claus Hansen
Revisor
ID: 520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66
Tidspunkt for underskrift: 04-06-2024 kl.: 19:41:02
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID f893bfPksjH251840383.
The document is part of the order with Reference ID bb6dbfWyYRH251840383.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-06-07T11:02:12.635Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jørgen Ditlev Jacobsen <ditlev@jdlogistik.dk> 
Using MitID with ID 98853723-2633-40fe-b7ad-357fd8009b5d 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2024-06-07T11:02:01.833Z from 20.123.88.191:16409
 
Claus Hansen <ch@naerrevision.dk> 
Using MitID with ID 520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66 
As Revisor 
Signed 2024-06-04T17:41:02.704Z from 94.189.3.34:4797
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 803D2DB361ED798BC7C8179D4FABB507 ¬
F2150A198C60AFFD9151B5A8987DF323 ¬
4A353C4DB0D33154B71EBEB6C1751954 ¬
9F007614A426BCFD317CE8050421CF7E


Agreement ID Title


fb40e6jmttq251840383 Skatteregnskab 2023 Fam. Ditlev Ejendomme ApS.pdf


f893bfPksjH251840383 Årsrapport 2023 Fam. Ditlev Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


04-06-2024
17:39:07


Created Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34


04-06-2024
17:40:47


Opened Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34:5
0887


04-06-2024
17:41:02


Signed Claus Hansen
ch@naerrevision.dk


94.189.3.34:5
3048


07-06-2024
11:00:49


Opened Jørgen Ditlev Jacobsen
ditlev@jdlogistik.dk


20.123.88.191
:32844


07-06-2024
11:02:01


Signed Jørgen Ditlev Jacobsen
ditlev@jdlogistik.dk


20.123.88.191
:14556





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-07T13:02:16+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "Wkqb78i98QYmYkm-DfJrGw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717522826",

  "birthdate": "1968-02-27",

  "exp": "1717526427",

  "iat": "1717522827",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3679863c-bbcd-47ce-88b3-4bdc572b5726",

  "name": "Claus Hansen",

  "nonce": "638531195977179041.OWNiYmNlN2YtZGYxZS00Y2JkLTliMmMtMTdkNDJjOGM0NTQ4NGE5NDVmMjUtNGIxNC00MWU1LWI2N2YtOTBlMDQzOTU3YjA0",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "rat": "1717522800",

  "sid": "7e10be1e-15d3-4a39-87b2-8a7f6febbea9",

  "ssn": "17524305",

  "sub": "520dc76c-29e4-4fb0-9f7d-cd8ce1eefd66",

  "transaction_id": "dfbb471d-8495-4575-b091-d9f6eac0f480",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU4M2Y0ZDMtN2NlYy00ODQxLWExMmItZGMwYzZlYTcwYjllfDAwMDAwMDAyfGFlYmNlMzE4LTdkM2UtNDAxYi1iOTdhLTM2NzAyMGU4ZjNiMXwyNTE4NDAzODM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-04T17:41:02.569539Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251840383",

  "agreementId_fb40e6jmttq251840383": "fb40e6jmttq251840383 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f893bfPksjH251840383": "f893bfPksjH251840383 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "OIc10-06nm3BfF7LmOx7gw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717758002",

  "birthdate": "1968-10-24",

  "exp": "1717761603",

  "iat": "1717758003",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "013e28a6-1ecd-45d8-80f3-4220e080528e",

  "name": "Jørgen Ditlev Jacobsen",

  "nonce": "638533547626064243.Y2Q5ZjVlODEtMjgzYi00YTc1LWIyYzMtOTY2N2I4ZjE1ZjdkYjhiMjBiZDEtMjVlMy00NmJlLTg2OTYtMjU0NjA5NThiMDI2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "98853723-2633-40fe-b7ad-357fd8009b5d",

  "rat": "1717757963",

  "sid": "51cf1ab2-e323-4eda-be3b-efcb2dcbc5cb",

  "sub": "98853723-2633-40fe-b7ad-357fd8009b5d",

  "transaction_id": "d67b44ba-9f7f-4c07-a498-b30f0b49fba1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWU4M2Y0ZDMtN2NlYy00ODQxLWExMmItZGMwYzZlYTcwYjllfDAwMDAwMDAxfGRkOWJkZTlmLWNmMjUtNDczYi1hZTFmLWEzYTQyMjBhYjhkZXwyNTE4NDAzODM=",

  "signedAtUtc": "2024-06-07T11:02:01.7206821Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251840383",

  "agreementId_fb40e6jmttq251840383": "fb40e6jmttq251840383 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f893bfPksjH251840383": "f893bfPksjH251840383 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}
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