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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Fam. Ditlev Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 10. maj 2024

Direktion

Jorgen Ditlev Jacobsen
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesente-
re arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objekti-
vitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksverk, den 10. maj 2024

Nerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 52 43 05

Claus Hansen
Registreret revisor
mne28695
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

reVision

Fam. Ditlev Ejendomme ApS
Jernholmen 54 - 56
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 33384947
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Hvidovre

Jorgen Ditlev Jacobsen, direktor

Nerrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Norregade 1, 1.th

3300 Frederiksvaerk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formaél er besiddelse og udlejning af fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 877.606, og selskabets balan-
ce pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 7.186.346.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-

materialer og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomme og administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af mate-
rielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, garantiprovisioner,
amortisering af laneomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Grunde og bygninger maéles til kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger over aktivernes forventede brugstider og restvardier, som for
bygninger er 50 &r.

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som foelge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.316.865 2.316.225
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver 2 -537.344 -468.194
Resultat for finansielle poster 1.779.521 1.848.031
Finansielle indtegter 3 176 45.195
Finansielle omkostninger 4 -654.438 -513.384
Resultat for skat 1.125.259 1.379.842
Skat af arets resultat 5 -247.653 -303.545
Arets resultat 877.606 1.076.297
Foreslaet udbytte 800.000 1.000.000
Overfort resultat 77.606 76.297
877.606 1.076.297
9
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2023 2022
DKK DKK
6 32.507.457  32.900.801
32.507.457  32.900.801
32.507.457  32.900.801
0 51.660
0 51.660
1.460.985 598.718
1.460.985 650.378
33.968.442  33.551.179
10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt
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Note 2023 2022

DKK DKK
80.000 80.000
2.835.369 3.544.211
3.470.977 2.684.528
800.000 1.000.000
7.186.346 7.308.739
2.048.999 1.977.688
2.048.999 1.977.688
17.057.082  17.849.548
1.307.000 1.307.000
7 18.364.082  19.156.548
7 792.366 782.709
59.670 11.856
5.015.024 3.554.069
0 169.888
176.342 258.698
325.613 330.984
6.369.015 5.108.204
24.733.097  24.264.752
33.968.442  33.551.179
11
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023

Betalt ordineert udbytte

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2022

Betalt ordinaert udbytte

Oplesning af tidligere ars opskrivning
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

reVision

Foresléet ud-
Virk- Reserve for bytte for
somhedska- opskrivnin- Overfortre-  regnskabs-
pital ger sultat aret Lalt
80.000 3.544.211 2.684.529 1.000.000 7.308.740
0 0 0  -1.000.000  -1.000.000
0 -708.842 708.842 0 0
0 0 77.606 800.000 877.606
80.000 2.835.369 3.470.977 800.000 7.186.346
Foreslaet ud-
Virk- Reserve for bytte for
somhedska-  opskrivnin- Overfertre- regnskabs-
pital ger sultat aret Talt
80.000 3.430.614 2.721.828 4.500.000 10.732.442
0 0 0 -4.500.000 -4.500.000
0 113.597 -113.597 0 0
0 0 76.297 1.000.000  1.076.297
80.000 3.544.211 2.684.528 1.000.000  7.308.739
12
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Noter

Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver

Afskrivninger materielle anleegsaktiver

Finansielle indtaegter

Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2023 2022

DKK DKK
1 1
537.344 468.194
537.344 468.194
0 45.195
176 0
176 45.195
120.890 10.744
533.548 502.640
654.438 513.384
176.342 258.698
71.311 44.847
247.653 303.545
13
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Noter

6 Materielle anlaegsaktiver

reVision

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2023 33.404.348
Tilgang i arets lab 144.000
Kostpris 31. december 2023 33.548.348
Opskrivninger 1. januar 2023 4.543.860
Opskrivninger 31. december 2023 4.543.860
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 5.047.407
Arets afskrivninger 537.344
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 5.584.751
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 32.507.457

7 Langfristede geldsforpligtelser
Geeld

Geald 31. december Afdrag Restgeeld

1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 18.632.357  17.849.448 792.366  13.941.726
Deposita 1.307.000 1.307.000 0 0
19.939.357  19.156.448 792.366  13.941.726
14
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet har stillet sikkerhed for sesterselskabers mellemvarende med bankforbindelse.
Udakket geeld pr. 31.12.2023 udger t.kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskabet (Administrationsselskab) og hafter solida-
risk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstéret 2013
og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som forfalder til betaling 1. juli
2013 eller senere.

9 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 17.849, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 32.576.

15
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