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Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Fam. Ditlev Ejendomme ApS
Jernholmen 54 -56
2650 Hvidovre

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2017
Direktion Jargen Ditlev Jakobsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for Fam. Ditlev
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
sk@n som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 31. maj 2018

Direktion:

Jargen Ditlev Jakobsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 31. maj 2018
CCH Revision

Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor mne-5761
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret 2017 veaeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret 2017 veeret useedvanlige forhold af vaesentlig betydning, der har
pavirket indregningen eller malingen.

Udviklingen i regnskabsaret 2017

Arets resultat udger et overskud pa kr. 904.139 som er i overensstemmelse med ledelsens
forventninger og er tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.



Fam. Ditlev Ejendomme ApS Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
vareforbrug, herunder forskydning i varelager samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomseetning omfatter periodens fakturerede husleje. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms. Afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, garantiprovisioner
samt amortiserede laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestéar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid som fglger:
Grunde 0g bygniNger.........cceeeeeeiiiiiiiieee e, 50 ar

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsfares i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfelgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males om forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.



Fam. Ditlev Ejendomme ApS
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Resultatopgorelse for 1.

januar - 31. december 2017

2017
dkk
Note

Bruttofortjeneste......cooceeevviiiiiiiiiiiiiiiieeee, 2.000.000
2 Af- og nedskrivninger .........cccoooveeeeiiieeiiiiinnn. 456.670
Resultat for finansielle poster...................... 1.543.330
Finansielle indteegter............cccooiiiiiiiiiiiiie 14.152
Finansielle omkostninger.............ccccovvvvvvnnnnn.. 398.105
Resultat for skat............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnees 1.159.377
3 Skatafaretsresultat............ccoooeeiiiinns 255.238
ARETS RESULTAT.....ccoereereererereresessennens 904.139

Resultatdisponering:
Foreslaet ekstraordinzert udbytte indregnet under egenkapitalen............... 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............... 0
Overfart resultat..............ccoooiiiiiiiiis 904.139
Disponeretialt.......ccccccveeeiiiiiiiiiiice e, 904.139

2016
dkk

2.000.585

456.670

1.543.915

0

531.922

1.011.993

222.634

789.359

0
0

789.359

789.359
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Balance pr. 31. december 2017

Aktiver

Note

Grunde og bygninger...........ccccceiieiiiieeiiieeeiine

4  Materielle anlaegsaktiveri alt ......................

Anlaegsaktiverialt ........cccccoovmrrimiiiiriiciieees

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.......
Andre tilgodehavender..............ccovieveeiiinnn.
Periodeafgraensningsposter.............cccccceeeens

Tilgodehavenderialt .............coovviiieiiiiinnnnn.

Likvide beholdninger ...,

Omseetningsaktiverialt .......ccccceveneeennnnnns

AKTIVER | ALT

31.12.2017
dkk

28.173.320
28.173.320

28.173.320

1.197.272
0
0

1.197.272

84.203

1.281.475

29.454.795

31.12.2016
dkk

28.629.990
28.629.990

28.629.990

0
0
42.727

42.727

1.502.855

1.545.582

30.175.572
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Balance pr. 31. december 2017
Passiver
31.12.2017
dkk
Note
5  Virksomhedskapital..............cooovieeiiiiiiiinnnennn. 80.000
Opskrivningshenlaeggelser.............cccccceeeneee 3.430.614
Overfart resultat..............ccooooiiiiiiiiis 3.200.841
Forslag til udbytte for regnskabsaret............... 0
Egenkapital i alt ........ccoceeeiiiiniiiiiee, 6.711.455
Udskudt skat............cooooeeeiiiiiiiiiiiiiies 1.571.661
Hensatte geeldsforpligtelserii alt................. 1.571.661
Kreditinstitutter............cccceeiiiiiie e, 18.541.991
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 1.050.000
6 Langfristede geeldsforpligtelseri alt .......... 17.491.991
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 1.050.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....... 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 960.809
Anden gaeld...........ouviiiiiiiiiiii 1.658.879
Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ........... 3.679.688
Galdsforpligtelserialt ..............cceeveeeeeeee. 21.171.679
PASSIVER | ALT....uuiiiiiiiiiiiiiniinieeeeeeeeeeeeeeeeeens 29.454.795
7 Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2016
dkk

80.000
3.430.614
2.296.702

0

5.807.316

1.513.147

1.513.147

19.464.303

1.050.000

18.414.303

1.050.000
52.727
1.678.898

1.659.181
4.440.806

22.855.109

30.175.572
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for
Virksomheds-  Opskrivnings Overfort

kapital  henlaeggelse resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2015......... 80.000 3.430.614 1.507.343 5.017.957
Arets resultat............cccooevvveviiiieiene 789.359 789.359
Aret 0psKrivNiNg.......cocovieeeieieee e, 0 0
Udskudt skat af opskrivning.............. 0 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2016...... 80.000 3.430.614 2.296.702 5.807.316
Egenkapital pr. 31. december 2016......... 80.000 3.430.614 2.296.702 5.807.316
Arets resultat...........cc.cooeeveevieeeeeeeen 904.139 904.139
Tidligere arets opskrivninger tilbagefort... 0
Udskudt skat af tidligere opskrivninger.... 0
Aret opskrivning..........ccooveeeveeeeeeene, 0 0
Udskudt skat af opskrivning..................... 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2017...... 80.000 3.430.614 3.200.841 6.711.455
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Noter

Personaleomkostninger

Selskabet har ikke beskaeftiget personale udover
direktgren, som ikke har oppebaret vederlag.
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit.............

Af- og nedskrivninger
Grunde og bygninger.........c..cveeiiiiieeeieieeen

Af- og nedskrivningeri alt............ccccoooiiiiiiiinnnnns

Skat af arets resultat

AKIUEL SKAL....cevvvviiiiiiiiiiiiec e
Forskydning i udskudt skat................cccoeeveeiiinnnnn,

Skat af arets resultat..........ccoeevireeiirreiiireiireeennns

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum primo...........ccccvvvviiiviiinieeeeeeeen,
Arets tilgang..........cooeeeeeeeieeeeeee e

Anskaffelsessum pr. 31.12.2017.........ccevvveeveeennnn.

Opskrivninger primo..........ccccceeeiiiiieeeeeeeen
Opskrivninger pa udgaende aktiver......................
Arets OpSKrivNiNGer.............cceeveeeceeeeeeeeeeae

Samlede opskrivninger ultimo..............ccceeeeees

AfsKrivninger primo.......ccooovv i
Arets afsKrivning..........c.coooveveveeeceeeeeceeee,

Afskrivninger pr. 31.12.2017........ccccvvieiieiinnnnnnn.

Bogfort vaerdi pr. 31.12.2017.........oooeivimnernnenn.

2017
dkk

456.670

456.670

196.724
58.514

255.238

2016
dkk

456.670

456.670

164.120
58.514

222.634

Grunde og
bygninger

26.370.620

0

26.370.620

4.543.860
0
0

4.543.860

2.284.490

456.670
2.741.160

28.173.320
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Noter
2017 2016
dkk dkk
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital...............coeevveiiieiiiiiciiieeeee, 80.000 80.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser
Af langfristede geeldsforpligtelser forfalder tkr. 17.723 efter mere end fem ar.

7 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er, ud over den naevnte prioritetsgaeld, til sikkerhed for det samlede engagement i
pengeinstitut udstedt 2 ejerpantebreve pa henholdsvis mio.kr. 2,2 og 11,0 i selskabets
ejendom. Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Fam.Ditlev Jacobsen
Holding ApS, som er administrationsselskab samt sgsterselskabet JD Transport A/S.
Selskabet haefter solidarisk med koncernvirksomhederne for betaling af kildeskatter,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.

2045-17 Fam. Ditlev Ejendomme ApS





