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Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet Fam. Ditlev Ejendomme ApS
Jernholmen 54 -56
2650 Hvidovre

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2016
Direktion Jargen Ditlev Jakobsen
Revisor JWS Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2016 for Fam. Ditlev
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revisionen for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 30. maj 2017

Direktion:

Jorgen Ditlev Jakobsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggarelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preaesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 30. maj 2017

JWS Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Fam. Ditlev Ejendomme ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, andre driftsindteegter,
vareforbrug, herunder forskydning i varelager samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning

Nettoomsaetning omfatter periodens fakturerede husleje. Nettoomsaetningen males til
dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms. Afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, garantiprovisioner
samt amortiserede laneomkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linegere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid som fglger:
Grunde 0g bygninger.........coooeieiiiieieies 50 ar

Aktiver med anskaffelsessum under den skattemaessige bundgraense for smaaktiver
omkostningsfares i resultatopgarelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggarelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Periodeafgraeensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males om forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopggrelse for 1.

Note

Bruttofortjeneste..................

2 Af- og nedskrivninger ............
Resultat far finansielle poster......................

Finansielle indteegter.............

Finansielle omkostninger.......
Resultat fagr skat..................

3  Skat af arets resultat..............

ARETS RESULTAT...............

januar - 31. december 2016
2016

dkk

2.000.585

456.670

1.543.915

.......................... 0

531.922

1.011.993

222.634

789.359

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopggrelsen.

2015
dkk

2.000.000

456.670

1.543.330

0

581.104

962.226

126.935

835.291



Fam. Ditlev Ejendomme ApS

Side 8

Balance pr. 31. december 2016
Aktiver

Note

Grunde og bygninger..........cccoceeeeeeieeeeeeeeeiiinn,
Materielle anlaegsaktiveri alt .....................

Anlaegsaktiver i alt .........cccvvvvviiiiiiiiiiiiiiniene,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...

Andre tilgodehavender..............ccccovvvvieenennn.
Periodeafgraensningsposter............cccceeeeennnen.

Tilgodehavenderialt .........ccccceeiiin.
Likvide beholdninger .........ccccceiiiiin.

Omseaetningsaktiver i alt ........ccccceevvvvvvveennnnn.

AKTIVER T ALT ..o

31.12.2016
dkk

28.629.990
28.629.990

28.629.990

0
0
42.727

42.727

1.502.855

1.545.582

30.175.572

31.12.2015
dkk

29.086.660
29.086.660

29.086.660

o O

1.130.579

1.130.579

30.217.239
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Balance pr. 31. december 2016
Passiver
31.12.2016
dkk
Note
5  Virksomhedskapital...............cccoevvviiiiienieenennne. 80.000
Opskrivningshenlaeggelser.............cccovvvvvnnenn. 3.430.614
Overfart resultat.............coooeeiiiiiiiiiiiiieenns 2.296.702
Forslag til udbytte for regnskabsaret...............
Egenkapital i alt .........cccevvvviiiiiiiiiiiiiiiieeeee 5.807.316
Udskudt skat............ooooeiiiiiiiiies 1.513.147
Hensatte geeldsforpligtelser i alt................. 1.513.147
KreditinStitutter..........ccccviiee 19.464.303
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 1.050.000
6 Langfristede geeldsforpligtelseri alt .......... 18.414.303
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 1.050.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....... 52.727
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 1.678.898
Anden gaeld........ccooiiiiiiiiiin e, 1.659.181
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ........... 4.440.806
Geeldsforpligtelserialt .........oooeieiiiiiiiiinns 22.855.109
PASSIVER | ALT....uuiiiiiiiiiiiiiinieinnenneeeeeeeeeeeeee

7  Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.175.572

31.12.2015
dkk

80.000
3.430.614
1.507.343

5.017.957

1.454.633

1.454.633

20.332.748

1.020.216

19.312.532

1.020.216
10.000
1.746.901

1.655.000
4.432.117

23.744.649

30.217.239



Fam. Ditlev Ejendomme ApS Side 10
Egenkapitalopgarelse
Reserve for
Virksomheds-  Opskrivnings Overfart

kapital  henlseggelse resultat | alt
Egenkapital pr. 31. december 2014......... 80.000 3.430.614 672.052 4.182.666
Arets resultat............ccoveeveeeeereeieeeeeae 835.291 835.291
Aret opskrivning..........cccoveeeveeveiieeee, 0 0
Udskudt skat af opskrivning.............. 0 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 80.000 3.430.614 1.507.343 5.017.957
Egenkapital pr. 31. december 2015......... 80.000 3.430.614 1.507.343 5.017.957
Arets resultat..............coveeveveeeeeieeeeeen 789.359 789.359
Aret opsKrivNiNg........c.ccovvveeeeeeieee e, 0 0
Udskudt skat af opskrivning..................... 0 0
Egenkapital pr. 31. december 2016...... 80.000 3.430.614 2.296.702 5.807.316
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Noter

1 Aktivitet
Selskabets aktivitet er besiddelse og udlejning af fast ejendom.

2016 2015
dkk dkk

2 Af- og nedskrivninger
Grunde 0g bygninger.........ccccoeeiiiiiiiiiiiiiiies 456.670 456.670
Af- 0og nedskrivningerialt............ccccoeeeeeeeeeenen, 456.670 456.670

3  Skat af arets resultat
AKEUEI SKAL......coiiiiiiiiiiccei e 164.120 148.473
Forskydning i udskudt skat................cccoovviiiiinnnnnn. 58.514 -21.538
Skat af arets resultat..........ccccceveveveeceeiiieeieeennnn 222.634 126.935
Grunde og
4  Materielle anleegsaktiver bygninger
Anskaffelsessum primo...........cccceevveveeeiieiieeeeennnnn. 26.370.620
Arets tilgang.........coeveeeeee e 0
Anskaffelsessum pr. 31.12.2016.............ccceevennnenn 26.370.620
Opskrivninger primo..........cccceeeiiieeiiiiiieee e 4.543.860
Opskrivninger pa udgaende aktiver..................... 0
Arets opsKIiVNINGET.........c.cccovevieiieeceeeee e, 0
Samlede opskrivninger ultimo..........ccc.cevvvveeee. 4.543.860
Afskrivninger primo.......ccooooe oo 1.827.820
Arets afSKrivNINg.......ccooveieeee e 456.670
Afskrivninger pr. 31.12.2016..........cccciiiiiieeeeeeeens 2.284.490

Bogfart veerdi pr. 31.12.2016.........ccvvvvvveererenenn. 28.629.990
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Noter
2016 2015
dkk dkk
5 Virksomhedskapital
Virksomhedskapital..............evvvviiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 80.000 80.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.

6 Langfristede geeldsforpligtelser
Af langfristede geeldsforpligtelser forfalder tkr. 17.723 efter mere end fem ar.

7 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er, ud over den naevnte prioritetsgaeld, til sikkerhed for det samlede engagement i
pengeinstitut udstedt 2 ejerpantebreve pa henholdsvis mio.kr. 2,2 og 11,0 i selskabets
ejendom. Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Fam.Ditlev Jacobsen
Holding ApS, som er administrationsselskab samt sgsterselskabet JD Transport A/S.
Selskabet heefter solidarisk med koncernvirksomhederne for betaling af kildeskatter,
som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.
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