Difko

A/S Ditko ValueBuilding I

Merkurvej 1K, 7. sal, 7400 Herning

CVR-nr. 33 38 41 49

Arsrapport 2019

Arsrapporten er ffemlagt Of, 104 fadt pa selskabets

samlsd den 6. april 2020

TETUF-51M52Z TO240-NVISE-SHFB & 00DSe

wle

eite

Ponneo dokum



A/S Difko ValueBuilding I

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 3
Ledelsespategning 4
Den uathaengige revisors revisionspategning 5
Ledelsesberetning 8
Resultatopgerelse 9
Balance 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13

Ponnon Anltimantnania: 1F11IE-S1ME7-TA24N- W/ IRF-RHFRA-ANN3R



A/S Difko ValueBuilding I

Selskabsoplysninger
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A/S Difko ValueBuilding I

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 01.01 -
31.12.2019 for A/S Difko ValueBuilding I.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01 -
31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 10. marts 2020

Direktion

Kim Kassow Feldt

Bestyrelse

Bent Agerholm Hansen Hans Peter Madsen Johnny Madsen

formand

Pannan Anliiimantnonia: 1E11E-STME7-TA24N- N/ IRF-RIHFRA-ANN2K



A/S Difko ValueBuilding I

Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i A/S Difko ValueBuilding I

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for A/S Difko ValueBuilding I for regnskabséret 1. januar 2019 - 31.
december 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet.” Vi er uafheengige
af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Pannon Adnleiimantnonla TE1THF-STME7-TA2AN- IV IRF-RHERA-ANN2R



A/S Difko ValueBuilding I

Den uafhangige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne traeffer
pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hejere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern

kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

*  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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A/S Difko ValueBuilding I

Den uafhaengige revisors revisionspategning - fortsat

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet - fortsat

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opniet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet

veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus C, den 10. marts 2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33 96 35 56

Jens Lauridsen
statsautoriseret revisor

mne34323
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A/S Difko ValueBuilding I

Ledelsesberetning

Aktivitet

Virksomhedens formal er at kabe, eje og administrere tyske og danske ejendomskommanditanparter
direkte og udeve virksomhed i forbindelse hermed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udviser et overskud pa 17.801.784 kr.
Egenkapitalen udger 60.067.493 kr. pr. 31. december 2019.
Generelt har ValueBuilding anparterne vist en positiv kursudvikling.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet
begivenheder, som @ndrer pa vurderingen af arsrapporten.

Pannan Anlaimantnanio: 1TE1HE_STME7-TA24N- NV IRF-RHFRA-ANN32R



A/S Difko ValueBuilding I

Resultatopgorelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat af ordineer primeer drift

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte

Overfort resultat

Note

2019 2018
21.214.704 6.593.180
-40.156 -26.025
21.174.548 6.567.155
6.964 104
-54.988 -118.131
21.126.524 6.449.128
-3.324.740 -904.744
17.801.784 5.544.384
14.000.000 1.750.000
3.801.784 3.794.384
17.801.784 5.544.384

Pannan Anliimantnanla- 1FTHE-E1ME7-TA24N- N/ IRF_-RHFRA-AMNNZR



A/S Difko ValueBuilding I

Balance

Aktiver
Navne- og stemmerettigheder

Immaterielle anlaegsaktiver i alt

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlagsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Passiver

Aktiekapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt

Udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Beregnet selskabsskat
Bankgeeld

Geeld til virksomhedsdeltagere
Kreditorer

Dvrige geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pants@tninger og eventualforpligtelser

Note

2019 2018
0 0
0 0
44.297.330 46.515.376
44.297.330 46.515.376
44.297.330 46.515.376
20.297.196 330.696
20.297.196 330.696
64.594.526 46.846.072
35.000.000 35.000.000
11.067.493 7.265.709
14.000.000 1.750.000
60.067.493 44.015.709
1.869.824 1.316.574
1.869.824 1.316.574
2.580.024 520.468
9.372 0
0 900.000
36.563 43.060
31.250 50.261
2.657.209 1.513.789
2.657.209 1.513.789
64.594.526 46.846.072
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A/S Difko ValueBuilding I

Noter

Personaleomkostninger

Bestyrelsesvederlag
Diverse personaleomkostninger

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen.

Skat af arets resultat

Beregnet skat

Immaterielle anlegsaktiver

Navne- og stemmerettigheder

Kostpris 31.12.
Afskrivning 01.01

Afskrivning 31.12,
Regnskabsmassig vardi 31.12.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Anparter

Kostpris
Tilgang
Afgang
Kostpris 31.12

Regnskabsmaessig vardi 31.12
Anparters dagsvardi

Portefeljens dagsveerdi (EUR)

Portefoljens dagsveerdi (DKK)
Kurtage 4,4%

Dagsveerdien er opgjort pa baggrund af seneste

handelskurs inden balancedagen.

2019 2018
-30.000 -20.000
-10.156 -6.025
-40.156 -26.025

-3.324.740 -904.744

-3.324.740 -904.744
375.000 375.000
375.000 375.000

-375.000 -375.000
-375.000 -375.000

0 0
46.515.376 44.561.212
5.746.137 4.288.645

-7.964.183 -2.334.481

44.297.330 46.515.376

44.297.330 46.515.376

8.140.553 9.564.032

60.807.489 71.203.262

-2.675.530 -3.204.147

58.131.959 67.999.115

11
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A/S Difko ValueBuilding I

Noter

Aktiekapital

Saldo 01.01.
Saldo 31.12.

Aktiekapitalen bestar af
3.500 aktier a4 10.000 kr.

Overfort resultat

Saldo 01.01.
Overfort, jf. resultatdisponeringen

Foreslaet udbytte

Saldo 01.01
Arets udbetalte udbytte
Overfort, jf. resultatdisponeringen

Pantsztninger og eventualforpligtelser

Pantsatninger

2019 2018
35.000.000 35.000.000
35.000.000 35.000.000
35.000.000

7.265.709 3.471.325

3.801.784 3.794.384
11.067.493 7.265.709

1.750.000 1.750.000
-1.750.000 -1.750.000
14.000.000 1.750.000
14.000.000 1.750.000

Der er indgéet en udbyttebegransningsaftale med Sydbank, der begreenser selskabet til ikke at

udlodde mere end det samlede nettooverskud i indkomstaret.

Eventualforpligtelser

Selskabet hafter som kommanditist for restindskudsforpligtelsen pa de tyske ejendomsanparter.

12
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