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A/S Difko ValueBuilding I

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015 for A/S Difko ValueBuilding I.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1,
januar - 31. december 2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 2. marts 2016.

Direktiox

;’AMJIM/\
(/ /
Bent Agerholm Hansen Hans Peter Madsen

formand




A/S Difko ValueBuilding I

Den uath®ngige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i A/S Difko ValueBuilding I

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/S Difko ValueBuilding I for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veesentlig fejlinformation,

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede praesentation af

drsregnskabet.




A/S Difko ValueBuilding I

Den uafh®ngige revisors erklaringer - fortsat

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til érsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet

Arhus, den 2. marts 2016.

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Torben Aunbel Jehs Lauridsen

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
CVR nr. 33 96 35 56
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A/S Difko ValueBuilding I

Ledelsesberetning

Aktivitet

Selskabets formal er at kabe, eje, administrere tyske og danske ejendomskommanditanparter direkte og
udeve virksomhed i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat blev et overskud pa DKK 2.389.287.
Egenkapitalen udger DKK 38.027.644 pr. 31. december 2015.

Generelt har ValueBuilding anparterne vist en positiv. kursudvikling og har samtidig haft to solide
likvidationer i portefeljen.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlob

Der er fra balancedagen og frem til underskrivelsen af arsrapporten ikke indtruffet begivenheder, som
@ndrer pa vurderingen af drsrapporten.

Fremtiden

Selskabet forventer stigende positiv drift fer likvidationer i de kommende &r.

r———




A/S Difko ValueBuilding I

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten afleegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.

Arsrapporten afleegges i danske kroner (DKK).

De anvendte regnskabs- og vurderingsmetoder, som er uzaendret ift. sidste ar, er som felger:

Generelt

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som felge af tidligere begivenhed har retlig eller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Miling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb, der vedrerer regnskabsaret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle indtaegter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning

Nettoomszatningen omfatter udlodninger og kapitalgevinster fra kapitalandele. Udlodninger
og kapitalgevinster indregnes, nar der er erhvervet endelig ret il udlodningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration af selskabet.




A/S Difko ValueBuilding I

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter honorarer til selskabets bestyrelse.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger.
Skat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat.

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomster. Arets skattepligtige indkomster omfatter henholdsvis skattepligtig
indkomst i Tyskland for tyske kapitalandele og skattepligtig indkomst i Danmark for selskabet.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og skattemeessige veerdier

af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige danske
underskud, indregnes ikke i balancen, idet fremferselsberettigede underskud ikke forventes at kunne

udnyttes.
Selskabet er ikke underlagt international sambeskatning med kapitalandelene i Tyskland.
Balancen

Immaterielle anlagsaktiver

Erhvervede navnerettigheder males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivninger foretages linezrt over aktivernes forventede brugstid pa grundlag af kostpris.

* Navnerettigheder 7 ar

Der foretages nedskrivningstest pa navnerettigheder, safremt der er indikationer for veerdifald. Navne-
rettigheden nedskrives til det hejeste af navnerettighedens kapitalveerdi og nettosalgspris (genvind-
ingsveerdi), sifremt denne er lavere end den regnskabsmeessige verdi.




A/S Difko ValueBuilding I

Anvendt regnskabspraksis - fortsat

Finansielle anlegsaktiver

Andre kapitalandele (anparter) i tyske og danske kommanditselskaber males til amortiseret kostpris
inklusiv  kebs- og overdragelsesomkostninger, idet kapitalandelene forventes beholdt til udlgb.
Kapitalandelene nedskrives til genindvindingsveerdi, sifremt denne er lavere end den regnskabsmaessige

veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en saerskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Dvrige geldsforpligtelser indregnes og males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel

veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs.
Tilgodehavender, geldsforpligtelser og andre monetzere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, henholdsvis balancedagens kurs, indregnes i
resultatopgerelsen som finansielle poster.

10
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A/S Difko ValueBuilding I

Resultatopgerelse

Nettoomsatning

Andre eksterne omkostninger

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger og finansiering

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte

Overfort resultat

Note 2015 2014

1 3.332.686 2.271.459
2 -313.402 -314.074
-37.170 -41.665

2.982.114 1.915.720

6 -53.571 -53.571
2.928.543 1.862.149

4 -11.859 -14.787
2.916.684 1.847.362

5 -527.397 -359.458
2.389.287 1.487.904

1.400.000 1.400.000

089.287 87.904

2.389.287 1.487.904

11




A/S Difko ValueBuilding I

Balance

AKTIVER

Navne- og stemmerettigheder

Immaterielle anlegsaktiver i alt

Andre kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anl®gsaktiver i alt

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiveri alt

AKTIVER i alt

Note 2015 2014

6 107.145 160.716
107.145 160.716
7 36.811.623 37.173.034
36.811.623 37.173.034
36.918.768 37.333.750

8 2.056.389 0

9 65.696 525.143
2.122.085 525.143
39.040.853 37.858.893

12




A/S Difko ValueBuilding I

Balance
Note 2015 2014

PASSIVER

Aktiekapital 35.000.000 35.000.000
Overfert resultat 1.627.644 638.357
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.400.000 1.400.000
Egenkapital i alt 10 38.027.644 37.038.357
Udskudt skat 399.396 233.456
Hensatte forpligtelser 399.396 233.456
Bankgeeld 322.445 0
Beregnet selskabsskat 218.283 502.324
Ivrige geeldsforpligtelser 11 73.085 84.756
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 613.813 587.080
Galdsforpligtelser i alt 613.813 587.080
PASSIVER i alt 39.040.853 37.858.893

Pantsatninger, eventualforpligtelser og ejerforhold er vist pa side 14.

13




A/S Difko ValueBuilding I

Eventualforpligtelser og ejerforhold

Pantsztninger
Til sikkerhed for indskudsforpligtelser i K/S Difko LVII og K/S Difko XXXIX er pantsat anparter til en

bogfert veerdi pa 886 t.kr.

Der er indgdet en udbyttebegrensningsaftale med Sydbank, der begraenser selskabet til ikke at udlodde
mere end det samlede nettooverskud i indkomstaret.

Eventualforpligtelser

Selskabet haefter som kommanditist for restindskudsforpligtelsen pa tyske og danske ejendomsanparter.
Restheaeftelsen for de danske anparter andrager 350 t.kr.

Ejerforhold

Felgende aktionzerer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

KGH Holding, Grindsted A/S, 7200 Grindsted
Bent Hansen, 6340 Krusa

Elemco ApS, 3500 Veerlese

Gapo Design Engros ApS, 3500 Varlaese

14




A/S Difko ValueBuilding I

Noter

1  Nettoomsatning

Udlodning fra kapitalandele
Fortjeneste ved likvidation/salg

2 Andre eksterne omkostninger

Administrationsvederlag og forvaltningshonorar
Revisions- og advokatomkostninger
Diverse administrationsomkostninger

3  Personaleomkostninger

Bestyrelseshonorar
Diverse omkostninger

4  Finansielle omkostninger
Renter bank

Renter skat
Kursregulering

5 Skat af drets resultat

Beregnet skat

2015 2014
2.101.528 2.222.149
1.231.158 49.310
3.332.686 2.271.459
-244.683 -239.885
-43.201 -48.210
-25.518 -25.979
-313.402 -314.074
-30.000 -30.000
-7.170 -11.665
-37.170 -41.665
-7.534 -14.787
-4.323 0
-2 0
-11.859 -14.787
-527.397 -359.458
-527.397 -359.458

15




A/S Difko ValueBuilding I

Noter - fortsat

Navne- og stemmerettigheder

Kostpris 01.01.
Kostpris 31.12.

Af- og nedskrivninger 01.01.

Arets afskrivninger

Afskrivninger 31.12.

Regnskabsmassig vaerdi 31.12.

Andre kapitalandele (anparter)

Kostpris 01.01.
Arets tilgang
Arets afgang

Kostpris 31.12.

Regnskabsmessig vardi 31.12.

Anparters dagsvardi

Portefeljens dagsveerdi (EUR)
Portefeljens dagsveerdi (DKK)
Kurtage, 4,50 %

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende udlodninger

2015 2014
375.000 375.000
375.000 375.000

-214.284 -160.713
-53.571 -53.571
-267.855 -214.284
107.145 160.716
37.173.034 37.497.515
1.047.071 5.905
-1.408.482 -330.386
36.811.623 37.173.034
36.811.623 37.173.034
5.647.642 5.349.482
42.145.529 39.819.404
-1.896.549 -1.791.873
40.248.981 38.027.531
2.056.389 0
2.056.389 0

16




A/S Difko ValueBuilding I

Noter - fortsat

2015 2014
9  Likvide beholdninger
DKK-konti 64.302 523.878
EUR-konti 1.394 1.265
65.696 525.143
10 Egenkapital
Foreslaet
Overfort udbytte for
Aktiekapital resultat regnskabsdret I alt
Saldo 01.01.2015 35.000.000 638.357 1.400.000 37.038.357
Udbetalt udbytte 0 0 -1.400.000 -1.400.000
Arets resultat 0 989.287 1.400.000 2.389.287
Saldo 31.12.2015 35.000.000 1.627.644 1.400.000 38.027.644
11  Ovrige gaeldsforpligtelser
Skyldig revision 41.835 45.000
Skyldigt i evrigt 31.250 39.756
73.085 84.756

17
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ValueBuilding ApS
Kreyer Kielbergs Vej 3, 4.tv
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