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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar til 31. december 2021 for BC
Ejendomme Nordborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og arsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 10/6 2022

BC Ejendomme Nordborg ApS
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BC Ejendomme Nordborg ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for BC Ejendomme Nordborg ApS for regnskabséret 1. januar 2021 til 31.
december 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Senderborg, den 10/6 2022

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor

mne28607
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BC Ejendomme Nordborg ApS
Gammeldam 15
6430 Nordborg

CVR-r. 33382553
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Grandt
Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS

Registrerede revisorer
Ostergade 20,1.
6400 Senderborg

BC Ejendomme Nordborg ApS
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med sidste ar veret keb og udlejning af fast ejendom og
dermed forbunden virksomhed.

Vazsentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat i indevaerende regnskabsar udger kr. 40.099 og status balancerer med kr. 9.860.902 med
en egenkapital p4 kr. 214.691.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BC Ejendomme Nordborg ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen

alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ indeholder =~ sammendrag ~ af  nettoomsetning,  investeringsejendommenes

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre driftsomkostninger.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret og indeholder renter og ldneomkostninger.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af arets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af drets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i arets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indteegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt geeldende skattesats pa 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemaessige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skatteverdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmaessig fordeling efter skattemassige resultater.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineeere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier;

Brugstid Restvaerdi
Bygninger og installationer 20-50 ar 2.582 tkr.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 35 tkr.

Andre anlag, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 30.700 eller med en skonomisk
brugstid p4 under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til palydende vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter,

Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabsaret og indregnes
pa balancedagen som selskabsskat under henholdsvis geeldsforpligtelser og tilgodehavender.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nér den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
@&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser
Langfristede geldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter vaesentlige afholdte laneomkostninger.

I efterfolgende perioder méles forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgzald
reduceret med forholdsmaessig andel af kurstab og laneomkostninger. Siledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgaeld under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
beleb hvert ar over ldneperioden.

Kortfristede finansielle geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede gwldsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel gald.

Periodeafgrznsningsposter
Under periodeafgransningsposter i passiver indregnes modtagne betalinger vedrerende indtagter i de
efterfolgende ar.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021
2021 2020
kr. tkr.
BRUTTOFORTJENESTE 992.503 1.058
1  Personaleomkostninger -565.773 -568
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver -144.277 -126
DRIFTSRESULTAT 282.453 364
Andre finansielle indtegter 334 0
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder -5.952 -5
Andre finansielle omkostninger -217.927 =211
RESULTAT FOR SKAT 58.908 148
Skat af arets resultat -18.809 -48
ARETS RESULTAT 40.099 160
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat 40.099 100
DISPONERET I ALT 40.699 1069

BC Ejendomme Nordborg ApS
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

kr. tkr.

Investeringsejendomme 9.573.893 9.047
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 166.589 108
Materielle anlegsaktiver 9.740.482 9.155
ANLAGSAKTIVER 9.740.482 9.155
Révarer og hjelpematerialer 13.082 12
Varebeholdninger 13.082 12
Tilgodehavender hos lejere 55.692 52
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 12.365 5
Andre tilgodehavender 39.281 7
Skatteaktiv 0 2
Tilgodehavender 107.338 66
OMSATNINGSAKTIVER 120.420 78
AKTIVER 9.860.902 9.233
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
kr. tkr.
Anpartskapital 80.000 80
Overfort resultat 134.691 94
EGENKAPITAL 214.691 174
Hensaettelse til udskudt skat 2.000 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 2.000 0
Gald til realkreditinstitutter 121.840 139
Anden geld 2.300.000 1.800
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.815.000 5.365
2  Langfristede gaeldsforpligtelser 7.236.840 7.304
Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser 117.000 117
Geeld til pengeinstitut 1.537.712 881
Modtagne forudbetalinger fra lejere 61.085 59
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 56.049 22
Anden geld tilknyttede virksomheder 154.754 149
Anden geeld 476.344 527
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 4.427 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.407.371 1.755
GZALDSFORPLIGTELSER 9.644.211 9.059

PASSIVER 9.860.902 9.233

3 Eventualforpligtelser
4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

BC Ejendomme Nordborg ApS
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NOTER
2021 2020
kr tkr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskeeftiget 2 2
Lenninger 551.397 549
Andre omkostninger til social sikring 14.376 19
Personaleomkostninger i alt 565.773 568
Restgeeld
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 ar
2 Langfristede gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 138.840 17.000 54.000
Anden geld 2.300.000 0 1.660.000
Geld til virksomhedsdeltagere og
ledelse 4.915.000 100.000 4.415.000
7.353.840 117.000 6.129.000

3 Eventualforpligtelser
Ingen

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter nom. restgeld pé kr. 138.840 ligger
realkreditpantebrev pa nom. kr. 315.000 i matr. nr. 1072 af Nordborg,.
Den regnskabsmassige veerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 386.004.

Til sikkerhed for gaeld pa kr. 4.915.000 til virksomhedsdeltagere og ledelse, er
der afgivet ejerpantebrev pa nom. kr. 1.000.000 i investeringsejendom, matr. nr.
402 af Nordborg.

Den regnskabsmassige vaerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 1.231.613.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut kr. 1.537.712, er der afgivet ejerpantebrev
pa nom. kr. 1.200.000 i investeringsejendom, matr. nr. 885 af Nordborg.

Den regnskabsmassige vaerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 934.217.
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