Revision- &

DANSKE Regnskabskontoret ApS
REVISORER Registrerede revisorer
l" b K* Ostergade 20" - DK-6400 Senderborg

Telefon 74 42 36 53 - Telefax 74 42 37 86
E-mail: rr@revision-regnskabskontoret.dk
CVR-nr. 28 90 28 67

BC Ejendomme Nordborg ApS
Gammeldam 15
6430 Nordborg

CVR-nummer: 33 38 25 53

ARSRAPPORT FOR 2023

1. januar 2023 til 31. december 2023

Godkendt pd selskabets ordinare generalforsamling,
den 30/6 2024

Dirigent:

Bent Grandt

- Den aktive virksomheds kerneradgiver -

This document has esignatur Agreement-ID: 5294b2jhksP251923371



Revision- & Regnskabskontoret ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE

Pitegninger
Ledelsespétegning

Revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning mv.
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse

Balance

Noter

BC Ejendomme Nordborg ApS

10

11

13

This document has esignatur Agreement-1D: 5294b2jhksP251923371



Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags aflagt &rsrapporten for regnskabsdret 1. januar til 31. december 2023 for BC
Ejendomme Nordborg ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar til 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabet og drsregnskabsloven for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nordborg, den 30/6 2024

Direktion

Bent Grandt

BC Ejendomme Nordborg ApS
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i BC Ejendomme Nordborg ApS
Vi har opstillet arsrapporten for BC Ejendomme Nordborg ApS for regnskabséret 1. januar 2023 til 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Senderborg, den 30/6 2024

Revision- og Regnskabskontoret ApS
Registrerede revisorer

CVR-nummer 28902867

Carsten Paulsen HD
Registreret revisor
mne28607
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet BC Ejendomme Nordborg ApS

Gammeldam 15
6430 Nordborg

CVR-nr.: 33382553
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bent Grandt
Revisor Revision- og Regnskabskontoret ApS

Registrerede revisorer

@stergade 20,1.
6400 Senderborg

BC Ejendomme Nordborg ApS

This document has esignatur Agreement-1D: 5294b2jhksP251923371



Revision- & Regnskabskontoret ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med sidste ar varet keb og udlejning af fast ejendom og
dermed forbunden virksomhed.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat i indevaerende regnskabsar udger kr. 269.946 og status balancerer med kr. 12.018.155
med en egenkapital pa kr. 624.936.

Arets udvikling og resultat anses som tilfredsstillende.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for BC Ejendomme Nordborg ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og

hensatte forpligtelser.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende maéles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
For resultatopgerelsen er valgt opstilling efter den artsopdelte form.

I overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten  indeholder = sammendrag  af  nettoomsetning,  investeringsejendommenes

driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse
mv.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og andre driftsomkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabséret og indeholder renter og léneomkostninger.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af drets resultat
I skat af &rets resultat indregnes aktuel skat beregnet af &rets skattepligtige indkomst samt forskydning i
udskudt skat.

Aktuel skat af arets skattepligtige indkomst beregnes som udgangspunkt i &rets resultat for skat korrigeret
for ikke skattepligtige indtzegter og omkostninger.

Ved beregning er anvendt galdende skattesats pa 22%.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skattemassige underskud i koncernens sambeskattede
selskaber modregnes i overskudsgivende sambeskattede selskaber. Skattevaerdien af modregnede underskud
refunderes selskaberne imellem med forholdsmaessig fordeling efter skattemaessige resultater.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt ombkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og installationer 20-50 ér 2.833 tkr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 35 tkr.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar med en kostpris pd under kr. 32.000 eller med en wkonomisk
brugstid pa under 3 &r samt software indregnes i resultatopgerelsen under andre eksterne omkostninger i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pé salgstidspunktet.

Fortjeneste indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter under bruttofortjeneste og tab
indregnes under andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til pilydende veerdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgrzensningsposter

Periodeafgransningsposter indregnet under tilgodehavender omfatter atholdte omkostninger vedrerende
cfterfolgende regnskabsar.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende selskabsskatter omfatter sambeskatningsbidrag for regnskabséret og indregnes
pé balancedagen som selskabsskat under henholdsvis galdsforpligtelser og tilgodehavender.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til kostpris som svarer til det modtagne provenu
efter veesentlige afholdte laneomkostninger.

I efterfelgende perioder méles forpligtelsen til amortiseret kostpris, som svarer til den nominelle restgald
reduceret med forholdsmeessig andel af kurstab og ldneomkostninger. Sdledes indregnes forskellen mellem
kostprisen og den nominelle restgald under finansielle omkostninger i resultatopgerelsen med lige store
belab hvert ar over laneperioden.

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for uforrentede eller
variabelt forrentede galdsforpligtelser seedvanligvis svarer til nominel gald.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter i passiver indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de
efterfalgende ar.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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RESULTATOPGWYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE

1  Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

BC Ejendomme Nordborg ApS
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2023 2022

kr. tkr,

1.461.268 1.238
-629.127 -628
-173.350 -165
658.791 445
1.570 1
-11.255 12
-273.296 -248
375.810 186
-105.864 -46
S 140
269.946 140

269.946 140
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
AKTIVER

Investeringsejendomme
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Révarer og hjzlpematerialer
Varebeholdninger

Tilgodehavender hos lejere
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER

BC Ejendomme Nordborg ApS
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2023 2022

kr. tkr.
11.776.580 10.567
125.730 165
11.902.310 _1_0;2
11.902.310 10.732
12.580 12
12.580 12
94.758 50
8.507 6
103.265 56
115.845 68

12.018.155

10.800
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Henseattelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser
Geld til pengeinstitut

Modtagne forudbetalinger fra lejere

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede gzldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualforpligtelser

4  Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

BC Ejendomme Nordborg ApS
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2023 2022

kr. tkr.
80.000 80
544.936 275
624.936 355
3.000 3
3.000 3
93.153 107
2.689.820 2.461
5.745.019 5.300
8.527.992 7.868
395.000 236
848.193 1.297
63.864 56
49.782 47
403.077 357
85.864 0
655.581 538
360.866 43
2.862.227 2.574
11.390.219 10.442

12.018.155 10.800
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NOTER
2023 2022
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 2 2
Lenninger 612.794 613
Andre omkostninger til social sikring 16.333 15
Personaleomkostninger i alt 629.127 628
Restgeld
Geldialtultimo  Kortfristet andel efter 5 &r
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 108.153 15.000 30.000
Anden geld 2.969.820 280.000 2.129.820
Geeld til virksomhedsdeltagere og
ledelse 5.845.019 100.000 5.345.019
8.922.992 395.000 7.504.839
Eventualforpligtelser
Ingen

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter nom. restgzeld pa kr. 108.153 ligger
realkreditpantebrev pd nom. kr. 315.000 i matr. nr. 1072 af Nordborg.

Den regnskabsmeessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 376.976.

Til sikkerhed for geeld pd kr. 5.400.000 til virksomhedsdeltagere og ledelse, er
der afgivet ejerpantebrev pa nom. kr. 1.000.000 i investeringsejendom, matr. nr.
402 af Nordborg.

Den regnskabsmeessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 1.206.441.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut kr. 848.193, er der afgivet ejerpantebrev
pé nom. kr. 1.200.000 i investeringsejendom, matr. nr. 885 af Nordborg.

Den regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger kr. 903.109.

BC Ejendomme Nordborg ApS
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  "signedAtUtc": "2024-07-02T18:55:32.3054951Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251923371",

  "agreementId_5294b2jhksP251923371": "5294b2jhksP251923371 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1a139fTnpJz251923371": "1a139fTnpJz251923371 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "pHJGvkOuavOUKS69wE4otQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719947381",

  "birthdate": "1954-02-03",

  "exp": "1719950982",

  "iat": "1719947382",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c66737f4-f2d1-4338-928f-0196af679746",

  "name": "Bent Grandt",

  "nonce": "638555441484853276.NmU3M2ZkZjItY2FhNi00ZjRjLWE0ZTUtYjU4YWJkMDNmYjRiMmNlMzkxZWQtYjExMS00ZjNiLTkyMWQtMmU0MGUyODc4Yjc5",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3439e383-cf4c-423b-b2c1-d52748c619e2",

  "rat": "1719947352",

  "sid": "5c994108-9936-4c95-af03-745dfe257258",

  "sub": "3439e383-cf4c-423b-b2c1-d52748c619e2",

  "transaction_id": "b50b5fe4-27b9-488c-b5e6-83548da5a2d8",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTM3MzZhNzEtYWE1NS00ZDVkLWE5NDUtM2FkOWQyYTE1OGI5fDAwMDAwMDAzfGNlMzlkYjI2LTFhMTgtNDlmOS1iOTMwLWRhMzgxM2FhNjI1NnwyNTE5MjMzNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T19:09:42.1362591Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251923371",

  "agreementId_5294b2jhksP251923371": "5294b2jhksP251923371 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d9743cpnQxz251923371": "d9743cpnQxz251923371 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "W2zusN9Rvr3wPuOd9UumnQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719947284",

  "birthdate": "1972-03-11",

  "exp": "1719950885",

  "iat": "1719947285",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e4e18aa2-6600-48d4-ab57-a570dc5e975b",

  "name": "Carsten Andreas Paulsen",

  "nonce": "638555440554989919.MWY1ZGU0YzEtYTUzOC00MzIxLWE2MGItMzY5MjMwYzIwZTkwYTQ2MWI0M2YtMDkxMC00YWRjLWI1MDctMzIzMTkxNGRjOWEx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e09f1095-48fc-41a1-b06a-b7a7eefb2d91",

  "rat": "1719947259",

  "sid": "8eb40482-5b6c-4a7b-ba39-84733413993c",

  "sub": "e09f1095-48fc-41a1-b06a-b7a7eefb2d91",

  "transaction_id": "58b0a2e9-5166-4b90-b9c7-7bf9dd1cdf29",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YTM3MzZhNzEtYWE1NS00ZDVkLWE5NDUtM2FkOWQyYTE1OGI5fDAwMDAwMDAyfDQ5OWQ0Y2M5LTIzY2YtNDU1ZC04MGFmLTYxY2Q3OTU1NzQyNnwyNTE5MjMzNzE=",

  "signedAtUtc": "2024-07-02T19:08:06.6037777Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251923371",

  "agreementId_5294b2jhksP251923371": "5294b2jhksP251923371 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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