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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Gl. Skovmosegaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 21. august 2020

Direktion:

Knud Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Gl. Skovmosegaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gl. Skovmosegaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Kebenhavn, den 21. august 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje og drifte matr.nr. 4 A m.fl. Bregnered By, Farum,
beliggende Gl. Haveltevej 4, 3460 Birkerad.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning mar-
kedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for 2019 svarer til ledelsens forventninger og anses for tilfredsstillende.

For 2020 forventer ledelsen et positivt resultat.

Selskabets moderselskab PWR ApS har afgivet stetteerklaering overfor selskabet gaeldende indtil

generalforsamling vedrarende regnskabsaret 2020.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien e

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvveiiiiiiiiiiiiieennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

-_

2019
kr.

264.530
-15.200
0

50.000
299.330

113.322
-418.716

-6.064

1.334

-4.730

-4.730

-4.730

2018
kr.

9.028
-19.887
-72.000

7.558.539
7.475.680

37.683
-1.114.240

6.399.123

-1.409.915

4.989.208

4.989.208

4.989.208
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER..............

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer............cc.cccouveee...

Varebeholdninger

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender...............
Likvider.........cccoevveinninne
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER..........cooiiiii,

Note 2019
kr.

59.200
32.050.001

4 32.109.201
32.109.201

75.000
75.000

411.574
31.199

0
442.773
3.736
521.509

32.630.710

2018
kr.

74.403
32.000.000
32.074.403
32.074.403

75.000
75.000

208.395
86.972
6.785
302.152
2.035.082
2.412.234

34.486.637
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnaaeaans

EGENKAPITAL. ..ottt eeiireeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvvveiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeens

Geeld til realkreditinstitutter........cooeviiiiiiiiiiiiiiiininne.
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccovvviiiiiiiiiin.,
Langfristede gaeldsforpligtelser.............cccviiiiiiiin.n.

Kortfristet del af langfristet gaeld........ccevvviiiiiiiiiinnnn.n.
Geeld til pengeinstitutter....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cccovvvvinveennnn..
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccviiiiiiiiiiiine,
Vi ala (5] K - - <1 (o A PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............cccooiviiiiiiiinn.t.

GALDSFORPLIGTELSER.......ccotiiiiiiiiiiiiiiiniinininineae,

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Forudsatning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

10

11

2019
kr.

80.000
8.114.034

8.194.034
2.797.604
2.797.604
14.266.434
6.535.965
20.802.399
224.304
23.828

0

1.463
587.078
836.673
21.639.072

32.630.710

2018
kr.

80.000
8.118.764

8.198.764
2.600.544
2.600.544
14.338.126
6.224.728
20.562.854
224.956
1.818.923
16.500
1.463
1.062.633
3.124.475
23.687.329

34.486.637
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NOTER
2019 2018
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 4,785 0
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 108.537 37.683
113.322 37.683
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 325.406 871.329
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiinnnnne. 93.310 242.911

418.716 1.114.240
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnnennn. -1.334 1.409.915
-1.334 1.409.915
Materielle anlasgsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og Investeringsejen

inventar omme
Kostpris 1. januar 2019, ....ceiiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeeenennnneeenes 420.044 17.202.268
Kostpris 31. december 2019.........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieinnens 420.044 17.202.268
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019.......cccoviiiiiiiiiiiiniinnnn 345.644 0
Arets afsKriVRINGEr ... .uivieiieie e 15.200 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019............c..cc........ 360.844 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2019.............c.eeee 0 14.797.733
Arets vaerdireguleringer.......oouveieiiniieiiei e 0 50.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2019........... 0 14.847.733
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..................... 59.200 32.050.001

Ejendommen er beliggende i Birkergd og er udlejet til bolig og erhverv. Ejendommens
samlede areal er pa 2.284 kvadratmeter. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret  vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa grundlag af
investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav. Det
normaliserede driftsresultat udger 1.522 tkr. Der er anvendt en udlejningsprocent pa 100%.
Ved beregningen er anvendt et afkastkrav pa 4,75%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens
beliggenhed mv.

10

Note
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2019.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiniinnns 80.000 8.118.764 8.198.764
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeeviiiineiinennnnns -4.730 -4.730
Egenkapital 31. december 2019..........c.c.ccevviiennenn. 80.000 8.114.034 8.194.034
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2019 Afdrag Restgeld 31/12 2018 Kortfristet
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 14.490.738 224.304 13.748.112 14.563.082 224.956
Geeld til tilknyttede
virksomheder..........c.ccevueenn 6.535.965 0 6.535.965 6.224.728 0

21.026.703  224.304 20.284.077 20.787.810  224.956

Eventualposter mv.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PWR ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.640 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2019 udger 32.050 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 3.200 tkr. med pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gaeldsbreve til tilknyttede
virksomheder.

Forudsaetning for fortsat drift
Selskabets moderselskab PWR ApS har afgivet stotteerklaering overfor selskabet gaeldende
indtil generalforsamling vedrarende regnskabsaret 2020.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
mar-kedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
@vrigt eendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

11

Note
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NOTER

Medarbejderforhold

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2018: 1)

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gl. Skovmosegaard ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt gaeld mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
DrfESMALEIIEL. . et inite e e e e 4-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastleegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



