TIf.: 39 1552 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
koebenhavn@bdo.dk Havneholmen 29
P — www.bdo.dk DK-1561 Kgbenhavn V

CVR-nr. 2022 26 70

GL. SKOVMOSEGAARD APS
C/0 GENTOFTE ERHVERVSINVEST A/S, STRANDVEJEN 157 1. TH., 2900 HELLERUP

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinaere generalforsamling,
den 29. maj 2019

Knud Jergensen

CVR-NR. 33 38 18 40



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SelSKADSOP Y S I Er et eiiiittt ittt ettt et ittt eeeteeeeeeaaseeeeeenanaaeeeanns 3
Erkleeringer
LEdElSESPATEGNING. c. v v etineirintet et ettt et eneaeeneeeerenresenrasesenserensesensaserennenenses 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........cccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn. 5
Ledelsesberetning
[I=Te [ Y= 01T (= 4 3 - S PP PPt 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december
=1 o] o1 T (=] - PP PP 7
512 U ol 8-9
0 = 10-11
ANVeNdt regNSKabDSPraKSIS . . ..uetetiiiii ittt te ettt teeaiaeeeeeeaiaeeeeeeannenaenn 12-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med
begraenset haeftelse - og en del af det internationale BDO netvaerk bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Gl. Skovmosegaard ApS

c/o Gentofte Erhvervsinvest A/S
Strandvejen 157 1. th.

2900 Hellerup

CVR-nr.: 333818 40

Stiftet: 30. december 2010
Hjemsted: Gentofte Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Knud Jgrgensen

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Havneholmen 29
1561 Kabenhavn V



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Gl. Skovmosegaard ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hellerup, den 28. maj 2019

Direktion:

Knud Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Gl. Skovmosegaard ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gl. Skovmosegaard ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 28. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Dan Bagk Malmstrom
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at eje matr.nr. 4 A m.fl. Bregnerad By, Farum, beliggende Gl.
Hoveltevej 4, 3460 Birkerad.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning mar-
kedsrenter andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i gvrigt andres,
kan ejendommenes veardi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat for 2018 anses for tilfredsstillende.

Selskabets moderselskab PWR ApS har afgivet stetteerklaering overfor selskabet gaeldende indtil
generalforsamling vedrarende regnskabsaret 2019.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Af- 0g NedsKrivNiNger.....ovviiiiiiiiiiiii e
Andre driftsomkostninger.......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieanns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ...ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinien e

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
Andre finansielle omkostninger........cccvveiiiiiiiiiiiiieennnnn.

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiitiiiieeiiieeernneeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evee i iineiitiiiieeeneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat..cooeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2018
kr.

9.028
-19.887
-72.000

7.558.539
7.475.680

37.683
-1.114.240

6.399.123

-1.409.915

4.989.208

4.989.208

4.989.208

2017
kr.

221.235
-32.200

0
2.900.000
3.089.035

0
-740.031

2.349.004

-517.001

1.832.003

1.832.003

1.832.003
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaagsaktiver..........c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i

ANLAGSAKTIVER...............

Avishest......cooviiiiiinnnnnnn,
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Varebeholdninger

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender................
Likvider.......ccccevveeiiniinnnn
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER........ccooiiiiiininn,

Note 2018
kr.

74.403
32.000.000
5 32.074.403
32.074.403
0

75.000
75.000
208.395
86.972
6.785
302.152
2.035.082
2.412.234

34.486.637

2017
kr.

54.290
23.800.000
23.854.290
23.854.290
100.000

0

100.000

0

63.241
18.385
81.626
42.531
224.157

24.078.447
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Selskabskapital ..oooeeeeiiiiiiiiiiiiiiii i
OVerfart OVerskUd.....ovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeennnnnaaeaans

EGENKAPITAL. ..ottt eeiireeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccovvvveiiiiiiiiiiiiiinnnnnnnna...
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiieeeeens

Geeld til realkreditinstitutter........cooeviiiiiiiiiiiiiiiininne.
Geeld tilknyttede virksomheder.......ccovviiiiiiiiiiiiiiniinnnn,
Geaeldsbreve tilknyttede virksomheder.........ccccovviiiiinn..
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cccooiiiiiiiiiiin.n.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cccovviiiiiiiiiiiin.n.
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeennnes
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccovviieeennnan.
Geeld til tilknyttede virksomheder.........cccevvviiiiniiiiinnnne
ANden gald....eiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccccceviiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Forudsaetning for fortsat drift

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

2018
kr.

80.000
8.118.764

8.198.764

2.600.544

2.600.544

14.338.126
2.968.572
3.256.156

20.562.854

224.956
1.818.923
16.500
1.463
1.062.633
3.124.475

23.687.329

34.486.637

2017
kr.

80.000
3.129.556

3.209.556

1.054.643

1.054.643

5.848.392
8.263.917
4.696.867
18.809.176

349.858

0

26.000
112.211
517.003
1.005.072

19.814.248

24.078.447



|IBDO

NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
Andre finansielle indtasgter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 37.683 0
37.683 0
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................. 871.329 622.037
Finansielle omkostninger i @vrigt.......covviiiiiiiiiiiiiiiinnnnnns. 242.911 117.994
1.114.240 740.031
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat.......coeeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinneennn. 1.409.915 517.001
1.409.915 517.001

Materielle anlasgsaktiver

Driftsmateriel og Investeringsejend

inventar mme
Kostpris 1. januar 2018.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeiineaeenns 380.044 16.560.807
B 1Ko T - A P 40.000 641.461
Kostpris 31. december 2018..........coeiviiiiiiiiiiiiiiiieiinens 420.044 17.202.268
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.......cccovviiiiiiiiiiiiiiinnne 325.754 0
Arets afsKriVRINGEr .....uivnieiiie e 19.887 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2018........................ 345.641 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018.............. ... 0 7.239.193
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieiceeee s 0 7.558.539
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2018........... 0 14.797.732
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..................... 74.403 32.000.000

Dagsvaerdi for bolig- og erhvervsejendomme

Ejendommen er beliggende i Fursge og er udlejet til bolig og erhverv. Ejendommens samlede
areal er pa 2.284 kvadratmeter. Ejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret  vaerdiansattelsesmodel, hvor vardien opgeres pa grundlag af
investeringsejendommens driftsafkast, der er beregnet ud fra en normalleje for omradet.
Afkastkravet er fastlagt til 5,72 % og svarer til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i omradet.
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NOTER
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiieniinnes 80.000 3.129.556 3.209.556
Forslag til resultatdisponering.........ccceeeeviiiineiinennnnns 4.989.208 4.989.208
Egenkapital 31. december 2018..........c.ccceevvvennee.. 80.000 8.118.764 8.198.764
Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgeld 31/12 2017 Kortfristet
geldialt naste ar efter 5 ar geld i alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 14.563.082 224,956 13.748.112 6.198.250 349.858

Geeld tilknyttede virksomheder 2.968.572 0 2.968.572 8.263.917 0
Geaeldsbreve tilknyttede
virksomheder...........c.couve... 3.256.156 0 3.256.156 4.696.867 0

20.787.810  224.956 19.972.840 19.159.034  349.858

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PWR ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 14.711 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 32.000 tkr.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa 3.200 tkr. med pant i ovenstdaende grunde og
bygninger. Ejerpantebrevet er deponeret til sikkerhed for gaeldsbreve til tilknyttede
virksomheder.

Forudsatning for fortsat drift
Selskabets moderselskab PWR ApS har afgivet stotteerklaring overfor selskabet gaeldende
indtil generalforsamling vedrarende regnskabsaret 2019.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrackning
mar-kedsrenter aendrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommenes forhold i
gvrigt andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

11

Note

10

11
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Gl. Skovmosegaard ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt gaeld mv.
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedraerer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
DrfESMALEIIEL. . et inite e e e e 4-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



