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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2019 for Familiebolig A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, betetningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarup, den 6. april 2020

Direktion

Henrik Johansen

Bestyrelse

Mogens Nygaard Helle Egelund Nygaard Tina Johansen
Formand

Henrik Johansen
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Til kapitalejerne i Familiebolig A/S

Revisionspitegning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret dtsregnskabet for Familiebolig A/S for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligete
ktav, der er gzeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overens-
stetnmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for tevisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, det udferes i overensstem-
melse tned internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gxldende 1 Danmatk, altid vil af-
dakke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af 4rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage ve-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
meessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udatbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pé oplysninger
herom i drsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrazkkelige, modificere votes konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller p4 anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med Ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. april 2020

VH Revision
Registretede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Danmark og resten af verdenen er pt. pavirket af Covid-19. Det er ledelsens forventning, at virussen ikke vil
have vesentlig indflydelse pa verdiansattelsen af virksomhedens aktiver og finansielle stilling,
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Familiebolig A/S for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguletinger af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgetelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af zndrede regnskabsmessige skon af beleb, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden é4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kuts. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gxld og andre monetare poster 1 fremmed valuta, som ikke er afregnet pd balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kuts og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgarelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, andre driftsindteg-
tet, omkostninger til rivarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.



9 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS
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Nettoomsatning

Nettoomsaztningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
tisikoovergang til keber har fundet sted inden 4rets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Matetielle anlegsaktiver miles ved ferste indregning til kostptis og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linezre afskrivninger basetet pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 69 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostptis, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsir.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modtegning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomhedet samt an-
den gezld, miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi.
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE........cricnmenscenisecrsenenss 7.321.081 3.973.963
PersonaleomRoOStINGEr ...t -3.980.477 -3.122.289
AfSRIIVIINGEL vuivveirireirsiiinisiretene e essssssessessons -151.641 -66.517
DRIFTSRESULTAT ... reesneeesessenssnenens 3.188.963 785.157
Andre finansielle indtaegter ... 24.952 12.093
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder-........... 73.753 1.887
Andre finansielle OMKOSHUINGEL ..vvvvveemeniciiiecerrerniniissiivenienies -6.537 -4.790
RESULTAT FOR SKAT .......oovveeevveeemereeniesesreseessssessensens 3.281.131 794.347
Beregnede SKatter........coiii i -722.846 -174.576
ARETS RESULTAT ....oeeeeeeeeeeeeeeeeeeereesseese e esersensesseeasnen 2.558.285 619.771
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTOLt LESUIAL vttt sttt sr e st sbess e sressessssestanessanes 2.558.285 619.771
DISPONERET LT ALT ...t tese st essssesensesias 2.558.285_ 619.771
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g BYENINGEL ..o 688.469 692.852
Andre anlag, driftsmateriel 0g INVENAL ..o 628.674 115.705
Matetielle anlaegsaktiver ..., 1.317.143 808.557
Udskudt sRatteakktiv....ceeiceirieereereeiecesiesieereeeiestessesresssesssessessseseeses 33.680 55.398
Finansielle anlegsaktiver............cocoovivvniiniccineneinenes 33.680 55.398
ANLAEGSAKTTIVER. ...ttt e s s 1.350.823 863.955
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ......cominivvrenrereniennnn 847.197 570.728
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder.......oocvevuenucannc 3.574.365 704.974
Andre tilgodehavender........ovuueiuiverincmieinicninienreiesses e 0 1.745
PeriodeafgransningSPOSLEr ... wumuieericteeiie st snesseseenes 47.106 50.794
Tilgodehavender ..., 4.468.668 1.328.241
Likvide beholdninger ... 1.053.252 721.776
OMSZETNINGSAKTIVER. ...t 5.521.920 2.050.017

AKTIVER. ...ttt cease s ess e eess st st srassssrs s 6.872.743 2.913.972
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Virksomhedskapital........coomniiiniirse s

OVerfort 1eSUItAL vttt st sb s enas

EGENKAPITAL........ooviviiniscnenienennensisssississassessassons

ANden gRld .
Langfristede gzldsforpligtelser.............ooovvnreeirirciiciineee,

Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......coiviiiveeenerninns
SelSKADSSKAL 1evveiverrerriierirnrese it st errsnen
Anden gRld ...

Kortfristede galdsforpligtelser............ooooomiiiecnrrncncnenns

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...t sssasases

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
500.000 500.000
3.786.327 1.228.042
4.286.327 1.728.042
128.359 0
128.359 0
164.289 158.598
701.128 164.806
1.592.640 862.526
2.458.057 1.185.930
2.586.416 1.185.930
6.872.743 2.913.972
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NOTER
Personaleomkostninger
Antal personer beskaftiget. ..., 7 5
LONNINEEL ...ttt nsenas 3.580.783 2.834.607
PONISIONET ..ottt st e se e e sre e s e s s s rss st assrsanaeseserassenis 321.927 203.330
Andre omkostninger til social SIKEING......ovrvereriemrercrnieeereinireeees 77.767 84.346
3.980.477 3.122.289
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksomhedskapital......cccoeuvvrerenvernirerennnes 500.000 0 500.000
Overfort resultat ... ieeernnereecrvsierenes 1.228.042 2.558.285 3.786.327
1.728.042 2.558.285 4.286.327

Kapitalen pa kr. 500.000 er fordelt pa 5.000 stk. 4 kr. 100.

Gezld i alt ultimo Geld efter 5 ar
Langfristede geeldsforpligtelser

Feriepengeforpligtelse, overgangsordning..........omveeenerennininens 128.359 0

128.359 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidatisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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