danrevi

Familiebolig A/S

Bredgade 87
5560 Aarup

CVR nr. 333799 94

Arsrapport 2018

Godkendt pa generalforsamlingen
den 3. april 2019

- ,./-'/ ? /’/',/;___'{"/'_"_______ — —

s

"/~ _“Hentik Johansen
- Dirigent

Indehavere: Steen Halager Segard, Steven Anthony Frandsen, Klaus Arvad Johansen
Barstenbindervej12B | 5230 Odense M | Telefon 66154960 | Fax 66154932 | vh@vhrevision.dk | www.vhrevision.dk
CVRr. 17871080 | Medlem af danske revisorer FSR



2 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelseSPAteging. ..cceiersrrerrssrsssresssis st isssssssssssssss st s sse s s sae st sas s s 3
Den uafhangige revisors reviSiONSPALEZNING ..v.urrvueveeriesiveriisssinitesssesssentsssassssnsssessessessaesiens 4
Ledelsesbetetning mv,
SelsKabSOPIYSIINGEL....uucvivrictirinisrisririssis s st r s b ss s s s saens 6
Ledelsesheretilinng ..ottt s s 7

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

Anvendt regnskabspraksis.....cciii s 8
ReSUAtOPEBLEISE....u.cvuiriinieirierririnssssise s s s s s s 11
BAAIICE ..eetvireireetistesrestesese s se s e s e e s sesbes et ensestesesnssmsse s eensereensaneesen s s s st astna st ansaseasenasarasanannean 12

IN OLRE 1eevueeerieeeerieeeeemeeemteereseseesteeseesata et eassssseastsae s st astsmsesbentessnerabeeasensssssesseeatessstesssorsssetsnteseenaniss 14



3 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for 2018 for Familiebolig A/S.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Assrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. april 2019

Direktion.

Bestyrelse

“- 72
Mooy Mgl Wkdadiomd (] o [0
Mogens Nygaar Helle Egelund Nygaard Tina Johansen

Formand
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Familiebolig A/S
Konklusion
Vi hat revideret arstegnskabet for Familiebolig A/S for perioden 1. januar - 31. december 2018, der omfatter

resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uafthaengige af selskabet i overens-
stemmelse med intetnationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med dtstegnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvatlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften ellet ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvat for revisionen af drsregnskabet

Vores mil er at opnd hej grad af sikkerhed for, om érsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspiategning med en konklusion. Hej grad af
sikkethed et et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gxldende 1 Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
tevisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi tisikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, det er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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* Opnir vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
massige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkludeter vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmzaerksom pa oplysninger
herom i 4rsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspitegning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzngere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommuniketer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbin-
delse ovetveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller ps anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og et udarbejdet i overensstemmelse med édrsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. april 2019

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

AL
Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
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5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Vaxsentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet et at drive handel af enhver art samt eje og administrere ejendomme.

Vazsentlige zndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Familiebolig A/S for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens be-
stemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste it og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet et udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprsprincip.

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males pilideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostptis. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som miélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, om-
regnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i re-
sultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrakning af regnskabsposterne "nettoomsztning, andre driftsindtag-
tet, omkostninger til rAvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og fardigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og
risikoovergang til keber hat fundet sted inden drets udgang. Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Petsonaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
vitksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtxgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og utealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amottisering af realkreditlin samt tillzg og godtgarelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestir af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
tinger direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver miles ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvaerdi efter afshut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesptisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 69 %
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0%

Smianskaffelser under kr. 13.500 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af matetielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgeres pi grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsir.
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Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 4rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemzessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrarende aktier, hvor opgerelse af skatte-
vzrdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vzrdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE ...t 3.973.963 3.008.979
PersonaleomMROStNINGEE ....vvvrerieieriesisrsissessnnsss s esseons -3.122.289 -3.191.567
ALSKIIVIINGEL 1viterieriestestssensenss s -66.517 -53.580
DRIFTSRESULTAT .......cooceieererteerenrcesesieesestessesissessessssesessns 785.157 -236.168
Andre finansielle INAERELEL .....cvrvveieeiveeerreeererteetssee i 12.093 14.000
Andte finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder........... 1.887 70.015
Andre finansielle OMKOSHINGEL ....cvrvveierirncrisririinriesisisressssssseniens -4.790 -1.938
RESULTAT FOR SKAT ...t evesssvesssenns 794.347 -154.091
Beregnede sKatter.......ocnnienrnrnninnss e -174.576 18.187
ARETS RESULTAT ..o reeseereerererestosrassessssssssssssas 619.771 ) -135.904
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELLBLE LESULLAL - s st sresrestnstsensseereeressessnsasenarens 619.771 -135.904
DISPONERET FTALT ....oooeoeeereeeereeteeeermeeeessesesesseeens 619.771

-135.904
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde og bygninger ...
Andre anlaeg, driftsmatetiel 0g INVENTAL ...covvvrrereiresrierirereseenens

Materielle anlaegsaktiver ...
Udskudt sSKatteaktiv......cuueeeveimicrrerrecsiesieeieeeiesessesessssssssssssssnens

Finansielle anlaegsaktiver ...

ANLAEGSAKTIVER. ...t esssiesannas

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ......ooueoeeeiiniicnncnnns
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder.......coerevrerrreerenee.
Andre tilgodehavender...........ooeieeineeirenininisessisesseissne
Periodeafgt@nsningspOSter ... iiruciensrecssserississsssissrsersssssssnsssnenes

Tilgodehavender ...

Likvide beholdninger .............ccvvvmeneneimncrierineceieeccccienaes

OMSZETNINGSAKTIVER........innsinins
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2018 2017
692.852 697.235
115.705 177.839
808.557 875.074

55.398 65.168
55.398 65.168
863.955 940.242
570.728 817.771
704.974 203.087
1.745 10.643
50.794 75.504
1.328.241 1.107.005
721.776 1.103.051
2.050.017 2.210.056
2.913.972 3.150.298
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........ccooieeieininniinninsiessnennsenns

Overfort fESUIAL .....ivviciirriire et resesssereressssssesesaeessesernssesens

2 EGENKAPITAL.....iiisisisiniesissessnsssmssnsnes

Leverandeter af varer og tjenesteydelSer .......oourmeirernrrirerreerenncs
SelSKADSSKAL «.coveec it e,

Kortfristede galdsforpligtelser...............ooovemrrerieinininia,

GZELDSFORPLIGTELSER. ........ocecemeereveeseicisinenns

PASSIVER ...t isstsassssassassssssenns

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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2018 2017
500.000 500.000
1.228.042 608.271
1.728.042 1.108.271
158.598 1.568.246
164.806 0
862.526 473.781
1.185.930 2.042.027
1.185.930 2.042.027
2.913.972 3.150.298
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Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget........covurirernnnee.

Egenkapital
Virksomhedskapital.....ccooeoeiivennniccrininnnnn.
Overfort resultat......coeervvveereenerrirreesenenne
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NOTER
2018 2017
.................................. 5 5
.................................. 2.834.607 2.927.437
.................................. 203.336 200.185
.................................. 84.346 63.945
3.122.289 3.191.567
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
500.000 0 500.000
608.271 619.771 1.228.042
1.108.271 619.771 1.728.042

Kapitalen p4 kr. 500.000 et fordelt pa 5.000 stk. 4 kr. 100,

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv,

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidatisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, 3 X Holding A/S, CVR nr.
37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af hxftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ingen
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