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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for SEP af 1/1 2010 ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Solred Strand, den 30. maj 2016

Direktion:
G Aoy @(f OM
Elin Malmkjaer :/;’ Svend Peter Malmkja
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i SEP af 1/1 2010 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vihar revideret arsregnskabet for SEP af 1/1 2010 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk rewsorlovqwnlng Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfarer
revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er ri-
melige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vihar i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udfgrte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Kebenhavn, den 30. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 307002 28

Liéé%ﬁ[ﬁqgr}qmer : w

statsaut. revjsor



SEP af 1/1 2010 ApS
Arsrapport 2015

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn SEP af 1/1 2010 ApS

Adresse, postnr., by Skovparken 28, 2680 Solred Strand
Hjemstedskommune Solred

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Elin Malmkjaer

Svend Peter Malmkjaer

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Danske Bank

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets forretningsomrade bestar af udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der
usikkerhed knyttet til fastseettelse af dagsvaerdien pa selskabets investeringsejendomme, herunder
seerligt investors afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet og
ledelsens bedste sken er foretaget under hensyn til eiendommenes beliggenhed, vedligeholdelses-
stand, lejeniveau og lejereserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlgb.

Ejendommenes dagsvaerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommens sk@nnede lejeniveau.
Afkastkravet er for selskabets ejendomme fastsat til imellem 5,0%-5,5%i 2015 (4,5%-5,75% i
2014), hvilket vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i omraderne.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 1.926.005 kr. mod -693.593 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 11.860.338
kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsverdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdirequlering af geeld vedr. investeringsejendomme

Resultat af primaer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

SEP af 1/1 2010 ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
2.006.953 1.029.526
-482.797 -481.718
-25.485 -66.949

0 -80.724
1.498.671 400.135
1.783.454 -264.843
12.773 1.134
3.294.898 136.426
463 2.719
-858.521 -1.055.338
2.436.840 -916.193
-510.835 222.600
1.926.005 -693.593
1.926.005 -693.593
1.926.005 -693.593
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance
Note  kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlagsaktiver
6 Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme 38.700.000 36.100.000
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 120.455 118.420
38.820.455 36.218.420
Anlzgsaktiver i alt 38.820.455  36.218.420
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 0 176.664
Andre tilgodehavender 381.050 192.310
381.050 368.974
Likvide beholdninger 252.381 600.623
Omsaetningsaktiver i alt 633.431 969.597
AKTIVER | ALT 39.453.886 37.188.017
PASSIVER
Egenkapital
7 Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 11.360.338 9.434.333
Egenkapital i alt 11.860.338 9.934.333
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 843.619 365.600
Andre hensatte forpligtelser 136.631 153.215
Hensatte forpligtelseri alt 980.250 518.815
Galdsforpligtelser
8 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 19.175.095 20.458.327
19.175.095 20.458.327
Kortfristede galdsforpligtelser
8 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 873.022 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 4,429.541 4.486.889
Skyldig selskabsskat 45.457 0]
Anden gald 2.090.183 1.789.653
7.438.203 6.276.542
Geldsforpligtelseri alt 26.613.298 26.734.869
PASSIVER | ALT 39.453.886 37.188.017
1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og maling
9 Sikkerhedsstillelser
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Neertstaende parter
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Egenkapitalopgerelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

SEP af 1/1 2010 ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfort resultat Il alt
500.000 9.434.333 9.934.333

0 1.926.005 1.926.005

500.000 11.360.338 11.860.338
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SEP af 1/1 2010 ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris. Efterfalgende méles investeringsejen-
domme til dagsvaerdi og drets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsvaerdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsveerdien opgeres pa baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen.

Den nye arsregnskabslov er fertidsimplementeret saledes at geeld vedrgrende investeringsejendomme
indregnes til amortiseret korstpris.

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Omsatningen omfatter lejeindtagter og indregnes som periodiseret leje.

Nettoomseetning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrasvet pa
vegne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomseetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er
med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofor-
tjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primeaere aktivitet,
der er afholdt i drets Ieb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
ert over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgoarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfares til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtg@relser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlzgsaktiver omfatter driftsmidler, grunde og bygninger.

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Grunde og bygninger udger selskabets investeringsejendomme, som besiddes for at opna lgbende
afkast eller en kapitalgevinst. Investeringsejendomme males til dagsveerdi, og samtlige veerdirequle-
ringer indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter/-udgifter. Dagsvaerdi opgeres pa
grundlag af en maeglervurdering.

Der foretages ikke afskrivninger pd investeringsejendomme, idet den lgbende vardiforringelse af
ejendommene afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der fore-
ligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veaerdiforringet, foretages nedskriv-
ning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes
til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veaerdizndringer.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresidet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabséret, prasenteres som en seerskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemasssige vaerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hver-
ken pavirker resultat eller skattepligtige indkomst.

Udskudt skat mdles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebarende gaeld males efterfglgende til kursveerdi.
Kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen sammen med vaerdireguleringer af
investeringsejendomme under andre driftsindtaegter/udgifter. Anden gaeld males efterfalgende til
amortiseret kostpris svarende til den nominelle restgaeld.

Forpligtelser i henhold til lejeloven og boligreguleringsloven:

Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til lejeloven § 22 optages i balancen under hen-
satte forpligtelser.

Forpligtelser i henhold til boligreguleringsloven §§ 18 og 18b oplyses som andre skonomiske forplig-
telser.

Indestdende i Grundejernes Investeringsfond vedrerende § 18b indregnes som likvide beholdninger.
Indestdendet er bundet til afvikling af selskabets forpligtelser efter § 18h.

Usikkerhed om indregning og maling

Som felge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der usik-
kerhed knyttet til fastsattelse af dagsveerdien pa selskabets investeringsejendom, herunder sarligt
investors afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet og
ledelsens bedste skan er foretaget under hensyn til eiendommens beliggenhed, vedligeholdelses-
stand, lejeniveau og lejereserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsérets udigb.

Ejendommens dagsveerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til eiendommens sk#nnede lejeniveau.

Afkastkravet er for selskabets ejendom fastsat til 5,0- 5,5 % i 2015 (4,5 % - 5,75 % i 2014), hvilket
vurderes at afspejle det generelle markedsniveau i omradet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.

Personaleomkostninger

Lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlzegsaktiver

Kkr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Verdireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Veerdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veaerdi 31. december 2015

SEP af 1/1 2010 ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
475.449 478.254
4.005 0
3.343 3.464
482.797 481.718
131.957 116.516
726.564 938.822
858.521 1.055.338
126.816 65.336
396.660 -284.926
-12.641 -3.010
510.835 -222.600

Andre anlzg,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar lalt
43.699.598 204.303 43.903.901
816.545 27.519 844.064
44.516.143 231.822 44,747,965
-7.599.598 0 -7.599.598
1.783.455 0 1.783.455
-5.816.143 0 -5.816.143
0 85.883 85.883
0 25.484 25.484
0 111.367 111.367
38.700.000 120.455 38.820.455

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrerende materielle anlagsaktiver henvises til note9.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2015 2014

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Selskabets anpartskapital har uendret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfristede geeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgzeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 &r
20.048.117 873.022 19.175.095 15.500.533

Sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed for prioritetsgaeld pd 20.048 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabs-
maessig veerdi pa 38.700 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Som fplge af ophersspaltningen pr. 1. januar 2010 af Textilmessen Frederiksberg A/S haefter selska-
bet i henhold til selskabsloven solidarisk med Bytoften ApS for forpligtelser pa tidspunktet for spalt-
ningens offentliggarelse. Hzftelsen er dog maksimeret til selskabets egenkapital pa spaltningstids-
punktet, 46.555 t.kr.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Svend Malmkjaer ApS, som er administrationsselskab.
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabs-
skatter, som forfalder til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.

Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensaettelserne optages ikke i balancen. Merfor-
bruget udger pr. 31/12 2015 1.689 t.kr. og udgjorde pr. 31/12 2014 1.776 t.kr.

Herudover er der ingen sikkerhedsstillelser eller eventualforpligtelser pr. 31. december 2015.

Neertstaende parter
SEP af 1/1 2010 ApS' neertstaende parter omfatter falgende:

Oplysning om koncernregnskaber
Modervirksomhed Hjemsted

Svend Malmkjeer ApS Havfruens Kvarter 19,
2680 Solred Strand
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