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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Bytoften ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 19. maj 2016
Direktion:

Tove Rigmor Cronfeld
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Bytoften ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret drsregnskabet for Bytoften ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav

ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder
vurderingen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurde-
ring af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sken er ri-
melige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 19. maj 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Bytoften ApS

Adresse, postnr., by Meldahlsgade 5, 1613 Kgbenhavn V

CVR-nr. 33379714

Hjemstedskommune Kgbenhavn

Regnskabsar 1. januar - 31. december

Direktion Tove Rigmor Cronfeld

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab

Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens forretningsomrade bestar af udlejning af ejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Som felge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af dagsvaerdien pa virksomhedens investeringsejendom, herunder
seerligt investors afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet og
ledelsens bedste sken er foretaget under hensyn til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelses-
stand, lejeniveau og lejereserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udlab.

Ejendommens dagsvaerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til eiendommens skennede lejeniveau.
Afkastkravet er for virksomhedens ejendom fastsat til 5,0 % i 2015 (5,75 % i 2014), hvilket vurderes
at afspejle det generelle markedsniveau i omradet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud pa 4.093.940 kr. mod 2.023.847 kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pd 44.469.748
kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

4

kr.

Bruttofortjeneste
Dagsverdirequlering af investeringsejendomme
Dagsverdiregulering af geeld vedr. investeringsejendom

Resultat af primaer drift
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Bytoften ApS
Arsrapport 2015

2015 2014
1.560.774 1.820.240
4.152.707 645.722

0 -100
5.713.481 2.465.862
34.538 69.258
-41.386 -39.377
5.706.633 2.495.743
-1.612.693 -471.896
4.093.940 2.023.847
4.093.940 2.023.847
4.093.940 2.023.847
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Balance

Note

COVoOMNE=

kr.

AKTIVER

Anlazgsaktiver

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Anlagsaktiveri alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsetningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden gald

Galdsforpligtelseri alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Usikkerhed om indregning og maling
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Neertstaende parter

Bytoften ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
56.800.000 52.400.000
0 0
56.800.000 52.400.000
56.800.000 52.400.000
2.780.198 620.499
T72.165 46.584
2.852.363 667.083
275.899 1.274.406
3.128.262 1.941.489
59.928.262 54.341.489
500.000 500.000
43.969.748 39.875.808
44.469.748 40.375.808
11.247.592 10.164.174
979.830 980.519
12.227.422 11.144.693
358.509 429.828
358.509 429.828
71.318 68.535
529.275 298.971
2.271.990 2.023.654
2.872.583 2.391.160
3.231.092 2.820.988
59.928.262 54.341.489
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 500.000 39.875.808 40.375.808
Arets resultat 0 4.093.940 4.093.940
Egenkapital 31. december 2015 500.000 43.969.748 44.469.748
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Rrsrapporten for Bytoften ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Nettoomsetning

Nettoomsatning bestar af indteegter fra udlejning af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primare aktivitet,
der er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfegres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst
(fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillzeg i henhold til de galdende satser for rentetillaeg til administra-
tionsselskabet.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar.
Andre anlag, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Grunde og bygninger udqer selskabets investeringsejendom, som besiddes for at opnd Igbende afkast
eller en kapitalgevinst. Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende
males investeringsejendomme til dagsveerdi og arets veerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen
under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsveaerdien opgeres pa baggrund af
de forventede fremtidige pengestremme for investeringsejendommen.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendommen, idet den Isbende vaerdiforringelse af
ejendommen afspejles i den opgjorte dagsvaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foreslaet udbytte

Udbytte, som foreslds deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en s&rskilt post under egenkapi-
talen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensaettelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemasssige veerdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle, som opstar pa anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hver-
ken pavirker resultat eller skattepligtige indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebarende geeld vedrerende investeringsejendomme males
efterfalgende til dagsvaerdi / kursveerdi. Kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen sammen med
veerdirequleringer af investeringsejendomme under posten dagsveardirequlering af geld vedrarende
investeringsejendomme. Anden gald males efterfelgende til amortiseret kostpris svarende til den
nominelle restgeaeld.

Forpligtelser i henhold til lejeloven og boligrequleringsloven:
Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejeloven § 22 optages i balancen under hen-
satte forpligtelser.

Forpligtelser i henhold til Boligrequleringsloven §§ 18 og 18b oplyses som andre gkonomiske forplig-
telser. Indestdende i Grundejernes Investeringsfond vedrgrende § 18b indregnes som likvide behold-
ninger. Indest3endet er bundet til afvikling af virksomhedens forpligtelser efter § 18b.

Usikkerhed om indregning og maling

Som felge af den aktuelle situation pa ejendomsmarkedet og de generelle markedsforhold, er der
usikkerhed knyttet til fastsaettelse af dagsvaerdien pa virksomhedens investeringsejendom, herunder
szrligt investors afkastkrav.

Det anvendte sken over afkastkravet er baseret pa ledelsens erfaringer med ejendomsmarkedet og
ledelsens bedste sken er foretaget under hensyn til ejendommens beliggenhed, vedligeholdelses-
stand, lejeniveau og lejereserve samt andre markedsmaessige forhold ved regnskabsarets udleb.

Ejendommens dagsveerdi er malt ud fra et afkastkrav i forhold til ejendommens skennede lejeniveau.
Afkastkravet er for virksomhedens ejendom fastsat til 5,0 % i 2015 (5,75 % i 2014), hvilket vurderes
at afspejle det generelle markedsniveau i omradet.
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Noter

kr.

Finansielle indtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets requlering af udskudt skat

Regulering af skat vedrerende tidligere ar

Materielle anlaegsaktiver

Kkr.

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2015

Veerdireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Veerdireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015

kr.

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt séledes:
Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr.

Bytoften ApS
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2015 2014
33.670 62.939
868 6.319
34.538 69.258
405.011 286.195
1.083.418 185.701
124.264 0
1.612.693 471.896

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
54.421.746 41.501 54.463.247
264.795 0 264.795
54.686.541 41.501 54.728.042
-2.021.746 0 -2.021.746
4.135.205 0 4.135.205
2.113.459 0 2.113.459
0 41.501 41.501
0 41.501 41.501
56.800.000 0 56.800.000
2015 2014
500.000 500.000
500.000 500.000

Selskabets anpartskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede geeldsforpligtelser

Galdialt Afdrag Langfristet Restgaeld
kr. 31/12 2015 naste ar andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 429.827 71.318 358.509 43.078

429.827 71.318 358.509 43.078

Sikkerhedsstillelser

Der er stillet sikkerhed for prioritetsgaeld pa 430 t.kr. i grunde og bygninger med en regnskabsmaessig
vaerdi pa 56.800 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Som felge af ophersspaltningen pr. 1. januar 2010 af Textilmessen Frederiksherg A/S hafter virksom-
heden i henhold til selskabsloven solidarisk med SEP af 1/1 2010 ApS for forpligtelser pa tidspunktet
for spaltningens offentligggrelse. Haeftelsen er dog maksimeret til virksomhedens egenkapital pa spalt-
ningstidspunktet, 46.555 t.kr.

Virksomheden er sambeskattet med moderselskabet Tove Cronfeld ApS. Virksomheden haefter soli-
darisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for betaling af selskabsskatter, som forfal-
der til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.

Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensaettelserne optages ikke i balancen.
Merforbruget udger pr. 31/12 2015 2.643 t.kr. og udgjorde pr. 31/12 2014 2.920 t.kr.

Nertstaende parter

Bytoften ApS' neertstaende parter omfatter folgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:
Navn Bopzl/Hjemsted

Tove Cronfeld ApS Holte
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