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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for Bytoften ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2019 ikke skal revideres. Jeg anser betingel-
serne for at undlade revision for 2019 for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holte, den 29. maj 2019
Direktion:

R

Tove Rigmor Cronfeld

Generalforsamlingen har besluttet, at &rsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Bytoften ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Bytoften ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
pvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores méal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning ggre opmaerksom pd oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 29. maj 2019
ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision
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Bytoften ApS
c/o CEJ Ejendomsadministration A/S
Toftevej 14, 2840 Holte

33379714

Kgbenhavn
1. januar - 31. december

Tove Rigmor Cronfeld

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens forretningsomrade bestar af udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et overskud pd 5.399.992 kr. mod et overskud pa
24.787.946 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
72.461.772 kr. Virksomheden har i regnskabsaret solgt ejendommen Bytoften 1-27, 2650 Hvidovre.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling. Selskabet forventes afviklet inden for de naermeste 12 maneder.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr.

Bruttofortjeneste
2 Personaleomkostninger

Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat fgr finansielle poster
3 Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfert resultat

Bytoften ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
1.999.616 2.851.041
0 0
1.999.616 2.851.041
0 28.934.612
1.999.616 31.785.653
625.404 94.107
-499.629 -100.341
2.125.391 31.779.419
3.274.601 -6.991.473
5:399.992 24.787.946
70.000.000 2.000.000
-64.600.008 22.787.946
5.399.992 24.787.946




EY

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

O O —

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlaegsaktiver i alt

Omseatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

PASSIVER

Egenkapital

Selskabskapital

Overfgrt resultat

Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelseri alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Skyldig selskabsskat

Anden geld

Periodeafgraensningsposter

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sikkerhedsstillelser

Bytoften ApS

Arsrapport 2018

2018 2017

0 91.200.000

0 0
91.200.000

0 91.200.000
87.234.604 2.584.792
1.496.659 166.311
0 1.271
88.731.263 2.752.374
249.833 5.745.728
88.981.096 8.498.102
88.981.096 99.698.102
500.000 500.000
1.961.772 66.561.780
70.000.000 2.000.000
72.461.772 69.061.780
0 18.292.423

0 1.121.201
19.413.624

0 8.716.350
15.043.029 0
1.476.295 1.793.815
0 712.533
16.519.324 11.222.698
16.519.324 11.222.698
88.981.096 99.698.102
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Foreslaet

udbytte for
Kr. Selskabskapital Overfgrt resultat regnskabsaret | alt
Egenkapital 1. januar 2018 500.000 66.561.780 2.000.000 69.061.780
Overfgrt via resultatdisponering 0 -64.600.008 70.000.000 5.399.992
Udloddet udbytte 0 0 -2.000.000 -2.000.000

Egenkapital

31. december 2018 500.000 1.961.772 70.000.000 72.461.772
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bytoften ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatning bestar af indtaegter fra udlejning af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af &rets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets requle-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med @vrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver omfatter grunde og bygninger samt andre anlag, driftsmateriel og inventar.
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Grunde og bygninger udger virksomhedens investeringsejendom, som besiddes for at opna Igbende
afkast eller en kapitalgevinst. Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfal-
gende méles investeringsejendomme til dagsvaerdi, og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgg-
relsen under posten dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opggres pa bag-
grund af de forventede fremtidige pengestreamme for investeringsejendommen.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendommen, idet den Igbende vardiforringelse af
ejendommen afspejles i den opgjorte dagsveerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til imgdegdelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pd individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinare general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt
post under egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. Rentebaerende gaeld vedrgrende investeringsejendomme males
efterfglgende til dagsvaerdi/kursveaerdi. Kursreguleringer indregnes i resultatopggrelsen sammen med
vaerdireguleringer af investeringsejendomme under posten dagsvaerdiregulering af gaeld vedrgrende
investeringsejendomme. Anden gald males efterfglgende til amortiseret kostpris svarende til den
nominelle restgaeld.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Forpligtelser i henhold til lejeloven og boligreguleringsloven:
Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejeloven § 22 optages i balancen under hensatte
forpligtelser.

Forpligtelser i henhold til Boligrequleringsloven §§ 18 og 18b oplyses som andre gkonomiske forplig-
telser. Indestdende i Grundejernes Investeringsfond vedrerende § 18b indregnes som likvide beholdnin-
ger. Indestdendet er bundet til afvikling af virksomhedens forpligtelser efter § 18b.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfplgende regnskabsar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr.

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2018
Afgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2018

Opskrivninger 1. januar 2018
Tilbagefgrsel af opskrivning pa afhaendede akti

Opskrivninger 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Tilbagefgrsel af af- og nedskrivninger pd afhae

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2018

Bytoften ApS

Arsrapport 2018
2018 2017
624.604 94.107
800 0
625.404 94.107
15.043.029 0
-18.317.630 6.991.473
-3.274.601 6.991.473

Andre anlag,

Investerings-  driftsmateriel og
ejendomme inventar | alt
60.151.929 41.501 60.193.430
-60.151.929 -41.501 -60.193.430
0 0 0
31.048.071 0 31.048.071
-31.048.071 0 -31.048.071
0 0 0
0 41.501 41.501
0 -41.501 -41.501
0 0 0
0 0 0

13
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2018 2017

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt sdledes:

Anparter, 500 stk. a nom. 1.000,00 kr. 500.000 500.000
500.000 500.000

Virksomhedens selskabskapital har uandret vaeret 500.000 kr. de seneste 5 ar.

kr. 2018 2017

Udskudt skat

Udskudt skat vedrgrer:

Materielle anlaegsaktiver 0 18.822.469

Skattemaessigt underskud 0 -530.046
18.292.423

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Som falge af oph@rsspaltningen pr. 1. januar 2010 af Textilmessen Frederiksberg A/S hafter virksom-
heden i henhold til selskabsloven solidarisk med Malmkjar Properties ApS for forpligtelser pa tids-
punktet for spaltningens offentliggerelse. Heaeftelsen er dog maksimeret til virksomhedens egenkapital
pa spaltningstidspunktet, 46.555 t.kr.

Virksomheden er sambeskattet med moderselskabet Tove Cronfeld ApS. Virksomheden hafter soli-
darisk med andre sambeskattede virksomheder i koncernen for betaling af selskabsskatter, som forfal-
der til betaling 1. juli 2012 eller senere i sambeskatningskredsen.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2018, men har afgivet
negativ pledge erklaering overfor pengeinstitut.

Selskabet indest&r solidarisk med moderselskabet for eventuelle krav opstaet i forbindelse med salg af
ejendom. Indestdelsen bortfalder 1. august 2019.
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