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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022 for Ejendomsselskabet 2022 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretning-

en omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 10. juli 2023

Direktion

Jan Sørensen
direktør
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 2022 ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og

noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-

rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for

revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har

givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 10. juli 2023

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet 2022 ApS
Esther Aggebos Gade 34, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 37 89 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 17. december 2010

Hjemsted: Aarhus

Direktion Jan Sørensen, direktør 

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660  Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed og aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et underskud på kr. 242.587, og selskabets balance pr. 31.

december 2022 udviser en negativ egenkapital på kr. 6.708.892.

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet har tabt hele kapitalen, men forventer gennem fremtidig

indtjening samt koncerntilskud fra moderselskabet at reetablere kapitalen indenfor de kommende år.

Selskabets kapitalejer har underskrevet en støtteerklæring, hvori kapitalejeren støtter op om selskabets

finansiering indenfor normal drift det kommende år.

Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflægge regnskabet under forudsætning af fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med

årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-

elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-

nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under

acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de kapitalinteressers re-

sultat efter skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance/tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-

virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-

ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-

heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende

dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes indre værdi.

Kapitalandele i kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventu-

elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det

omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der over-

stiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den in-

dre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang den regnskabsmæssige værdi overstiger kostpri-

sen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af årsrapporten for

Ejendomsselskabet 2022 ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse

på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab på igangværende ar-

bejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, når selskabet som følge af en tidligere be-

givenhed har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil med-

føre et forbrug af selskabets økonomiske ressourcer.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende

sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-

ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på eg-

enkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, må-

les til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-

le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles

til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022

kr.

2021

kr.

Bruttotab -2.500 -7.047

Indtægter af kapitalandele i kapitalinteresser 0 -29.992

Finansielle omkostninger 1 -260.062 -134.725

Resultat før skat -262.562 -171.764

Skat af årets resultat 2 19.975 37.788

Årets resultat -242.587 -133.976

Overført resultat -242.587 -133.976

-242.587 -133.976
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022

kr.

2021

kr.

Aktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser 0 0

Finansielle anlægsaktiver 0 0

Udskudt skatteaktiv 57.763 37.788

Tilgodehavender 57.763 37.788

Omsætningsaktiver i alt 57.763 37.788

Aktiver i alt 57.763 37.788
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022

kr.

2021

kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat -6.788.892 -6.546.306

Egenkapital -6.708.892 -6.466.306

Leverandører af varer og tjenesteydelser 2.500 6.876

Gæld til tilknyttede virksomheder 6.764.155 6.497.218

Kortfristede gældsforpligtelser 6.766.655 6.504.094

Gældsforpligtelser i alt 6.766.655 6.504.094

Passiver i alt 57.763 37.788

Forudsætning for fortsat drift (going concern) 3

Eventualforpligtelser 4
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EGENKAPITALOPGØRELSE

 

Virksomheds-

kapital

Overført

resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 -6.546.305 -6.466.305

Årets resultat 0 -242.587 -242.587

Egenkapital 31. december 2022 80.000 -6.788.892 -6.708.892

11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
f0

4
e
2
x
P

X
w

g
2
5
0
4
3

9
3

6
9



NOTER

2022

kr.

2021

kr.

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 260.062 134.696

Andre finansielle omkostninger 0 29

 260.062 134.725

2 Skat af årets resultat

Årets udskudte skat -19.975 -37.788

-19.975 -37.788

3 Forudsætning for fortsat drift (going concern)

Ledelsen er opmærksom på, at selskabet har tabt hele kapitalen, men forventer gennem fremtidig
indtjening samt koncerntilskud fra moderselskabet at reetablere kapitalen indenfor de kommende år.

Selskabets kapitalejer har underskrevet en støtteerklæring, hvori kapitalejeren støtter op om
selskabets finansiering indenfor normal drift det kommende år.

Det er ledelsens vurdering, at det er forsvarligt at aflægge regnskabet under forudsætning af fortsat
drift.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan 1 ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.
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Algorithm Hashsum


SHA512 B83B5DA073BCE08A6BF5F7A18772C937 ¬
8971338BF4E05533014ED8218DB73641 ¬
14C65A466D7D41984ECFEBC0357F3304 ¬
7FA13B9135C6ED4D3B451819645E9B78


Agreement ID Title


a6a8d0JPkPS250439369 Ejendomsselskabet 2022 ApS - Generalforsamlingsreferat.pdf


d480a0Xxwjq250439369 Ejendomsselskabet 2022 ApS - Regnskabserklæring.pdf


2a9959uMSQg250439369 Ejendomsselskabet 2022 ApS - Specifikationer 2022.pdf


c3980bmZTKY250439369 Ejendomsselskabet 2022 ApS - Støtteerklæring.pdf


df04e2xPXwg250439369 Ejendomsselskabet 2022 ApS - Årsrapport 2022.pdf


When What Who Where


11-07-2023
20:36:40


Created Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


172.20.9.221


12-07-2023
06:30:59


Opened Jan Sørensen
petworld@petworld.dk


188.179.43.17
6:35334


12-07-2023
06:31:04


Signed Jan Sørensen
petworld@petworld.dk


188.179.43.17
6:34949


12-07-2023
06:32:38


Opened Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


87.104.86.26:
38824


12-07-2023
06:33:23


Signed Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


87.104.86.26:
39286


12-07-2023
06:35:10


Opened Jan Sørensen
petworld@petworld.dk


188.179.43.17
6:43878


12-07-2023
06:35:15


Signed Jan Sørensen
petworld@petworld.dk


188.179.43.17
6:43878
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{

  "at_hash": "klq0-fvzxwPEOzRcf4ylkQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689143450",

  "birthdate": "1968-05-26",

  "exp": "1689147051",

  "iat": "1689143451",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4c378f68-921a-461d-9349-8e635acd0bd1",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638247402272324216.N2U2MjE3NWMtZTY4ZS00N2NiLWI5M2EtNTBjZjU1NmFhYTMxMjNlYzA0M2QtMzdjNi00NGM2LWJhYmMtYWJhYzFiZmVhZDli",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "rat": "1689143427",

  "sid": "4f802819-e13b-48a7-b40d-e0a549953cae",

  "sub": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "transaction_id": "4b47632d-d626-4308-be52-a0f53a7b4a7e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjU4OTg0OTctYzBhYi00OWQ4LThmYzktZWMxNTQzODBkODc0fDAwMDAwMDAxfDQ1NzljMWRiLTBjNzEtNDMwZS1hNDZkLTljYTY5YThiYzg4NnwyNTA0MzkzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T06:31:04.6613753Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250439369",

  "agreementId_d480a0Xxwjq250439369": "d480a0Xxwjq250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2a9959uMSQg250439369": "2a9959uMSQg250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_c3980bmZTKY250439369": "c3980bmZTKY250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_df04e2xPXwg250439369": "df04e2xPXwg250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "UVMrjv8wEDrqTM-M_LCYvg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689143703",

  "birthdate": "1968-05-26",

  "exp": "1689147304",

  "iat": "1689143704",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ee8b9111-9a37-452a-b853-bfbf3c0788b6",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638247404750330633.YjdmMjQzMjEtM2NmMC00NDU1LWE3YzktMmM4YmZmODlhMzU1NDhjYWNiZjktMGE5Ny00ZjdiLTgwYWItNWQ1NGM2NjlmYWZk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "rat": "1689143675",

  "sid": "9e0ba29f-ea8b-42a3-9ea4-bcf992294087",

  "sub": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "transaction_id": "6a61cfb5-b7bb-4ba2-8fc8-9a1e9a15b5a2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjU4OTg0OTctYzBhYi00OWQ4LThmYzktZWMxNTQzODBkODc0fDAwMDAwMDAzfGQ2ZmRmNWM0LTAwZTItNDE1NC1hYmEwLTZlYTFlMjA2NWM4YXwyNTA0MzkzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T06:35:15.2492007Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "250439369",

  "agreementId_a6a8d0JPkPS250439369": "a6a8d0JPkPS250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_df04e2xPXwg250439369": "df04e2xPXwg250439369 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "JbjRaZZ9LEU4oP0TRMceug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689143555",

  "exp": "1689147156",

  "iat": "1689143556",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "eb2ee74c-f990-4d73-b81e-4850c33b43c4",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638247403477677869.Y2Q2ZWUxYjQtZmUzOS00OWUxLWEwMWMtNzYwMzYyN2RjOTMyNTIwYmRkZTQtYjMzOS00YjhlLTk1NDAtNjk0YzBlZTMzYTRl",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "53615477",

  "rat": "1689143547",

  "sid": "aa691075-4b70-4d78-bb3b-143476e13ce0",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:37557064-RID:53615477",

  "transaction_id": "08c9bc0e-2420-4dce-aae8-81a2f7e30212",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjU4OTg0OTctYzBhYi00OWQ4LThmYzktZWMxNTQzODBkODc0fDAwMDAwMDAyfDJlZDhlNTE0LTcxYzMtNDliMy1hNzFhLTJlMGE5ZjZjZDNkN3wyNTA0MzkzNjk=",

  "signedAtUtc": "2023-07-12T06:33:22.9158412Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250439369",

  "agreementId_2a9959uMSQg250439369": "2a9959uMSQg250439369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_df04e2xPXwg250439369": "df04e2xPXwg250439369 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Advosion, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"

}
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