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LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet 2022 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 14. juni 2024

Direktion

Jan Sørensen
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REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet 2022 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Skanderborg, den 14. juni 2024

ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 55 70 64

Michael Rathleff Algren
statsautoriseret revisor
mne35388
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet 2022 ApS
Esther Aggebos Gade 34, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 33 37 89 71

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 17. december 2010

Hjemsted: Aarhus

Direktion Jan Sørensen

Revisor ADVOSION
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
Krøyer Kielbergs Vej 3, 5 th.
8660 Skanderborg
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed og aktiviteter i tilknytning hertil.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et underskud på DKK 814.389, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital på DKK 15.676.719.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Ejendomsselskabet 2022 ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgåede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske datter-
virksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgår i konsolide-
ringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 50 år 50 %

Aktiver med en kostpris på under DKK 32.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 263.554 -2.500

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -254.666 0

Resultat før finansielle poster 8.888 -2.500

Finansielle indtægter 2.321 0
Finansielle omkostninger 1 -983.469 -260.062

Resultat før skat -972.260 -262.562

Skat af årets resultat 2 157.871 19.975

Årets resultat -814.389 -242.587

Overført resultat -814.389 -242.587

-814.389 -242.587
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 3 31.498.034 0

Materielle anlægsaktiver 31.498.034 0

Anlægsaktiver i alt 31.498.034 0

Udskudt skatteaktiv 57.763 57.763
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 157.871 0

Tilgodehavender 215.634 57.763

Likvide beholdninger 326.958 0

Omsætningsaktiver i alt 542.592 57.763

Aktiver i alt 32.040.626 57.763
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BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver
Virksomhedskapital 120.000 80.000
Overført resultat 15.556.719 -6.788.892

Egenkapital 15.676.719 -6.708.892

Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.000 2.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 16.107.807 6.764.155
Deposita 250.100 0

Kortfristede gældsforpligtelser 16.363.907 6.766.655

Gældsforpligtelser i alt 16.363.907 6.766.655

Passiver i alt 32.040.626 57.763

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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EGENKAPITALOPGØRELSE

Virksomheds-
kapital

Overkurs ved
emission

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 0 -6.788.892 -6.708.892
Kontant kapitalforhøjelse 40.000 23.160.000 0 23.200.000
Årets resultat 0 0 -814.389 -814.389
Overført fra overkurs ved emission 0 -23.160.000 23.160.000 0
Egenkapital 31. december 2023 120.000 0 15.556.719 15.676.719
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NOTER

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 983.467 260.062
Andre finansielle omkostninger 2 0

983.469 260.062

2 Skat af årets resultat
Årets udskudte skat 0 -19.975
Sambeskatningsbidrag -157.871 0

-157.871 -19.975

3 Materielle anlægsaktiver
Grunde og
bygninger

Kostpris 1. januar 2023 0
Tilgang i årets løb 31.752.700

Kostpris 31. december 2023 31.752.700

Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 0
Årets afskrivninger 254.666

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 254.666

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 31.498.034

4 Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan 1 ApS (Administrationsselskab) og hæfter
solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat på
udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke stillet pant eller sikkerhed på balancedagen.
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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9c3b55kuSuX251870937 Generalforsamlingsreferat 2023 - Ejendomsselskabet 2022 ApS.pdf


68be45pJxkW251870937 Regnskabserklæring 2023 - Ejendomsselskabet 2022.pdf


9a135awZXXk251870937 Selvangivelse 2023 - Ejendomsselskabet 2023.pdf


ff557aYrguP251870937 Specifikationshæfte 2023 - Ejendomsselskabet 2022.pdf


12645aTqRMP251870937 Årsrapport 2023 - Ejendomsselskabet 2022.pdf


When What Who Where


17-06-2024
14:38:16


Created Mads Bergholt Henriksen
mbh@advosion.dk


87.104.86.26


17-06-2024
15:42:09


Opened Jan Sørensen
mail@pwadmin.dk


85.203.220.72
:43361


17-06-2024
15:42:18


Signed Jan Sørensen
mail@pwadmin.dk


85.203.220.72
:52846


17-06-2024
19:28:30


Opened Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.208.67.64:
46861


17-06-2024
19:28:52


Opened Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.208.67.64:
46011


17-06-2024
19:29:16


Signed Michael Rathleff Algren
mra@advosion.dk


80.208.67.64:
8853


17-06-2024
19:31:27


Opened Jan Sørensen
mail@pwadmin.dk


85.203.220.72
:47842


17-06-2024 Signed Jan Sørensen 85.203.220.72







19:31:34 mail@pwadmin.dk :15142





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2024-06-17T21:31:42+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










{

  "at_hash": "CwH7iCmG_t9YyxaIEP7Nqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718638918",

  "birthdate": "1968-05-26",

  "exp": "1718642519",

  "iat": "1718638919",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "26e33afc-864d-49a3-843a-002b9f2cb1f2",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638542356988175935.NzI3YjdhNDMtZmRiNi00OWI1LWEzMmUtMThiYjAxZjhmNGVjNzU0ZmM2NDAtYTFjNS00ZGZhLWE0MGItNzRhYzQ2ODU2YjA1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "rat": "1718638900",

  "sid": "7a899758-9cdd-4a57-b321-457079b3d31d",

  "sub": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "transaction_id": "c262cc9b-cc19-4fdd-a37c-1e88341c24c2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTVmYWEzZjktZjI2OC00NmY4LTk0NDktYjUyYzVlNzY3OWI1fDAwMDAwMDAxfDQ1OTM4M2FhLTNiNmEtNDI2Yi1iNzNkLWQ4Yjg2MzY5ZDc0YXwyNTE4NzA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T15:42:18.0356012Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251870937",

  "agreementId_68be45pJxkW251870937": "68be45pJxkW251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9a135awZXXk251870937": "9a135awZXXk251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ff557aYrguP251870937": "ff557aYrguP251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_12645aTqRMP251870937": "12645aTqRMP251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "-8GQ0chFKGyaT-MiD8rf0Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718652684",

  "birthdate": "1968-05-26",

  "exp": "1718656284",

  "iat": "1718652684",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1e517821-f210-4f00-a701-95ef3bc16a8d",

  "name": "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET",

  "nonce": "638542494637875904.YTE1MjdhMTQtZjcxMi00MWI5LWIwODEtYTQ3MzczOGQ3MTBlMTA4ZjYxYjAtNGU1Ny00MGNiLWIwNDEtYjQ1MTIxOTg2ZTUy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "rat": "1718652665",

  "sid": "df0fc64d-4bcb-48b0-ac14-0bd89895263f",

  "sub": "58769396-fc08-4c10-b231-edb39300737f",

  "transaction_id": "196a8f7a-c15d-49b1-b3ba-ad7eeb54b763",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTVmYWEzZjktZjI2OC00NmY4LTk0NDktYjUyYzVlNzY3OWI1fDAwMDAwMDAzfDZmOWMzYTk3LTAzYTktNDcxOS04NDBmLTAxZGMzNWU3NWJjYnwyNTE4NzA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T19:31:34.7677597Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/126.0.6478.54 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251870937",

  "agreementId_9c3b55kuSuX251870937": "9c3b55kuSuX251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_12645aTqRMP251870937": "12645aTqRMP251870937 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "diqXwaXedU9ZWH4k1ug9iw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718652510",

  "birthdate": "1981-10-16",

  "exp": "1718656110",

  "iat": "1718652510",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "138c5414-72dd-417b-bbd8-a504a7410afa",

  "name": "Michael Rathleff Algren",

  "nonce": "638542492899468291.ZjY2ZDliMmYtNjc2ZS00MDRkLWEwMDctNTVlMDBlZjhlNjQ0OTJhOTY2NzctMTE0YS00ZWQwLWFmMWEtNDBkZDI5MDRkNjA3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "rat": "1718652492",

  "sid": "47d4e610-9c93-4c92-849a-39d8e2ac84e9",

  "ssn": "37557064",

  "sub": "14eb8eca-39e6-4269-8ab0-786360a8c9f1",

  "transaction_id": "396610c6-7cc7-4bdb-9547-2499772b38eb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTVmYWEzZjktZjI2OC00NmY4LTk0NDktYjUyYzVlNzY3OWI1fDAwMDAwMDAyfGMzMmJkMzI1LTY5YTktNGMyOS04NDljLWUwMjJiMTQyNzUzNnwyNTE4NzA5Mzc=",

  "signedAtUtc": "2024-06-17T19:29:16.1905971Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251870937",

  "agreementId_ff557aYrguP251870937": "ff557aYrguP251870937 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_12645aTqRMP251870937": "12645aTqRMP251870937 (jeg underskriver dette dokument på vegne af ADVOSION, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)"

}
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