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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2019 - 30. juni 2020 for
Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af
sel skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30. juni 2020.

Direktionen anser betingdsernefor at undladerevision af arsregnskabet for 2019/20 for opfyldt.

L edd sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Hadsund, den 25. november 2020

Direktion

Palle Justesen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS for regnskabsaret 1. juli 2019 - 30.
juni 2020 pa grundlag af sel skabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemme se med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansidle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vares faglige ekspertisetil at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmese med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiskeregler for revisorer, herunder principper vedrgrendeintegritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden dler fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- dler reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbgidet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hadsund, den 25. november 2020

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Anders Flensted Nidl sen

statsautoriseret revisor
mne31397
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS
Storegade 28A
9560 Hadsund
CVR-nr.: 33378807
Stiftet: 29. december 2010
Hjemsted: Mariagerfjord
Regnskabsar: 1. juli 2019 - 30. juni 2020
Direktion Palle Justesen
Revisor Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Ringveien 8
9560 Hadsund
Bankforbindelse Sparekassen V endsyssd
M oder virksomhed Tindi Sport ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten er i lighed med tidligere & besidde se og udlgining af investeringsgendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold

Avrets bruttofortjeneste udger 471.584 kr. mod 459.148 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat udger
142.427 kr. mod 163.560 kr. sidste &r. Leddsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansidle tilling vassentligt.

Ejendomssel skabet Storegade 28 ApS - Arsrapport for 2019/20 4



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2019/20 2018/19
Bruttofortjeneste 471.584 459,148

1 Vaadiregulering af investeringsg endomme 50.000 0
2 Personaleomkostninger -63.352 -60.492
Driftsresultat 458.232 398.656
Andre finansidle indtaagter fra tilknyttede virksomheder 10.910 12.007

3 @vrigefinansidle omkostninger -237.978 -193.369
Resultat for skat 231.164 217.294
Skat af arets resultat -88.737 -53.734
Aretsresultat 142.427 163.560

Fordlag til resultatdisponering:

Oveafarestil overfart resultat 142.427 163.560
Disponeret i alt 142.427 163.560
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2020 2019
Anlaegsaktiver
4  Investeringsg endomme 9.300.000 9.250.000
Materielle anlaggsaktiver i alt 9.300.000 9.250.000
Anlaggsaktiver i alt 9.300.000 9.250.000
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydd ser 47.500 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.108.933 1.199.218
Tilgodehavende selskabsskat 8.998 7.062
Tilgodehavender i alt 1.165.431 1.206.280
Omsagtningsaktiver i alt 1.165.431 1.206.280
Aktiver i alt 10.465.431 10.456.280
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 30. juni

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 150.000 150.000
Overfart resultat 1.256.167 1.113.739
Egenkapital i alt 1.406.167 1.263.739
Hensatte for pligtelser
Hensadtelser til udskudt skat 352.307 254.572
Hensatte forpligteser i alt 352.307 254,572
Gaddsforpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 5.266.141 5.280.000
Gadd til pengeinstitutter 2.634.902 2.695.318
Anden gadd 113.900 154.620
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 8.014.943 8.129.938
Kortfristet dd af langfristet gadd 141.100 120.000
Gadd til pengeinstitutter 211.015 390.696
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 10.000 10.000
Anden gadd 329.899 287.335
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 692.014 808.031
Gaddsforpligteser i alt 8.706.957 8.937.969
Passiver i alt 10.465.431 10.456.280
Pantsaetninger og sikker hedsstillelser
Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

2019/20 2018/19
1. Vexdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering som falge af andret afkastkrav 50.000 0
50.000 0
2. Personaleomkostninger
Lagnninger og gager 63.352 60.492
63.352 60.492
Gennemsnitligt antal beskegftigede medarbejdere 1 1
3.  @vrigefinansielle omkostninger
Andre finansidle omkostninger 237.978 193.369
237.978 193.369
4.  Investeringselendomme
Kostpris 1. juli 2019 9.541.750 9.541.750
Kostpris 30. juni 2020 9.541.750 9.541.750
Regulering til dagsveardi 1. juli 2019 -291.750 -291.750
Arets regulering til dagsvaadi 50.000 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2020 -241.750 -291.750
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020 9.300.000 9.250.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkdte g endomme tages udgangspunkt i forventede Igeindtasgter
ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol dd sesomkost-
ninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangdee for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligenolde sesarbgder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt |g e tillagges.

Den anvendte vaadiansadte sesmetode er usandret i forhold til sidste &r.
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Noter

KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2019

Overfert resultat
Overfart resultat 1. juli 2019

Arets overfarte overskud dler underskud

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til pengenstitutter

Anden gadd

30/6 2020 30/6 2019
150.000 150.000
150.000 150.000
1.113.740 950.179
142.427 163.560
1.256.167 1.113.739

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgedd
30/6 2020 fristet gadd 30/6 2020 efter 5ar
5.347.241 81.100 5.266.141 5.019.205
2.694.902 60.000 2.634.902 2.334.902
113.900 0 113.900 113.900
8.156.043 141.100 8.014.943 7.468.007

Pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 5.266 t.kr., e der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. juni 2020 udger 9.300 t.kr.

Selskabet har deponeret gerpantebrev pai alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpantebrevet
giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materie le anlaagsaktiver.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Tindi Sport ApS, CVR-nr. 10634784 som ad-
ministrationsselskab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuele for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen oplysesi Tindi Sport ApS.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkete regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflagygesi danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsadtning, andre driftsindtaagter samt eksterne omkastninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikcovergang til keber har fundet sted

inden drets udgang, og safremt indtaegten kan opgeres paliddigt og forventes modtaget. Nettoomsagtningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbinddse med salget.

Vaxdiregulering af investeringsej endomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af g endomme til dagsvesrdi samt
gevinst/tab ved afhaaddse af jendomme.

Per sonaleomkostninger

Personaleormkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkaostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtge-
relser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansidle indtesgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs-
tab vedragrende finansidle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansidle aktiver og forpligtelser samt
tillaag og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansidle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Udbytte fra kapitalandeleindtaagtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-
eleanlagsaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnesikkei kostprisen for anlaggsaktivet.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskathingsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

I nvesteringsej endomme
Investeringsglendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter g endommenes kabspris og
eventudle direkte tilknyttede omkastninger.

I nvesteringsgjendomme males efterfalgende gendom for giendom til en skannet dagsveerdi. Ejendommene
vagdiansadtes ud fra en afkastbaseret modd, hvor forventede fremtidige pengestregmme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for € endommenes dagsvaadi.
Den anvendte vaardiansadtelsesmodd er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsgiendom nye eler forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer e endommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en forbed-
ring. Omkastninger, der ikke tilfarer en investeringsgiendom nye dler forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under " omkostninger vedrgrende investeringsegendomme’.

Investeringse endomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begraamset levetid.
Den vaadiforringd se, der finder sted, efterhanden som en investeringsgjendom foraddes, afspglesi investe-
ringsgjendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger over
investeringsg endommens brugstid.

Vaadireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”vaardireguleringer af ejendomme’.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind vazdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvagrdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-kom
ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i det om
fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto dler samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsselskabet Storegade 28 ApS solidarisk og ubegraanset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskdle melem regnskabsmasssig og skattemeessig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til |anets restgadd. For obligationsdn svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaardi pa |aneoptage sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skriv-
ning af |anets kursregulering pa optage sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind veadi.

Ejendomssel skabet Storegade 28 ApS - Arsrapport for 2019/20 13



